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FICHA 01.
FICHA 02.
FICHA 03.
FICHA 04.
FICHA 05.
FICHA 06.
FICHA 07.
FICHA 08.
FICHA 09.
FICHA 10.
FICHA 11.
FICHA 12.
FICHA 13.
FICHA 14.
FICHA 15.
FICHA 16.
FICHA 17.
FICHA 18.
FICHA 19.
FICHA 20.
FICHA 21.
FICHA 22.
FICHA 23.
FICHA 24.
FICHA 25.
FICHA 26.
FICHA 27.
FICHA 28.
FICHA 29.

LAS ERMITAS
SAN PEDRO
LOS VILLARES
EL VILLARDON
EL VILLAR
TRASDERIEGO
TERREDONDO

SANTIRSO - VALDEFONTANA
POZUELOS / CAMINO DE MANGANESES

LA MEMORIA
LA FALORMIA
LAS ALAMEDAS
PALOMARES

IGLESIA DE NUESTRA SENORA DE LA ASUNCION

EDIFICIO EN AV

EDIFICIO EN AV.
EDIFICIO EN AV.
EDIFICIO EN AV.
EDIFICIO EN AV.
EDIFICIO EN AV.
EDIFICIO EN AV.
EDIFICIO EN AV.
EDIFICIO EN AV.
EDIFICIO EN AV.
EDIFICIO EN AV.

. FRAY PEDRO N° 9
FRAY PEDRO N° 7
FRAY PEDRO N° 5
FRAY PEDRO N° 3
FRAY PEDRO N° 1
FRAY PEDRO N° 17
FRAY PEDRO N° 14
FRAY PEDRO N° 16
FRAY PEDRO N° 26
FRAY PEDRO N° 41
FRAY PEDRO N° 53

EDIFICIO EN CALLE SAN ROQUE N° 4

EDIFICIO EN CALLE SAN ROQUE N° 11
EDIFICIO EN CALLE SAN ROQUE N° 22
EDIFICIO EN CALLE SAN ROQUE N° 28
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FICHA 30.
FICHA 31.
FICHA 32.
FICHA 33.
FICHA 34.
FICHA 35.
FICHA 36.
FICHA 37.
FICHA 38.
FICHA 39.
FICHA 40.
FICHA 41.
FICHA 42.
FICHA 43.
FICHA 44.
FICHA 45.
FICHA 46.
FICHA 47.
FICHA 48.
FICHA 49.
FICHA 50.
FICHA 51.
FICHA 52.
FICHA 53.
FICHA 54.
FICHA 55.
FICHA 56.
FICHA 57.
FICHA 58.
FICHA 59.
FICHA 60.
FICHA 61.
FICHA 62.
FICHA 63.
FICHA 64.
FICHA 65.
FICHA 66.
FICHA 67.
FICHA 68.
FICHA 69.
FICHA 70.
FICHA 71.
FICHA 72.
FICHA 73.
FICHA 74.
FICHA 75.
FICHA 76.
FICHA 77.
FICHA 78.
FICHA 79.
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EDIFICIO EN CALLE CRISTO N° 5

EDIFICIO EN CALLE CRISTO N° 11

EDIFICIO EN CALLE CRISTO N° 13

EDIFICIO EN CALLE SANTA TERESA N° 24
EDIFICIO EN CALLE SANTA TERESA N° 26
EDIFICIO EN CALLE SANTA TERESA N° 25
EDIFICIO EN CALLE GENERAL MOLA N° 8
EDIFICIO EN CALLE GENERAL MOLA N° 14
EDIFICIO EN CALLE CARRETAS N° 10
EDIFICIO EN CALLE PRADO N° 3

EDIFICIO EN CALLE HONDA N° 5

EDIFICIO EN CALLE HONDA N° 4

EDIFICIO EN CALLE HONDA N° 7

EDIFICIO EN CALLE DE LA PASION N° 2
EDIFICIO EN CALLE DE LA PASION N° 16
EDIFICIO EN CALLE PRIMO DE RIVERA N° 2
EDIFICIO EN CALLE PRIMO DE RIVERA N° 13
EDIFICIO EN CALLE PRIMO DE RIVERA N° 28
EDIFICIO EN CALLE PRIMO DE RIVERA N° 29
EDIFICIO EN CALLE PRIMO DE RIVERA N° 30
EDIFICIO EN CALLE PRIMO DE RIVERA N° 31
EDIFICIO EN CALLE PRIMO DE RIVERA N° 37
EDIFICIO EN CALLE GENERALISIMO N° 5
EDIFICIO EN CALLE GENERALISIMO N° 18
EDIFICIO EN CALLE GENERALISIMO N° 20
EDIFICIO EN CALLE CALVO SOTELO N° 5
EDIFICIO EN CALLE CALVO SOTELO N° 8
EDIFICIO EN CALLE CALVO SOTELO N° 25
EDIFICIO EN PLAZA ESPANA N° 19

EDIFICIO EN PLAZA ESPANA N° 22

EDIFICIO EN PLAZA ESPANA N° 26

EDIFICIO EN PLAZA ESPANA N° 27

EDIFICIO EN PLAZA ESPANA N° 28

EDIFICIO EN PLAZA ESPANA N° 29

EDIFICIO EN PLAZA ESPANA N° 30

PORTON EN AV. FRAY PEDRO N° 34
PORTON EN AV. FRAY PEDRO N° 36
PORTON EN AV. FRAY PEDRO N° 63
PORTON EN CALLE SAN ANTONIO N° 4
PORTON EN CALLE SAN ROQUE N° 42
PORTON EN CALLE PRADO N° 3

PORTON EN CALLE HONDA N° 7

PORTON EN CALLE HONDA N° 11

PORTON EN CALLE PRIMO DE RIVERA N° 37
EDIFICIO EN CALLE MATIAS ALONSO N° 1
EDIFICIO EN CALLE SAN ROQUE N° 33
PORTON EN AV. FRAY PEDRO N° 40
PORTON EN CALLE GENERALISIMO N° 5
PORTON EN CALLE CORRILLO N° 26
FUENTES EN CARRETERA DE TABLA
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TITULO PRIMERO: DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL

CAPITULO 1: NORMAS GENERALES DE CONTENIDO Y TRAMITACION

Art. 1.1.1. OBJETO Y AMBITO TERRITORIAL

En la actualidad Villarrin de Campos, cuenta en la actualidad, con Normas Subsidiarias Municipales,
Vigentes desde el 27/11/1998, se realizd una modificacién puntual, que cuenta con el expediente n° 04.048
de la Comisién Territorial de Urbanismo.

También durante este fiempo se ha desarrollado el sector industrial, promovido por el Excmo. Ayto. de la
localidad aprobado definitivamente el 19/11/2003, o mismo se puede decir de la Unidad de Ejecucién
residencial que planteaban las normas, para la cual se ha realizado el correspondiente estudio de detalle y
su urbanizacion, con las correspondientes cesiones fijadas para suelo urbano no consolidado.

Los particulares, con la colaboracién del ayuntamiento han realizado pequefas obras de infraestructura en
dreas especiales, por lo que los terrenos ya han alcanzado la condicidn de solar.

Por lo tanto se redactan las presentes Ordenanzas y Normas Reguladoras estableciendo las condiciones a
las que se deberdn sujetar las actuaciones urbanisticas publicas y privadas que se realicen en el territorio del
término municipal de Villarrin de Campos, regularizando la situacién actual del municipio, debido a las
variaciones urbanisticas materializadas en los Ultimos anos.

También se redactan las Normas Urbanisticas Municipales con el fin de adecuarlas al Decreto 45/2009 de 9
de julio que desarrolla el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Art. 1.1.2. FINALIDAD

El primer objetivo de las Normas urbanisticas municipales, es la adaptaciéon de las actuales Normas
Subsidiarias a la Ley 4/2008 de 15 de Septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo y al Decreto 45/2009
de 9 de julio, que desarrolla el Reglamento de Urbanismo de Castillay Ledn.

La finalidad de las presentes Ordenanzas y Normas Reguladoras, es la ordenacion integral del territorio del
término municipal de Villarrin de Campos, clasificando su suelo para el establecimiento del régimen juridico
correspondiente, definiendo los elementos fundamentales de la estructura general adoptada para la
ordenacién urbanistica del territorio, estableciendo el plazo de su vigencia, en especial en lo relativo a su
urbanizacién y edificacién en suelo urbano y a la proteccién del suelo rustico.

Finalmente se trata de adecuar el término a la realidad fisica actual, tanto en el suelo urbano, debido a la
actividad urbanistica de los Ultimos anos, como en el suelo rustico, debido a la aprobacién de P.O.R.N. del
Espacio Natural Lagunas de Villafdfila.

Art. 1.1.3. DETERMINACIONES Y DOCUMENTACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS
Las Normas Urbanisticas Municipales de Villarrin de Campos, contienen los siguientes documentos necesarios
que reflejan adecuadamente todas sus determinaciones de ordenacion detallada y ordenacion general:
Documentacion informativa, con los siguientes documentos:
1. Memoria informativa
2. Planos de informacién
Documentacién normativa, con los siguientes documentos:
1. Memoria vinculante. Estudio de viabilidad econdmica.
2. Ordenanzas y Normas Reguladoras.
3.  Planos de ordenacién.
4. Catdlogo de elementos protegidos.
Dicha documentacion refleja adecuadamente las siguientes determinaciones, relacionadas en los articulos
119 vy siguientes del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn. Las presentes Normas Urbanisticas
establecen las siguientes determinaciones de Ordenacién General:

a. Obijetivos y propuestas de ordenacién para todo el término municipal, compatibles con las normativas
sectoriales, los instrumentos de ordenacién del territorio y el planeamiento de los municipios limitrofes.

b. Perimetros de Clasificacién del término municipal en las clases definidas en los Titulos tercero, cuarto y quinto, y
sus correspondientes categorias.

c. Dotaciones urbanisticas pUblicas al servicio de toda la poblacién: vias publicas, servicios urbanos, espacios libres
publicos y equipamientos, sobre terrenos de cualquier clase y categoria de suelo, sin que ello afecte a su
clasificacion.

d. Catdlogo de los elementos del término que deban ser conservados o recuperados, con las medidas de
proteccién que procedan en cada caso.

e. En Suelo Urbano No Consolidado y Suelo Urbanizable, la divisibn en dmbitos o sectores, los usos predominantes y
en su caso compatibles y prohibidos, los plazos para establecer la ordenacion detallada, la densidad méxima de
edificacién.

Ademds, en los sectores con uso predominantemente residencial el nUmero mdximo y minimo de viviendas
edificables por hectdrea y en Suelo Urbanizable, la reserva para viviendas con protecciéon publica.

f. En suelo rustico, las normas de proteccidon que procedan en cada categoria para mantener la naturaleza rdstica
del suelo, proteger el Medio natural y asegurar el cardcter aislado de las construcciones: calificacién de usos
permitidos, sujetos a autorizacién o prohibidos y pardmetros y condiciones de los mismos.

g. Otras determinaciones de Ordenacién General Potestativas.

El resto de las determinaciones incluidas en las Normas Urbanisticas Municipales se entienden de
Ordenacién Detallada.

Se necesita Evaluacion Medioambiental de acuerdo con el articulo 157 del Reglamento 45/2009 de 9 de
julio de Urbanismo de Castilla y Ledn.
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Art. 1.1.4. INTERPRETACION DE LA DOCUMENTACION

En caso de contradiccién de los documentos que integran las presentes Normas Urbanisticas municipales, el
orden de prioridad serd el siguiente:

Planos de Ordenacién 1.2.

1.

2. Catdlogo de elementos protegidos

3. Ordenanzas y Normas Reguladoras

4. Memoria vinculante

5. Planos de Ordenacién 1.1

6. Planos de Ordenaciéon 1.3,1.4.1y 1.4.2
7. Documentacién informativa

En el presente documento de Ordenanzas y Normas Reguladoras, el orden de prevalencia serd el siguiente:
Titulo Tercero, Titulo Cuarto, Titulo Quinto, Titulo Sexto, Titulo Primero y Titulo Segundo.

Al mismo tiempo, en el presente documento el orden de prevalencia de la documentacién serd:

1. Texto escrito.

2. Cuadros resumen.

3. Esquemas grdficos.

Cuando se observen discrepancias o se planteen dudas interpretativas entre diferentes instrumentos de
planeamiento urbanistico, delben aplicarse los principios de competencia, prevalencia del instrumento de
mayor jerarquia y ponderacion de intereses publicos. Entre los instrumentos de planeamiento general, se
entenderd que la mayor jerarquia corresponde a las Normas Urbanisticas de Coordinacién, y entre los
instrumentos de planeamiento de desarrollo, a los Planes Especiales, segun lo indicado en el punto 2 del
articulo 176 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Art. 1.1.5. TRAMITACION
Los trdmites a seguir para la Aprobacién Definitiva de la Normativa Urbanistica serdn los citados a
continuacién:
Elaboracion de la documentacion sefalada en el articulo 1.1.3 del presente documento.
Informes previos solicitados por el Ayuntamiento una vez elaborada la documentacién de la normativa.
Aprobacién inicial.
Informacién publica.
Suspension de otorgamiento de licencias.
Trémite ambiental, en el presente caso no procede.
Resolucién de alegaciones, con modificaciones si procede.
Aprobacién provisional (exposicién pUblica silos cambios respecto a la inicial son sustanciales)
9.  Aprobacién definitiva.
Dichos trédmites seguirdn las condiciones y plazos establecidos en los articulos 152,153,154,155,156,
157,158,159,160 161 y 162 del Reglamento de Castillay Ledn.

ONoOAWN

Art. 1.1.6. NATURALEZA JURIDICA

Las presentes Ordenanzas y Normas Reguladoras, de las Normas Urbanisticas de Villarrin de Campos y anejo
se regirdn, entre otras citadas en el siguiente articulo, por la Ley 4/2008 de 15 de Septiembre, de Medidas
sobre Urbanismo y Suelo y por el Decreto 45/2009 de 9 de julio, que desarrolla el Reglamento de Urbanismo
de Castillay Ledn.

Art. 1.1.7. MARCO NORMATIVO
En las presentes Ordenanzas y Normas Reguladoras se hace referencia a la legislacién urbanistica aplicable
en el momento de su redaccién:

- R.D. Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo.

- Ley 10/1998 de 5 de diciembre, de Ordenacién del Territorio de la Comunidad de Castillay Ledn, (LOTC y L/98).

- Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, (LUCyL/99) y sus modificaciones posteriores.

- Ley 10/2002, de 10 de julio, que modifica la Ley 5/1999, de 8 de abiril, de Urbanismo de Castilla y Ledn.

- Articulo 38 de la Ley 21/2002, de 27 de diciembre, de Medidas Econdmicas, Fiscales y Administrativas, que
modifica el articulo 127 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn.

- El Reglamento 45/2009, de 9 de julio, de Urbanismo de Castilla y Ledn.

- Orden de 3 de junio de 1998 de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio de la Junta de
Castilla y Ledn por la que se aprueban definitivamente las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal con
dmbito Provincial de Zamora (BOCyL 14/07/98)

- Normas Subsidiarias municipales de Villarrin de Campos, en vigencia desde el 30 de noviembre de 1998.

- Decreto 16/2003, de 30 de enero, de la Consejeria de Fomento de Castilla y Ledn, de Modificacion de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal con Ambito Provincial de Zamora.

- Decreto 7/2005 de 13 de enero, por el que se aprueba el Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales del
Espacio Natural de Lagunas de Villaféfila, (Zamoral).

- Ley 16/1985, de 25 de junio del Patrimonio Histérico Espanol y su Reglamento RD 111/1986, de 10 de enero,
Patrimonio Histérico Espafiol.

- RD 111/1994, de 21 de enero, por el que se modifica el RD 111/1986, de 10 de enero, Patrimonio Histérico
Espanol.

- Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn y el Reglamento que la desarrolle.

- Decreto de 22 de abril de 1949 sobre proteccién de los Castillos Espafoles.

- Decreto 571/63, de 14 de marzo de 1963, sobre la proteccion de escudos, emblemas, piedras herdldicas, rollos
de justicia, cruces de término y ofras piezas similares de interés histérico artistico.

- Decreto 58/1994, de 11 de marzo, sobre prospecciones arqueoldgicas, ufilizaciéon y publicidad de aparatos
detectores de metales en actividades que afecten al Pafrimonio Arqueoldgico de la Comunidad de Castilla y
Ledn.

- Orden de 14 de octubre de 1986 de la Consejeria de Educacion y Cultura de la Junta de Castilla y Ledn por la
que se dictan instrucciones para el funcionamiento administrativo de las Comisiones Territoriales de Patrimonio
Cultural.
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- Real Decreto 9/2008, de 11 de enero, por el que se modifica el Reglamento del Dominio PUblico Hidrdulico de
11 de abril de 1986.

- Cuanta legislaciéon sobre Patrimonio, tanto autondmica como estatal, que resulte de aplicacion.

- El Cédigo Técnico de la Edificacién, que desarrolla lo previsto en la disposicién final segunda de la Ley 38/1999
de 5 de noviembre de la LOE.

El presente documento adapta las normas Subsidiarias actuales a la Ley 4/2008 de 15 de Septiembre, de
Medidas sobre Urbanismo y Suelo y al Decreto 45/2009 de 9 de julio, que desarrolla el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn, ademds por tratarse del texto normativo de referencia general para el
urbanismo en Castilla y Ledn y al Decreto 7/2005 de 13 de enero, por el que se aprueba el Plan de
Ordenacion de los Recursos Naturales del Espacio Natural de Lagunas de Villafdfila, (Zamoral).

Art. 1.1.8. OBLIGATORIEDAD

Segun se recoge en el articulo 183 del Reglamento de Urbanismo de Castillay Ledn:

Las Normas Urbanisticas son vinculantes para la Administracién Publica y para los particulares, todos los
cuales estdn obligados a su cumplimiento.

Las determinaciones de la Normativa deben servir de base para los trabajos catastrales, para la
planificacion sectorial y, en general, para la programacién de los recursos econdmicos de las Administraciéon
PUblica.

Son nulas de pleno derecho las reservas de dispensacion que se contengan en la Normativa Urbanistica, asi
como las que se concedan con independencia de la misma en materias reguladas en dicha normativa.

Art. 1.1.9. ORGANOS ACTUANTES

Los érganos actuantes en la aprobacién de las presentes Ordenanzas y Normas son :
1. Excelentisimo Ayuntamiento de Villarrin de Campos, aprobacién inicial y provisional.
2.  Junta de Castilla y Ledn. Comisidn Provincial de Urbanismo, aprobacion definitiva.

Art. 1.1.10. VIGENCIA

Lo contenido en los documentos que integran las Normas Urbanisticas de Villarrin de Campos, entrard en
vigor una vez haya sido aprobado definitivamente por la Comisién Territorial de Urbanismo y al dia siguiente
de su publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia.

Segun el articulo 167 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, las presentes Normas Urbanisticas
tendrdn vigencia indefinida, no obstante la Administraciéon publica competente podrd proceder en
cualguier momento, de oficio o a instancia de otras Administraciones publicas o de los particulares a alterar
sus determinaciones mediante los procedimientos de revision o modificacién regulados en los articulos
siguientes.

En casos excepcionales, la Consejeria competente en materia de urbanismo, previo informe del Consejo de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Castilla y Ledn, podrd suspender total o parcialmente la vigencia
de las Normas Urbanisticas Municipales de Villarrin de Campos, previa audiencia del citado municipio, para
su revision o modificacion en los plazos que se senalan al efecto, indicando la normativa que haya de
aplicarse transitoriamente.

Art. 1.1.11. CONDICIONES PARA SU REVISION

La revision del presente instrumento de planeamiento, vendrd motivada por la eleccién de un modelo
territorial distinto, por la aparicién de nuevas circunstancias de cardcter demogrdfico o econdémico o por el
agoftamiento de su capacidad.

Segun el articulo 168 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, la aprobacién definitiva de la Revision
de las Normas Urbanisticas Municipales producird la sustitucion integra del instrumento revisado.

En cuanto a determinaciones y procedimiento, se ajustard a lo dispuesto en los articulos 117 al 130 y del 149
al 162, del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Cuando la complejidad del desarrollo urbanistico o la capacidad y necesidad de gestion del municipio lo
hiciera necesario, se deberd proceder a la sustitucién de las presentes Normas por el instrumento de
planeamiento adecuado.

Art. 1.1.12. MODIFICACIONES

Los cambios en las Normas Urbanisticas, si no implican su revisiéon, se considerardn como modificacion de las
mismas.

Los cambios que se infroduzcan en los insfrumentos de planeamiento de desarrollo se consideran como
modificacion de dichos instrumentos, salvo cuando se realicen por otros instrumentos habilitados para ello.
Toda alteracién de las determinaciones contenidas en las nuevas Normas Urbanisticas Municipales, se
considerard como modificacién de las mismas, excepto en las que se haga mencidn expresa, y por lo tanto
requerird framitacion igual a la de aquellas, con las excepciones y precisiones contempladas en el articulo
169 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.
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Art. 1.1.13. INTEGRACION CON LA ORDENACION DEL TERRITORIO
En cumplimiento del Articulo 5 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn la actividad urbanistica
publica se orientard a la consecucion de los siguientes objetivos generales:

a. Asegurar que el uso del suelo se realice conforme al interés general y a la funcién social de la
propiedad, en las condiciones establecidas en la normativa urbanistica y en las demds normas
aplicables.

b. Establecer una ordenacién urbanistica para los municipios de Castilla y Ledn , guiada por el
principio de desarrollo sostenible , que favorezca:

1. El desarrollo territorial y urbano equilibrado vy solidario, basado en el uso racional de los
recursos naturales y orientado a la articulacién e integracion del término municipal a
escala de Castilla y Ledn, de Espana y de la Unidn Europea.

2. El progreso social y econdmico, mediante la modernizacién de infraestructuras vy
equipamientos y la regulacién del uso del suelo para favorecer la funcionalidad del tejido
productivo, la atraccién de nuevas inversiones y la capacidad para incorporar las
innovaciones tecnoldgicas.

3. El cumplimiento del derecho constitucional a disfrutar de una vivienda digna, adecuada y
accesible para todas las personas, libre de ruido y otfras inmisiones contaminantes, y
emplazada en un entorno urbano adecuado.

4. La cohesidon social de la poblacién, mediante la mezcla equilibrada de usos, actividades y
grupos sociales, la integracion de los sistemas e infraestructuras de transporte y la prevision
de las dotaciones necesarias en condiciones éptimas de accesibilidad y funcionalidad.

5. La mejora de la calidad de vida de la poblacién, mediante la prevencién de riesgos
naturales y tecnoldgicos, la prestacién de servicios esenciales, el control de densidad y la
rehabilitacion de dreas urbanas degradadas.

6. La igualdad de frato y de oportunidades para todas las personas, mediante el libre
acceso a la informacién, el fomento de la participacion social y la sensibilidad con las
peculiaridades locales y los grupos sociales menos favorecidos.

7. La proteccién del medio ambiente, incluida la conservacion y, en caso necesario, la
recuperacion y mejora del aire, el agua, los espacios naturales, la fauna, la flora y en
general de las condiciones ambientales adecuadas.

8. La prevencién de la contaminacion y la limitacion de sus efectos sobre la salud y el medio
ambiente, fomentando el transporte publico, la movilidad sostenible, la eficiencia
energética, las energias renovables y el desarrollo urbano compacto.

9. La proteccién del patrimonio cultural y del paisaje, mediante la conservacion vy
recuperacion del patrimonio arqueoldgico, los espacios urbanos relevantes, los elementos
y tipos arquitectdnicos singulares y los demds bienes de interés cultural.

10. La proteccién del medio rural, incluida la preservacién y puesta en valor del suelo ristico,
los paisajes de interés cultural e histérico, el patrimonio etnolégico y las formas
tradicionales de ocupacion humana del territorio.

11. La mejora de la calidad urbana, mediante normas que favorezcan la continuidad y
armonia del espacio urbano e impidan una inadecuada concentracidén de usos o
actividades, o la abusiva repeticidn de soluciones urbanisticas.

c. Impedir la especulacién del suelo, en cuanto perjudica el acceso a la vivienda, la creacién de
suelo para actividades productivas y la disposicidén de nuevas dotaciones urbanisticas.

d. Asegurar la participacién de la comunidad, representada por el Ayuntamiento, en las plusvalias
que genere la propia actividad urbanistica publica.

e. Garantizar la equidistribucién o reparto equitativo de los beneficios y las cargas derivados de la
actividad urbanistica, entre todos los propietarios afectados por la misma.

f.  Promover en la mayor medida posible la aplicacién de los principios de colaboracion
administrativa, fomento de la iniciativa privada y de la participacién social y libre acceso a la
informacién urbanistica.

Art. 1.1.14. SUPLETORIEDAD

En todo aquello no consignado, contemplado o dispuesto explicitamente en las presentes Ordenanzas y
Normas Reguladoras, serd de aplicacién lo establecido en el Reglamento de Urbanismo de Castillo y Ledn,
(Decreto 45/2009, de 9 de julio) o en las Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento
Provinciales, sin perjuicio del cumplimiento de cuanta legislacién vigente sea de aplicacion.

CAPITULO 2: REGIMEN URBANISTICO Y CLASIFICACION DEL SUELO

Art. 1.2.1. DIVISION URBANISTICA DEL TERRITORIO

A los efectos urbanisticos de estas Normas, la totalidad del territorio Municipal, se considera dividido en Suelo
Urbano, Suelo Urbanizable y Suelo Rustico.

Las definiciones y regimenes correspondientes de los distintos tipos se especifican en los Titulos Tercero,
Cuarfo y Quinto de las presentes Normas Y Ordenanzas.

Art. 1.2.2. DOTACIONES URBANISTICAS
En las presentes Normas Urbanisticas, se sefialan las dotaciones urbanisticas del término municipal en las
condiciones establecidas en el articulo 120 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn:
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- Vias publicas

- Servicios urbanos

- Espacios libres publicos
- Equipamientos

- Espacios protegidos

Segun el articulo 106 bis del mismo Reglamento, los terrenos clasificados como suelo urbano no consolidado
y urbanizable mantendrdn sus estdndares dotacionales incluso tras convertirse en suelo urbano consolidado.

CAPITULO 3: LICENCIAS Y AUTORIZACIONES

Art. 1.3.1. ACTOS SUJETOS A LICENCIA URBANISTICA MUNICIPAL

Segun el arficulo 288 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, estdn sujetos a previa licencia
urbanistica, sin perjuicio de las demds intervenciones administrativas que procedan conforme a la normativa
aplicable en cada caso, los siguientes actos de uso del suelo:

Actos constructivos:

1. Las obras de construccion de nueva planta.

2. Las obras de implantacién de instalaciones de nueva planta, incluidas las antenas, placas solares
fotovoltdicas y otros equipos de comunicaciones y las canalizaciones y tendidos de distribucion de
energia.

3. Las obras de ampliacién o rehabilitacién de construcciones e instalaciones existentes.

4. Las obras de demolicion de construcciones e instalaciones existentes, salvo en caso de ruina

inminente.

Las obras de construccién de embalses, presas y balsas, asi como las obras de defensa y
correccion de cauces publicos.

Las obras de modificacidon o reforma de las construcciones e instalaciones existentes.

Las obras de construccion o instalacién de cercas, muros y vallados de fincas y parcelas.

La colocacion de vallas, carteles, paneles y anuncios publicitarios visibles desde las vias publicas.

La implantacién de construcciones e instalaciones prefabricadas, méviles o provisionales, salvo en
dmbitos autorizados conforme a la legislacién sectorial.

4
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Actos no constructivos:

1. La modificacién del uso de construcciones e instalaciones.

2. Las segregaciones, divisiones y parcelaciones de terrenos.

3. La primera ocupacion o utilizaciéon de construcciones e instalaciones.

4. Las actividades mineras y extractivas en general, incluidas las minas, canteras, graveras y demds
extracciones de dridos o tierras.

5. Las obras que impliguen movimientos de tierras relevantes, incluidos los desmontes y explanaciones
y las excavaciones, asi como la desecacion de zonas hUmedas y el depdsito de vertidos, residuos,
escombros y materiales ajenos a las caracteristicas del terreno o de su explotacion natural.

6. La corta de arbolado y de vegetaciéon arbustiva que constituya masa arbdrea, espacio boscoso,
arboleda o pargue en suelo urbano y en suelo urbanizable.

Los demds actos de uso del suelo que se senalen expresamente en los insfrumentos de planeamiento
urbanistico.

No obstante, no requerirdn licencia urbanistica municipal:
a. Las obras publicas y demds construcciones e instalaciones eximidas expresamente por la
legislacion sectorial y de ordenacion del territorio.

b. Los actos amparados por érdenes de ejecucion dictadas por el Ayuntamiento.
c. Los actos promovidos por el Ayuntamiento en su propio término municipal.
d. En general todos los actos previstos y definidos en proyectos de contenido mds amplio

previamente aprobados o autorizados

Las érdenes de ejecucién y los acuerdos municipales a los que hace referencia el apartado anterior tendrdn
el mismo alcance que los actos de otorgamiento de licencia urbanistica.

Art. 1.3.2. SUJECION A LA NORMATIVA

Las licencias se otorgardn de acuerdo a las determinaciones de la legislacién urbanistica aplicable, a las de
las presentes Normas, a la legislacién sectorial de aplicacién, a la legislacion de Régimen Local y a la Ley de
Procedimiento Administrativo.

El otorgamiento o la denegacién de las licencias urbanisticas deberdn ser adecuadamente motivadas,
indicando las normas que los justifiquen.

En particular el Ayuntamiento, en ejercicio de su potestad de defensa de los bienes publicos, denegard las
licencias urbanisticas cuyo otorgamiento produzca la ocupacién ilegal del dominio publico.
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Art. 1.3.3. COMPETENCIA

La competencia para otorgar las licencias urbanisticas corresponde al érgano municipal competente
conforme a la Legislacidén sobre Régimen Local, y su ejercicio debe ajustarse a lo dispuesto en dicha
legislacion y en las demds normas aplicables.

En lo relativo a los edificios incluidos en el catdlogo de estas Normas Urbanisticas Municipales se regulardn
por lo establecido en el arficulo 2.3.3y 6.2.6 de esta normativa.

Serd necesaria la autorizacidén preceptiva y vinculante de la Consejeria competente en materia de
patrimonio en actuaciones sobre elementos o yacimientos arqueoldgicos, incluidos en el Catdlogo de las
presentes Normas o en el Inventario Arqueoldgico de la provincia de Zamora, Bienes de Interés Cultural,
declarados o incoados, y sus entornos, asi como aquellos bienes inmuebles inventariados de acuerdo con lo
establecido en el Capitulo lll del Titulo Il de la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y
Ledn.

Igualmente:

1. Serd necesaria la autorizacién preceptiva y vinculante de la Comisidon Territorial de Patrimonio
Cultural u érgano que le sustituya en actuaciones que afecten a inmuebles catalogados en estas
normas con proteccion estructural y proteccion integral.

2. Serd necesario la autorizacién preceptiva y vinculante de la Comisién Territorial de Patrimonio
Cultural u érgano que le sustituya, en actuaciones realizadas en suelos urbanos, urbanizables que
impliqguen movimientos de tierras.

3. Serd necesario la autorizacion preceptiva de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural u érgano
que le sustituya, en actuaciones realizadas en suelo rustico con proteccién cultural.

4. Segun el Art. 54 de la Ley 12/2002 de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, los
instrumentos de planeamiento urbanistico que se aprueben, modifiquen o revisen con posterioridad
a la enfrada en vigor de la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn,
deberdn incluir un catdlogo de los bienes integrantes del patrimonio arqueoldgico afectados y las
normas para su protecciéon, conforme a lo previsto en esta Ley, redactado por técnico
competente.

Para la redaccién de dicho catdlogo y normas, los promotores del planeamiento realizardn las
prospecciones y estudios necesarios, facilitando la Administracién de la Comunidad de Castilla y
Ledn los datos de los que disponga.

Los lugares en los que se encuentren bienes arqueoldgicos se clasificardn como suelo rdstico con
proteccién cultural, o, en su caso, con la categoria que corresponda de conformidad con el Art.
16.2 de la Ley 4/2008 de 15 de Septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo y por el
Reglamento, Decreto 45/2009 de 9 de julio, de Urbanismo de Castilla y Ledn, salvo aquellos que se
localicen en zonas urbanas o urbanizables, que hayan tenido tales clasificaciones con anterioridad
ala enfrada en vigor de esta Ley.

5. Segun el Art. 60 de la Ley 12/2002 de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, se
consideran hallazgos casuales, los descubrimientos de objetos y restos materiales que, poseyendo
los valores que son propios del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, se produzcan por azar o como
consecuencia de cualquier tipo de remociones de tierra, demoliciones u obras de cualquier ofra
indole.

En ningun caso tendrdn la consideracion de hallazgos casuales los bienes descubiertos en zonas
arqueoldgicas, en yacimientos arqueoldgicos inventariados o en aquellos lugares incluidos en los
catdlogos de instrumentos urbanisticos a los que se refiere el articulo 54 de la misma ley.

Todo hallazgo casual de bienes integrantes del patrimonio arqueoldgico de Castilla y ledn deberd
ser comunicado inmediatamente por el hallador a la Consejeria competente en materia de
cultura, con indicaciéon del lugar donde se haya producido.

Los promotores y la direccién facultativa deberdn paralizar en el acto las obras, de cualquier
indole, si aquéllas hubieren sido la causa del hallazgo casual, y comunicardn éste inmediatamente
a la Administracion competente, que en un plazo de dos meses determinard la continuacién de la
obra o procederd a iniciar el procedimiento para la declaracién del lugar donde se produjera el
hallazgo como Bien de Interés Cultural o para su inclusion en el Inventario. Dicha paralizacidon no
comportard derecho a indemnizacién.

En ningUn caso se podrd proceder a la extraccion de los hallazgos arqueoldgicos efectuados a
menos que ésta fuera indispensable para evitar su pérdida o destruccion.

Una vez comunicado el descubrimiento y hasta que los objetos sean entregados a la
Administracién competente, al descubridor le serdn de aplicacion las normas del depésito legal,
salvo que los entregue a un museo publico.

6. Los proyectos que se planteen en construcciones de cardcter etnogrdfico, como los palomares,
serdn enviados a la Comisién Territorial de Patrimonio u érgano competente que lo sustituya, con el
fin de dictaminar las caracteristicas de la actuacién.
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Art. 1.3.4. PROCEDIMIENTO ORDINARIO

El procedimiento para el otorgamiento de las licencias urbanisticas debe tramitarse y resolverse conforme a
la Legislacion sobre Régimen Local y Procedimiento Administrativo y a las reglas particulares establecidas en
los apartados del articulo 293 del Reglamento de Urbanismo de Castillay Ledn.

El procedimiento serd el especificado a continuacién, cuando no exista otro especialmente ordenado por
disposicion reglamentaria o legal y sin perjuicio de lo establecido en estas Ordenanzas y Normas para zonas
o edificios protegidos y actuaciones en Suelo Rustico.

Asimismo, para la obtencién de la autorizacién o licencia ambiental de las actividades contempladas en la
Ley 11/2003, de 8 de abril, de Prevencion Ambiental de Castilla y Ledn y el Reglamento de Evaluacion de
Impacto Ambiental segin Decreto 159/1994 de 14 de Julio, se estard a lo dispuesto en los citados textos.

Solicitud
El procedimiento se iniciard mediante la presentacién en el Registro del Ayuntamiento, de solicitud en
instancia dirigida al sefor Alcalde, en la que se resenard:

a. Nombre, apellidos y domicilio del intferesado/s o representante/s del mismo.

b. Acreditacion de la personalidad del solicitante o representante y del interés legitimo en base al

cual se presenta la solicitud.

c. Objeto de lalicencia solicitada y emplazamiento de la actuacién.

d. Documentacion que se adjunta.
Junto con la instancia se entregard la documentacion en ella resenada y que serd la especificada para
cada tipo de licencia solicitada.

Tramitacion

El Ayuntamiento podrd solicitar de la Diputacién Provincial informe técnico vy juridico del expediente de
concesién de licencia si careciera de tales servicios y estuviera establecido servicio de asistencia urbanistica
a los Municipios.

Asimismo, recabard de los diferentes organismos en funcién del objeto de la licencia (Fomento, Comision de
Prevencion Ambiental, etc.), los correspondientes informes establecidos en las legislaciones sectoriales de
aplicacion.

En lo relativo a los edificios incluidos en el catdlogo de estas Normas Urbanisticas Municipales se regulardn
por lo establecido en el articulo 2.3.3y 6.2.6 de esta normativa.

En caso de recabar los informes mencionados, se remitirdn ejemplares del proyecto objeto de solicitud a los
organismos correspondientes en los plazos establecidos en la legislacién vigente.

Cuando sean preceptivos informes o autorizaciones de otras Administraciones u Organismos publicos, el
Ayuntamiento les remitird el expediente para que resuelvan en el plazo médximo de dos meses, tfranscurrido
el cual los informes se entenderdn favorables y las autorizaciones concedidas, salvo cuando la legislaciéon
aplicable establezca un procedimiento o efectos diferentes y sin perjuicio de lo establecido en el articulo
83 de la Ley de RJAAPP y PAC.

En cualquier caso, el Ayuntamiento o la Diputaciéon Provincial, comprobardn que la documentaciéon
presentada cumple con lo establecido en las presentes Ordenanzas y Normas, tanto en su contenido como
en sus determinaciones técnicas.

Si existieran deficiencias subsanables, se le notificard al interesado antes de finalizar el plazo de concesidon
de la licencia para que redlice las modificaciones oportunas en un plazo de 10 dias desde que reciba la
nofificacién, prorrogable conforme a la legislacién sobre procedimiento administrativo, con advertencia de
que si asi no lo hiciera se le tendrd por desistido de su peticidn, previa resolucidon expresa que debe
noftificarse al interesado.

Las solicitudes de licencia de actos constructivos del n° 1 al n° 5, y de actos no constructivos n° 3, 4 y 5,
citadas en el articulo 1.3.1de las presentes Normas y Ordenanzas, se resolverdn en el plazo de tres meses, y
las demds en el plazo de un mes, salvo que el acto solicitado requiera también licencia de actividad, y sin
perjuicio de la interrupcidn de dichos plazos en los supuestos sefalados en el articulo 296 del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn.

Resolucioén

Transcurrido el plazo sefalado anteriormente, se resolverd el expediente denegando la licencia cuando la
actuaciéon proyectada no cumpla con los requisitos de la Normativa aplicable o concediéndola, indicando,
en su caso, las medidas correctoras que la actuacién proyectada deberd cumplir para ajustarse al
ordenamiento en vigor.

La nofificacién de la resolucién se efectuard segun lo prevenido en la Ley de Procedimiento Administrativo y
a la misma se acompanard la correspondiente a la liquidacion de la tasa.

La licencia se acompanard de un ejemplar del proyecto técnico debidamente diligenciado, que deberd
permanecer en obra a disposicidon de los inspectores autorizados por el organismo competente.
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Serd requisito imprescindible en todas las obras de urbanizacion y edificacion disponer a pie de obra de
copia autorizada de la licencia urbanistica, o en su caso, de documentacion acreditativa de su obtencién
por silencio administrativo.

Las licencias se entenderdn concedidas salvo el derecho de propiedad vy sin perjuicio de terceros y no
podrdn ser invocadas para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en la que hubieren incurrido los
beneficiarios en el ejercicio de sus actividades.

Art. 1.3.5. PROCEDIMIENTOS ABREVIADOS

En las actuaciones comunicadas, descritas en el articulo 1.3.11de las presentes Normas y Ordenanzas, podrd
seguirse el siguiente procedimiento abreviado para la obtencidén de la correspondiente licencia. En
cualquier caso, quedan excluidas de este procedimiento todas aquellas actuaciones que afecten a
edificios incluidos en el Catdlogo de Elementos Protegidos.

El procedimiento de otorgamiento se ajustard a lo establecido en la Legislacion del Régimen Local.

El procedimiento comenzard con solicitud igual que para las licencias, a la que se adjuntard la
documentacién sefialada en el apartado solicitud del articulo anterior.

El Ayuntamiento comprobard que la documentacién presentada cumple con lo establecido en las
presentes Normas, tanto en su contenido como en sus determinaciones técnicas.

La concesién se entenderd otorgada transcurrido un plazo de 10 dias a partir de la fecha de presentacién
de la solicitud en registro ateniéndose a lo dispuesto para licencias en cuanto a subsanacién de errores.

Art. 1.3.6. DENEGACION DE LICENCIAS. RECURSOS

Toda denegacién de licencia deberd ser motivada.

En el caso de denegacién de licencia cabrdn los recursos establecidos reglamentariomente por la
legislacion aplicable.

Art. 1.3.7. SILENCIO ADMINISTRATIVO. ACTOS PRESUNTOS

Si transcurridos los plazos determinados en las presentes Ordenanzas y Normas, no se hubiera nofificado
resolucién de licencia urbanistica, se estard a lo dispuesto en el Articulo 43 de la Ley de Procedimiento
Administrativo, y a lo siguiente:

Denegada cuando el acto solicitado afecte al dominio publico o a elementos catalogados o protegidos
por los insfrumentos de ordenacion del territorio o planeamiento urbanistico.

Otorgada en el resto, sin perjuicio de lo expresado en el pdrrafo primero del presente articulo.

En ningun caso se entenderdn adquiridas por silencio administrativo facultades contrarias o disconformes
con las prescripciones de la legislacion y de las presentes Normas.

Cuando, en el caso anterior, se entendiera otorgada la licencia por silencio administrativo, y se ejecutaran
las determinaciones de lo solicitado, no habrd lugar a indemnizaciéon si posteriormente se ordenase la
suspension de actividades o la demolicion de lo realizado.

Art. 1.3.8. TRANSMISION DE LICENCIAS

Las licencias podrdn transmitirse dando cuenta de ello al Ayuntamiento por escrito, en el que se
acompanard, ademds, acta del estado de la obra suscrito por ambas partes, en el caso de tratarse de este
tipo de licencia y estar la construccién en curso.

Art. 1.3.9. VIGENCIA, SUSPENSION Y REVOCACION DE LICENCIAS
Las licencias tendrdn una validez de seis meses a partir de la fecha de su concesidn, pudiendo solicitar
dentro de este plazo prérroga por otros seis meses mds.

Los actos de uso del suelo amparados por licencia urbanistica deberdn realizarse dentro de los plazos de
inicio, interrupcion mdxima vy finalizacién sefalados en las presentes Ordenanzas y Normas y en la propia
licencia ,o en su caso, en los plazos que se determinen reglamentariamente.

Se suspenderd la validez de las licencias cuando las actuaciones ejecutadas se apartaran de las autorizadas
en las mismas y hasta tanto no se subsanen las desviaciones producidas. También caducardn
automdticamente las licencias cuando se interrumpan por mds de tres meses la obra o actividad
amparada por la licencia sin causa justificada, entendiendo que se efectia la mencionada interrupcién
cuando la actividad constructiva sea inferior al 10 % de la obra que restase por ejecutar en el momento que
quedd paralizada, calculado en base al presupuesto de ejecucidén material.

Las obras ejecutadas con licencia suspendida tendrdn el efecto de realizadas sin licencia dando lugar a las
responsabilidades correspondientes.

El Ayuntamiento deberd suspender los efectos de las licencias urbanisticas y érdenes de ejecucion cuyo
contenido constituya manifiestamente una infraccion urbanistica grave o muy grave, y en consecuencia
ordenar la paralizacién inmediata de los actos que se estén ejecutando a su amparo. Este acuerdo se

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE VILLARRIN DE CAMPOS
ORDENANZAS Y NORMAS



19

trasladard al Organo  judicial competente, a los efectos previstos en la legislacion reguladora de la
Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

Podrdn ser revocadas las licencias cuando se adopten nuevos criterios de apreciacion que lo justifiquen,
cuando desaparezcan las circunstancias que motivaron su otorgamiento o si sobreviniesen otras razones
que, de haber existido en su momento, hubieran justificado la no concesion de la licencia.

Asimismo, podrdn ser anuladas las licencias vy restituidas las cosas a su estado primitivo, cuando resultaran
otorgadas errbneamente.

La revocacién de licencias conllevard, en su caso, el resarcimiento de los danos y perjuicios causados,
determindndose la procedencia de la indemnizaciéon conforme a las normas que regulan la responsabilidad
de la Administracién.

Art. 1.3.10. MODIFICACION DE PROYECTOS

Si durante la ejecucidon de la actuacién se quisieran alterar las caracteristicas del proyecto aprobado,
deberd presentarse en el Ayuntamiento el proyecto modificado para recibir autorizacion o denegacién de
la modificacién.

En el caso de que hubiese modificaciones en proyectos que afecten a elemenfos o yacimientos
arqueolégicos, incluidos en el Catdlogo de las presentes Normas o en el Inventario Arqueoldgico de la
provincia de Zamora, Bienes de Interés Cultural, declarados o incoados, y sus entornos, asi como aquellos
bienes inmuebles inventariados de acuerdo con lo establecido en el Capitulo lll del Titulo Il de la Ley 12/2002,
de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, serd necesaria la aprobacién del modificado por
parte de la Comisidon Territorial de Patrimonio de Zamora u érgano competente que lo sustituya.

Las modificaciones de los proyectos, que sean afectados por las puntualizaciones (1-6), establecidas en el
Art. 1.3.3. de estas ordenanzas, necesitardn la aprobacion de la Comisidn Territorial de Patrimonio Cultural u
6rgano competente que lo sustituya. Esta circunstancia también afectard a los modificados de proyectos
qgue inicialmente también hubieran sido sometidos a informa de la citada Comision.

Art. 1.3.11. LICENCIAS DE OBRAS

Actuaciones comunicadas:

Son aquellas que, por su escasa entidad e impacto urbanistico y por no alterar la configuracién de la
edificacion, llevan implicita la presuncién de su adecuacién a la normativa aplicable, pudiendo tramitarse
por el procedimiento abreviado descrito en el articulo 1.3.5 de las presentes Ordenanzas y Normas.

Estardn sujetas a este procedimiento las siguientes actuaciones urbanisticas:
a. Reparacién de solados
b. Retejo y sustitucidn de placas de fibrocemento u otro material andlogo y siempre similar al
existente.
Reparacién o colocacidn de canalones o bajantes.
Enfoscado o revestido de muros con mortero de cemento o materia andloga.
Pintura o revoco de paramentos exteriores de las edificaciones.
Colocacién de escayolas.
Limpieza de solares sin excavacion ni desmonte.
Impermeabilizacion de cubiertas.
Sustitucién de aparatos sanitarios.
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Quedan excluidas de este procedimiento todas aquellas actuaciones de las antes senaladas que afecten a
la estructura, o que para su realizaciéon precisen de la colocacién de andamio, asi como las que afecten a
edificios catalogados.

En la solicitud deberdn hacerse constar, ademds de los datos especificados en el punto Solicitud del articulo
1.3.4 de las presentes Ordenanzas y Normas, la descripcion gréfica y escrita de las obras a realizar, con una
valoracion de las mismas.

Obras menores:

Corresponden a aquellas actuaciones que no necesiten proyecto por considerar que, en funcién de su
naturaleza o entidad, tiene una incidencia menor en la edificacion y en el entorno urbanistico.

Son actos sujetos a esta licencia las siguientes actuaciones urbanisticas:

Colocacién, sustitucién o pintura de carpinteria exterior de la edificacién
Sustituciéon de elementos de fachada

Demolicién o construccion de tabiques mostradores

Chapados exteriores

Apertura de huecos en cerramientos de fachada y colocacion de escaparates
Apertura de huecos y colocacién de cargaderos en muros de carga de ancho menora 1 m.
Instalaciones de gas

Reparacién o reestructuracion de instalaciones existentes

Colocacién de toldos, marquesinas y rétulos en fachadas

Cerramiento y vallado de fincas o modificacién de los existentes

Instalacion de gruas

Lapidas, panteones, sepulturas y nichos

Prospecciones del terreno, pozos de sondeo y calicatas

3T AT TSm0 0000
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Pozos de abastecimiento

Apertura de zanjas en via pUblica y acometidas

Construccidn de cobertizos de dimensiones menores de 2m x 2m

Instalacion de vallas y carteles publicitarios.

Colocacién de postes

Colocacién de andamios

Construccion de rampas de acceso a edificaciones que salven alturas inferiores a 2 m.
Cerramiento de terrazas

Colocacién de piscinas prefabricadas y construccion de pozos de hasta 20 m3.
Aquellas asimilables a las anteriores

Las que por precisar de la colocacién de andamios o por afectar a elementos se excluyen del
punto 1 del presenta articulo

X< T 00T OD

Las solicitudes de licencias de obra menor deberdn contar con la siguiente documentacion:
Instancia de solicitud segun lo definido en el punto Solicitud del articulo 1.3.4 de las presentes
Ordenanzas y Normas

- Plano de situacién y emplazamiento para las solicitudes en suelo ristico

- En los casos b), j) f) y v), planos acotados de plantas y/o alzados y/o secciones de la zona afectada,
detallando por separado el estado actual y el estado proyectado.

- En los casos i) y r) planos acotados con las dimensiones de los elementos que pretenden colocarse,
situacién materiales, etc.

- En los casos k), p), r) y s), plano de emplazamiento indicando la ocupacién de via que se solicite para
realizar la obra y propuesta de solucién para la circulacion.

- Cuando la obra afecte a fachada, fotografias del edificio o paraje en su conjunto.

- Memoria descriptiva de las obras a realizar y valoracién de las mismas.

Obras mayores:

Corresponden a aquellas solicitudes de licencias de obras que por su entidad o incidencia en el entorno
urbanistico , precisan para su definicién de un Proyecto Técnico, definidos en los articulos 1.6.6 y 1.6.7 de las
presentes Ordenanzas y Normas, son fodas las obras que no se han citado en el apartado Actuaciones
comunicadas y Obras menores.

Las solicitudes de licencias de obra mayor deberdn contar con la siguiente documentacion:

a) Instancia de solicitud segun lo definido en el punto Solicitud del articulo 1.3.4 de las presentes Normas.

b) Tres ejemplares de proyecto, suscrito por Técnico competente y visado por el colegio profesional
correspondiente, en las condiciones y con la documentacién fijadas en los articulos 1.6.6 y 1.6.7 de las
presentes Ordenanzas y Normas, asi como hojas de encargo de las direcciones facultativas
correspondientes, que también deberdn ir visadas.

c) Para los edificios y zonas protegidas en funcidon de su grado, la documentacién complementaria
establecida en el Titulo Sexto de estas Ordenanzas y Normas.

d) Certificaciones de andamios suscritas por Técnico competente, cuando sea necesaria su colocacion,
excepto en obras de nueva planta.

e) Compromiso de reutilizaciéon de los materiales mencionados en los Titulos Tercero y Sexto de las
presentes Ordenanzas y Normas, al respecto de las obras de demolicion.

f)  Cerfificaciones registrales de adosamiento, mancomunidades de patios, tratamiento de medianerias y
aquellas ofras acreditaciones requeridas para los correspondientes casos en los diferentes articulos de
estas Ordenanzas y Normas.

En los casos en que los proyectos sean visados por el colegio profesional por asi requerirlo esta normativa,
serd suficiente con el Proyecto Bdsico para la obtencidn de la licencia pero no para el inicio de las obras,
para lo que deberd presentarse el correspondiente Proyecto de Ejecucidn y las hojas de direccion
facultativa, que también deberdn ir visadas por el colegio profesional correspondiente.

Previa a la utilizacion de las edificaciones serd perceptiva la obtencidn de la licencia de primera ocupacién,
taly como se establece en el articulo 1.3.14 de las presentes Ordenanzas y Normas.

Art. 1.3.12. LICENCIA DE OBRAS DE URBANIZACION

Las licencias de obras de urbanizacidén se entfienden concedidas con la aprobacién definitiva del
correspondiente Proyecto de Urbanizacién.

Cuando se trate de proyectos de urbanizaciéon parciales, la solicitud de licencia se ajustard a lo establecido
para las licencias de obra mayor, debiendo contar con la siguiente documentacién:

1. Instancia de solicitud segun lo definido en el punto Solicitud del arficulo 1.3.4 de las presentes
Ordenanzas y Normas.

2. Tres ejemplares de proyecto, suscrito en su caso por Téchico competente y visado por el colegio
profesional correspondiente, en las condiciones y con la documentacion fijadas en los articulos
1.6.8 y 1.6.9 de las presentes Ordenanzas y Normas, asi como hojas de encargo de las direcciones
facultativas correspondientes.
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Art. 1.3.13. LICENCIAS DE ACTIVIDADES E INSTALACIONES

Las actividades e instalaciones incluidas en el dmbito de aplicaciéon de la Ley 11/2003 de Prevencién
Ambiental de Castilla y Ledn, de acuerdo con su grado de incidencia sobre el medio ambiente, la
seguridad y la salud, deben someterse al régimen de autorizacién ambiental, al régimen de licencia
ambiental o al régimen de comunicaciéon ambiental, segun lo dispuesto en dicha Ley.

En cumplimiento del Art. 30 de la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, en la
elaboracién y tramitacién de las evaluaciones establecidas por la legislacion en materia de impacto
ambiental y de los planes y proyectos regionales regulados en la legislacién sobre ordenacién del territorio,
cuando las actuaciones a que se refieran pueda afectar al patrimonio arqueoldgico o etnoldgico, se
efectuard una estimacion de la incidencia que el proyecto, obra o actividad pueda tener sobre los mismos.
Tal estimacién deberd ser realizada por un técnico con competencia profesional en materia de cultura,
cuyas conclusiones serdn consideradas en la declaracién de impacto ambiental o instrumento de
ordenacién afectados.

La concesion de este tipo de licencias se realizard conforme a lo dispuesto en el Art. 1.3.3 y 1.3.10. de estas
ordenanzas.

Actividades sometidas a Comunicacién Ambiental

El ejercicio de las actividades comprendidas en el Anexo V de la Ley 11/2003 de Prevencién Ambiental de
Castilla y Ledn precisard previa comunicacion al Ayuntamiento, sin perjuicio de la aplicacién de dicha Ley
en lo que proceda, asi como la normativa sectorial.
Requerirdn para su solicitud de la presentacion de la siguiente documentacion:
1. Instancia de solicitud segun lo definido en el punto Solicitud del articulo 1.3.4 de las presentes
Ordenanzas y Normas.

2. Plano de situacion.

3. Plano acotado de la planta del local.

4. Descripcién de la actividad, con indicacidn de accesos, maquinaria e instalaciones.
5. Valoracién de las instalaciones.

Cualguier cambio sustancial que se produzca en las actividades comprendidas en el citado Anexo V de la
Ley 11/2003, también queda sometido al régimen de comunicacién, salvo que por su cardcter corresponda
someterlas a los procedimientos de autorizacién ambiental regulados en la citada Ley.

Actividades sometidas a Licencia Ambiental

Quedan sometidas al régimen de la licencia ambiental las actividades e instalaciones susceptibles de
ocasionar molestias considerables, de acuerdo con lo establecido reglamentariomente y en la normativa
sectorial, alterar las condiciones de salubridad, causar danos al medio ambiente o producir riesgos para las
personas o bienes.

Se excluyen de esta intervencién las actividades o instalaciones sujetas al régimen de la autorizacion
ambiental, que se regirdn por su régimen propio.

La solicitud de licencia ambiental, junto con la documentacion que se relaciona en este articulo, deberd
dirigirse al Ayuntamiento.

La solicitud debe ir acompanada, al menos, de la siguiente documentacién:
a. Instancia de solicitud segun lo definido en el punto Solicitud del arficulo 1.3.4 de las presentes
Ordenanzas y Normas.
b. Proyecto bdsico, redactado por técnico competente, con suficiente informacién sobre:
e Descripcién de la actividad o instalacidn, con indicacién de las fuentes de las emisiones vy el
fipo y la magnitud de las mismas.
Incidencia de la actividad o instalacién en el medio potencialmente afectado.
Justificacién del cumplimiento de la normativa sectorial vigente
Las técnicas de prevencion y reduccion de emisiones.
Las medidas de gestién de los residuos generados.
Los sistemas de control de las emisiones.
Otras medidas correctoras propuestas.

c. Autorizaciones previas exigibles por la normativa sectorial aplicable
d. Declaracién de los datos que a criterio de quien lo solicite, gocen de confidencialidad de acuerdo
con la legislacién de aplicacion.
e. Cualquier ofra que se determine reglamentariamente o esté prevista en las normas municipales de
aplicacion.
El Ayuntamiento someterd el expediente a informacidn publica durante veinte dias mediante la insercién de
un anuncio en el " Boletin Oficial de la Provincia” y en el tablén de edictos del Ayuntamiento.
Se hard, ademds, nofificacién personal a los vecinos inmediatos al lugar del emplazamiento propuesto, asi
como a aguellos que por su proximidad a éste pudieran verse afectados.
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Finalizado el periodo de informacién o publica, las alegaciones presentadas se unirdn al expediente con
informacién del Ayuntamiento y se remitird posteriormente el expediente a la Comisibn de Prevencién
Ambiental que resulte competente.

El drgano competente para resolver la licencia ambiental es el Alcalde, poniendo fin a la via administrativa.

Cuando ademds de la licencia ambiental se requiera licencia urbanistica se procederd en la forma
establecida en el articulo 297 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

El plazo mdéximo para resolver y notificar la resolucion del procedimiento serd de cuatro meses. Transcurrido
el plazo mdximo sin haberse notificado la resolucion, podrd entenderse estimada la solicitud presentada.

Previa la puesta en marcha de la actividad o instalacién serd preceptiva la obtencién de la correspondiente
licencia de apertura, tal y como se establece en el articulo 33 de laley 11/2003, y en el articulo 1.3.16 de las
presentes Ordenanzas y Normas.

Actividades sometidas a Autorizacion Ambiental

Se someten al régimen de autorizacidn ambiental las actividades o instalaciones que, teniendo la
consideracién de nueva actividad, se relacionan en el Anexo | de la Ley 11/2003 de Prevencién Ambiental
de Castilla y Ledn, asi como en el Anejo | de la legislacion bdsica estatal de aplicacién, Ley 16/2002, de
prevencion y control integrados de la contaminacién.

La solicitud de la autorizacién, precisard.

a. Proyecto bdsico que incluya, al menos, ademds de los aspectos seialados en la legislacién bdsica,
los documentos establecidos en el Real Decreto 1254/1999, de 16 de julio, sobre medidas de
control de los riesgos inherentes a los accidentes graves en los que intervengan sustancias
peligrosas.

b. Estudio de Impacto Ambiental, si procede.

c. Cualquier otra documentacién que determine la normativa aplicable.

En caso de un cambio sustancial en una actividad ya autorizada conforme a las disposiciones de la
presente Ley, la solicitud debe ir referida a las partes de la instalacion y a los aspectos afectados por el
cambio.

Una vez completada la documentacion, se abrird trdmite de informacién publica mediante la insercién del
correspondiente anuncio en el “Boletin Oficial de Castilla y Ledn” y tendrd una duracion de freinta dias.

Una vez concluido el periodo de informacién publica, la Delegacién Territorial de la Junta de Castilla y Ledn
correspondiente solicitard informe de los érganos que deban pronunciarse preceptivamente sobre materias
de su competencia y de aquellos ofros que se estime necesario para resolver sobre la solicitud de
autorizacion ambiental.

La Comisién Territorial de Prevencion Ambiental, elaborard la propuesta de resolucién vy, si procede, la
propuesta de declaracién de impacto ambiental, incorporando los condicionantes o medidas correctoras
que resulten de los informes vinculantes emitidos.

Previa la puesta en marcha de la actividad o instalacién serd preceptiva la obtencién de la correspondiente
autorizacion de inicio de la actividad, tal y como se establece en el articulo 33 de la ley 11/2003, y en el
articulo 1.3.16 de las presentes Ordenanzas y Normas, resolviendo la consejeria competente en medio
ambiente.

Art. 1.3.14. LICENCIA DE ACTUACIONES URBANISTICAS DIVERSAS

Corresponde a todas las licencias que tienen por objeto construcciones, ocupaciones, actos y cualesquiera
otfras formas de afectacion del suelo, del vuelo o del subsuelo, no incluidos en los restantes articulos de las
presentes Ordenanzas y Normas.

Actuaciones urbanisticas provisionales
Se consideran actuaciones urbanisticas diversas de cardcter provisional o temporal las que se acometan o
establezcan por tiempo limitado y, en particular, las siguientes:

a. Sondeos de terrenos, a los que se acompanard compromiso del solicitante de reponer el terreno a

su estado primitivo, al finalizar la obra.

b. Vallados de obras y solares.
Aperturas de zanjas y calas.
Instalaciones de andamiagjes, apeos y gruas. En aquellas instalaciones de maquinaria auxiliar, cuyos
elementos méviles efectien recorridos fuera de la propiedad donde se instale, se indicardn en los
planos las dreas de barrido.

o

Cada una de ellas se tramitard por el procedimiento en que cada una de ellas haya sido expresamente
incluida, o, en su defecto, por el de obras menores. En el acto de su otorgamiento deberd expresarse el
tiempo de su vigencia.
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Actuaciones urbanisticas estables
Se consideran actuaciones estables aquellas que tengan cardcter permanente o duracion indeterminada,
tales como:

a.  Movimientos de tierra no afectos a obras de urbanizacién o edificacién, incluidas construccién de
piscinas y apertura de pozos, entendiendo que las obras de vaciado no se admitirdn
independientemente de una obra principal, por tanto, su autorizacién serd conjunta con la de
ésta.

b. Laejecucién de vados de acceso de vehiculos.
c. Nuevos cerramientos exteriores de terrenos o modificacion de los existentes.
d. Instalaciones ligeras de cardcter fijo propias de los servicios pUblicos o actividades mercantiles en

la via publica, tales como cabinas, quioscos, puntos de parada de transporte, etc.

e. Soportes publicitarios exteriores, que tendrdn una vigencia mdxima de dos anos, considerdndose
tacitamente prorrogada, mientras no se realice comunicacién en contrario por parte del
Ayuntamiento.

f.  Instalaciones exteriores propias de las actividades exfractivas, industrias o de servicios, no
incorporadas a proyectos de edificacién.

g. Vertederos de residuos o escombros.

h. Instalaciones de depdsito o almacenamiento al aire libre, incluidos los depdsitos de agua y de
combustibles sélidos, de materiales y maquinaria.

Instalaciones o construcciones subterrdneas, de cualquier clase, no comprendidas en proyectos de
urbanizacién o de edificacién.

j. Usos o instalaciones que afecten al vuelo de las construcciones, del viario o de los espacios libres,
tales como tendidos aéreos de cables, antenas, u otros montajes sobre edificios ajenos al servicio
normal de éstos y no previstos en sus proyectos originarios.

Salvo las actuaciones que expresamente hayan de tramitarse por el procedimiento de obra menor, segun se
refleja en el arficulo 1.3.11., todas las demds se ajustardn a lo establecido para el procedimiento de obra
mayor.

Para las actividades clasificadas, serd de aplicacién lo contenido en los textos legales citados en el anterior
articulo, asimismo, aquellos proyectos que deban ser sometidos a Evaluacién de Impacto Ambiental, segin
la legislacién sectorial aplicable, se ajustardn a su correspondiente tramitacién.

Previa a la puesta en marcha de actuaciones serd preceptiva la obtencidn de la autorizacién de inicio de la
actividad, licencia de apertura y de primera ocupacién, que corresponda.

Art. 1.3.15. LICENCIA DE PRIMERA OCUPACION

La licencia primera ocupacidn tiene por objeto autorizar la puesta en uso de los edificios, para lo que
deberd acreditarse que han sido ejecutados de conformidad al proyecto y a la licencia de obras
concedida, asi como su terminacién y aptitud para su uso segun su destino.

La documentacién a presentar, una vez finalizada la actuacion serd:

a) Instancia de solicitud segin lo definido en el punto Solicitud del articulo 1.3.4 de las presentes
Ordenanzas y Normas.

b) Certificado final de obra suscrito por el técnico director o técnicos directores de las mismas en el que se
indique el gjuste de lo construido a lo contenido en el proyecto base o, en su caso, a los modificados
presentados.

El otorgamiento de la licencia supondrd, igualmente, la verificacion previa del cumplimiento de las
condiciones de habitabilidad segun lo dispuesto en el articulo 1° del Decreto 147/2000, de 29 de Junio de
Supresiéon de la Cédula de Habitabilidad.

En el caso de existir diferencia entre lo construido y lo autorizado en licencia, se requerird al interesado para
que redlice las oportunas modificaciones en plazo determinado transcurrido el cual podrd incurrir en
infraccién urbanistica.

Art. 1.3.16. AUTORIZACION DE INICIO DE LA ACTIVIDAD Y LICENCIA DE APERTURA

Con cardcter previo al inicio de las actividades sujetas a autorizacidon y licencia ambiental, deberd
obtenerse de la Administraciéon PUblica competente para el otorgamiento de la autorizacidén o licencia
ambiental, respectivamente, la autorizacion de puesta en marcha correspondiente, segun lo dispuesto en el
articulo 33 de la Ley 11/2003 de Prevencién Ambiental de Castilla y Ledn.

En el caso de las actividades sujetas a  autorizacidn ambiental, esta autorizacién se denominard
autorizacion de inicio de la actividad y resolverd sobre ella la Consejeria de Medio Ambiente.

En el caso de las actividades sujetas a licencia ambiental, se denominard licencia de apertura y resolverd
sobre ella el Alcalde.

La documentacion a presentar en el periodo de puesta en marcha de las instalaciones y en el inicio de la
actividad, serd:
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a) Instancia de solicitud segun lo definido en el punto 1 del articulo 1.3.4 de las presentes Ordenanzas y
Normas.

b) Certificacion del técnico director de la ejecucién del proyecto sobre la adecuacién de la actividad y
de las instalaciones al proyecto objeto de la autorizacion o la licencia.

c) Cerfificacién emitida por un organismo de control ambiental acreditado sobre el cumplimiento de los
requisitos exigibles.

Art. 1.3.17. LICENCIAS DE PARCELACION

Se denomina parcelacién urbanistica a toda agrupacion, divisidon o subdivision simultdnea o sucesiva de
terrenos, situados en el suelo urbano o urbanizable, en dos o mds lotes, entendiendo que no serd posible
realizar parcelaciones en suelo urbanizable en tanto que no haya sido aprobado el correspondiente Plan
Parcial.

Toda parcelacién, divisibn o segregaciéon de terrenos precisa una licencia urbanistica previa, denominada
licencia de parcelacion, que sélo podrd otorgarse si las fincas resultantes retnen las caracteristicas exigidas
por la legislacion aplicable y el planeamiento territorial y urbanistico.

a. Esta regla se aplicard también a la enajenacién, sin divisidon ni segregacién, de participaciones
indivisas a las que se aftribuya el derecho de utilizacién exclusiva de porcién o porciones concretas
de la finca, asi como a la constitucién de asociaciones o sociedades en las que la cualidad de
socio incorpore dicho derecho.

b. No obstante los siguientes casos expuestos en el articulo 309 del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn, quedan exceptuados de la necesidad de licencia de parcelacién los siguientes
supuestos:

1. Cuando haya sido aprobado un Proyecto de Actuacion o de Reparcelacion, los cuales llevan
implicita la autorizacion de las operaciones de division o segregacion de fincas que se deriven
de las actuaciones reparcelatorias que contengan.

2. Cuando la divisibn o segregacién haya sido autorizada expresamente con motivo de otra
licencia urbanistica.

3. Cuando la division o segregacién sea obligada a consecuencia de una cesidén de terreno a
alguna Administracién publica para destinarlo al uso que esté afecto.

En cuanto a la divisibilidad e indivisibilidad de las parcelas se estard a los minimos especificados en estas
Normas y a las condiciones establecidas en el articulo 310 y 311 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Ledn.

Las parcelaciones en terrenos calificados como suelo ristico se regirdn por la normativa correspondiente a
ese tipo de suelo.

Se denomina reparcelacion, la agrupacién de fincas comprendidas en la unidad de ejecucién, para su
nueva division ajustada al planeamiento, con adjudicacion de las parcelas resultantes a los interesados en
relacién a sus respectivos derechos.

En cuanto al procedimiento y requisitos de la reparcelacién se actuard conforme a lo establecido en el
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, en sus articulos 244 ,245, 246, 247, 248 y 249.

La licencia de reparcelacion se entenderd concedida con los acuerdos de aprobacién de los proyectos de
compensacion, reparcelacién o normalizacién de fincas, y podrd concederse con el acuerdo de
aprobacion definitiva, haciéndolo constar expresamente en el mismo, de Planes Parciales, Planes Especiales
y Estudios de detalle, que deberdn incluir la documentacién necesaria para ello.

Las solicitudes de licencias de parcelaciéon deberdn contar con la siguiente documentacién:

a) Instancia de solicitud segun lo definido en el punto Solicitud del articulo 1.3.4 de las presentes
Ordenanzas y Normas.
b) Memoria descriptiva que incluya:

1. Memoria justificativa de las razones de la parcelacién y de sus caracteristicas en funcién de las
determinaciones de las Normas en las que se fundamente, en la que se describird cada finca
original existente (indicando, en su caso, las servidumbres y cargas que la graven) y cada una
de las nuevas parcelas resultantes, explicitando su aptitud para el uso a que se destina segun la
normativa.

2. Planos que reflejen el estado actual de las fincas existentes, representando las edificaciones, el
arbolado y los usos, a escala minima 1:1.000 y sobre la base de los planos de ordenacién de las
presentes Normas.

3. Planos que reflejen las parcelas resultantes perfectamente identificadas y con indicacion
expresa de cumplimiento de las condiciones establecidas por la normativa para que resulten
aprovechables.
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CAPITULO 4: PROTECCION DE LA LEGALIDAD

Art. 1.4.1. PROTECCION DE LA LEGALIDAD URBANISTICA. COMPETENCIAS
De acuerdo con el art. 336 de Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, corresponden al Municipio las
siguientes competencias de proteccion de la legalidad urbanistica en su término municipal:

a. Lalnspeccion urbanistica.
b. La adopcién de medidas de proteccidn y restauracion de la legalidad urbanistica.
c. Laimposicidn de sanciones a las infracciones urbanisticas.

Cuando el Ayuntamiento no ejerza dichas competencias conforme a lo dispuesto en el Capitulo lll del Titulo
IV del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, las mismas corresponderdn a la Diputacion Provincial,
conforme al articulo 366 del mismo.

La Administracion de la Comunidad Auténoma debe adoptar las medidas pertinentes de protecciéon y
restauracién de la legalidad cuando se trate de actos de uso del suelo que vulneren la normativa
urbanistica y afecten al orden juridico de interés supramunicipal, en especial en cuanto a lo dispuesto en los
instrumentos de ordenacidén del territorio y a las parcelaciones urbanisticas y demds usos del suelo rUstico
prohibidos o sujetos a autorizacion.

Art. 1.4.2. INSPECCIONES URBANISTICAS

Son competencias de inspeccion urbanistica la investigacion y comprobacion del cumplimiento de la
legislacion y el planeamiento urbanisticos, la propuesta de adopcién de medidas provisionales y definitivas
de proteccién y en su caso de su restauraciéon de la legalidad urbanistica, asi como de inicio de
expedientes sancionadores por infraccion urbanistica. También el asesoramiento e informacién en materia
de proteccién de la legalidad, en especial a otras Administraciones publicas y a las personas
inspeccionadas.

La Administracién competente para la inspeccién urbanistica estd autorizada para recabar la exhibicion de
la documentacion urbanistica obrante en poder de los particulares y organismos publicos y privados, y para
entrar y permanecer en fincas, construcciones e instalaciones, excepto cuando se trate de domicilios, en
CUYyO Caso se requerirdn autorizacién judicial.

Las actas y diligencias que se extiendan en ejercicio de las competencias de inspeccion urbanistica tendrdn
naturaleza de documentos pUblicos y constituirdn prueba de los hechos que motiven su formalizacién, salvo
que se acredite lo confrario.

Las medidas de proteccion y restauracion de la legalidad, frente a actos en ejecucién y actos concluidos se
especifican en los articulos del 341al 346, ambos incluidos, del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

La Administracién de la Comunidad Auténoma a través de los Servicios Territoriales de Fomento, debe
ejercer la inspeccién urbanistica en cuanto afecte a la defensa del orden juridico de interés supramunicipal.
Del resultado de la inspeccién debe informarse a los Municipios afectados y a la Diputacion Provincial, a
efectos del ejercicio de sus respectivas competencias, conforme al articulo 367 del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn.

Art. 1.4.3. INFRACCIONES
Constituyen infracciones urbanisticas las acciones u omisiones que vulneren las prescripciones contenidas en
la legislacion y las presentes Normas, tipificadas y sancionadas en aquella.

Se consideran infracciones urbanistica muy graves, las siguientes:
a) La demolicion de inmuebles catalogados en las presentes Normas y Ordenanzas.
b) Las acciones u omisiones calificadas como infraccién grave que se realicen sobre bienes de
dominio publico, terrenos reservados para dotaciones urbanisticas publicas o alguna de las
categorias de suelo rustico con proteccion.

Se consideran infracciones graves, las siguientes:

a) Laredlizacién de parcelaciones urbanisticas en suelo rustico.

b) Larealizaciéon de parcelaciones urbanisticas y obras de urbanizacion sin la previa aprobacion de
los instrumentos de planeamiento y gestion urbanistica exigibles.

c) Laredlizacién de construcciones o instalaciones que vulneren la normativa urbanistica en cuanto a
uso del suelo, aprovechamiento y densidad, asi como en cuanto a la altura, volumen y situaciéon
de las construcciones e instalaciones, salvo que se demuesire la escasa entidad del dano
producido o del riesgo creado.

d) El incumplimiento de los compromisos suscritos por los urbanizadores para la ejecucién de los
Proyectos de Actuacion, salvo que se demuestre la escasa entidad del dano causado.

Se consideran infracciones leves, las acciones u omisiones que vulneren lo establecido en la normativa
urbanistica y que no puedan ser calificadas como muy graves o graves, incluidas al menos las siguientes:
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a) La ejecucidn de actos de uso del suelo que requieran licencia urbanistica, no amparados por
licencia ni orden de ejecucion, cuando sean compatibles con el planeamiento urbanistico.

b) La ejecucion de actos de uso del suelo amparados por licencia urbanistica u orden de ejecuciéon
pero que no se ajusten a las condiciones establecidas en las mismas, cuando sean compatibles
con el planeamiento urbanistico.

c) El incumplimiento de las obligaciones senaladas en materia de urbanismo a las enfidades
prestadoras de servicios.

d) Elincumplimiento de las normas sobre inspeccidn técnica de construcciones.

e) Las acciones u omisiones que impidan o dificulten la inspeccién urbanistica.

f)  Elincumplimiento de las érdenes de paralizacién de actos de uso del suelo en ejecucién o de las
obligaciones subsiguientes del promoftor.

g) Elincumplimiento de las normas sobre publicidad privada en materia de urbanismo.

El Ayuntamiento en ningin caso podrd dejar de adoptar las medidas oportunas para restituir el orden
urbanistico alterado por la infraccién o para reponer los bienes afectados al estado anterior a la misma, e
iniciard los procedimientos de suspension y anulacion de los actos que amparen la situacion ilegal, si
procediera, asi como el sancionador a que hubiere lugar, poniendo en conocimiento los Tribunales de
Justicia los posibles hechos delictivos que pudieran derivarse de infraccion.

Art. 1.4.4. RESPONSABLES

En los actos de uso del suelo que se ejecuten sin licencia urbanistica ni orden de ejecucién o sin respetar sus
condiciones, serdn responsables el propietario de los terrenos, el promotor y, en su caso, el constructor, los
técnicos que dirijan las obras y las empresas suministradoras de servicios, cuando incumplan las obligaciones
establecidas en el articulo 343 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, y ademdas:

En las infracciones urbanisticas muy graves o graves amparadas por licencia urbanistica u orden de
ejecucién, son responsables las personas mencionadas anteriormente, y ademds el Alcalde que haya
otorgado la licencia o dictado la orden y los miembros de la Corporacién que hayan votado a favor de
dichos actos, en ambos casos cuando los informes previos no existan o sean desfavorables en razén de la
infraccién; o bien, si dichos informes son favorables, los técnicos que los suscriban.

En las parcelaciones urbanisticas ilegales serdn también responsables los propietarios iniciales de los terrenos
y los agentes que hayan actuado como intermediarios.

En caso de incumplimiento de los compromisos suscritos para ejecutar los Proyectos de Actuacion, son
responsables los urbanizadores.

En caso de incumplimiento de las normas sobre publicidad privada, son responsables los promotores de las
actuaciones publicitadas.

Las personas juridicas deben ser sancionadas por las infracciones urbanisticas que sean cometidas por sus
érganos o agentes y deben asumir el coste de las correspondientes medidas de proteccidn y restauracion
de la legalidad, sin perjuicio de las indemnizaciones que procedan por danos y perjuicios a terceros.

Quienes sufran dafos o perjuicios a consecuencia de un a infraccidn urbanistica, podrdn exigir de
cualquiera de los responsables su resarcimiento e indemnizacién, con cardcter solidario.

Art. 1.4.5. SANCIONES

Las reglas para la aplicacién de sanciones, su procedimiento y cuantia, las circunstancias agravantes y
atenuantes, asi como la prescripcién de la sancién, se regird por lo establecido en los articulos 352, 353, 354,
355y 356 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

En ningun caso las infracciones urbanisticas pueden suponer un beneficio econdmico para sus responsables.
Cuando la suma de la sancién imponible y del coste de las medidas de proteccidn y restauracion de la
legalidad resulte inferior al importe del beneficio obtenido, debe incrementarse la cuantia de la multa hasta
alcanzar dicho importe, feniendo en cuenta el valor en venta de las parcelas, construcciones e instalaciones
resultantes de los actos sancionados, conforme a las normas establecidas en la legislacion del Estado.

Quienes sufran danos o perjuicios a consecuencia de una infraccidn urbanistica, podrdn exigir de cualquiera
de los responsables su resarcimiento e indemnizacién, con cardcter solidario.

Art. 1.4.6. REGIMEN DE LOS USOS FUERA DE ORDENACION
Segun el articulo 185 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn:

1.  En los ferrenos que sustenten construcciones, instalaciones u ofros uso del suelo que, siendo
anteriores a la aprobacién definitiva de las presentes Normas , resulten disconformes con las
determinaciones de las mismas y sean declaradas fuera de ordenacién de forma expresa por las
citadas Normas, no puede autorizarse ninguna obra, salvo las necesarias para la ejecuciéon del
planeamiento urbanistico.

2. No obstante, en tanto no se acometan las obras citadas en el apartado anterior, el Ayuntamiento
puede conceder licencia urbanistica para autorizar:
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a. Lasreparaciones estrictamente exigibles para asegurar la seguridad y la salubridad de las
construcciones e instalaciones, entendidas en sentido restrictivo, en atencién a la
finalidad que inspira este régimen especial.

b. Obras parciales de consolidacién, excepcionalmente y sélo cuando falten mds de ocho
afos para que expire el plazo fijado para la expropiacién o demolicion del inmueble, o
cuando no se hubiera fijado dicho plazo.

3. Cualesquiera otras obras diferentes de las sefaladas en el apartado anterior deben ser
consideradas ilegales, y ni ellas ni las autorizables pueden incrementar el valor de expropiacion.

Art. 1.4.7. REGIMEN DE LOS USOS DISCONFORMES CON EL PLANEAMIENTO

En los terrenos que sustenten construcciones, instalaciones u otros usos del suelo que, siendo anteriores a la
aprobacién definitiva de las nuevas Normas Urbanisticas Municipales, resulten disconformes con las
determinaciones de las mismas y no sean declarados fuera de ordenacién de forma expresa, sélo se puede
conceder licencia urbanistica para autorizar obras de consolidacién, asi como los aumentos de volumen y
cambios de uso que permitan las determinaciones de las presentes ordenanzas reguladoras.

A efectos de la aplicacion del Texto Refundido de la Ley de Suelo, se entiende que la situacién de “fuera de
ordenaciéon” regulada en dicha Ley se corresponde con la situacion asi calificada en el articulo anterior (Art.
1.4.6), y con la situacién de disconformidad con el planeamiento regulada en este articulo.

CAPITULO 5: FOMENTO DE LA EDIFICACION, CONSERVACION Y REHABILITACION

Art. 1.5.1. ORDENES DE EJECUCION Y SUSPENSION
El Ayuntamiento, de oficio o a instancia de cualquier interesado, puede dictar las érdenes de ejecucién
precisas para obligar a los propietarios de bienes inmuebles a cumplir los deberes urbanisticos sefalados en
el articulo 14 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, pudiendo exigirles la realizacién de las obras y
frabajos necesarios para adaptar los bienes inmuebles a las condiciones establecidas en la normativa
urbanistica y en las demds normas aplicables, tales como:
a) Laimplantacién, conservacion, reparacién o ampliacién de servicios urbanos.
b) La conservacién, limpieza y reforma de fachadas o espacios visibles desde la via puUblica, asi como
la limpieza y vallado de solares.
c) Lareforma o incluso eliminaciéon de construcciones, instalaciones y otros elementos:
1. Que produzcan un riesgo cierto para la seguridad de personas o bienes.
2. Que impliquen un riesgo ciertfo de deterioro del medio ambiente, del pafrimonio natural y
cultural o del paisaje.
3.  Que resulten incompatibles con la prevencién de riesgos naturales o tecnoldgicos.

Las érdenes de ejecucion deberdn detallar con la mayor precision posible las obras a ejecutar y el plazo
para redlizarlas; durante dicho plazo, los propietarios podrdn proponer alternativas técnicas, instar
razonadamente una prérroga, asi como solicitar las ayudas econdmicas a las que tenga derecho.

Las obras y demds actuaciones senaladas en las érdenes de ejecucidén deben realizarse con cargo a los
propietarios de los inmuebles afectados, salvo cuando su importe supere el limite del deber de conservacién
definido en el articulo 19. 2, correspondiendo en tal caso el exceso al Ayuntamiento.

Segun el arficulo 322 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, el incumplimiento de las érdenes de
ejecucion faculta al Ayuntamiento para acordar su ejecucién subsidiaria o la imposicion de multas
coercitivas, en ambos casos hasta el limite del deber legal de conservaciéon y previo apercibimiento del
inferesado.

Con independencia de las sanciones, y siempre que no hubiera transcurrido mds de cuatro anos desde la
total terminacién de las obras sin la preceptiva licencia u orden de ejecucién o si no se ajustaran a las
condiciones de las mismas, el Ayuntamiento resolverd:

1. Si los actos sancionados fueran incompatibles con el planeamiento urbanistico: su definitiva
suspension, con demolicidén o reconstruccién de las construcciones e instalaciones que se hubieran
ejecutado o demolido, respectivamente, a costa de los responsables.

2. Si los actos sancionados fueran compatibles con el planeamiento urbanistico y no estuvieran
amparados por licencia u orden de ejecucion: el requerimiento a los responsables para que en un
plazo de tres meses soliciten la licencia urbanistica correspondiente, manteniéndose la paralizaciéon
mientras no sea otorgada.

Si tfranscurrido dicho plazo no se solicita la licencia, o si solicitada ésta fuera denegada, el
Ayuntamiento procederd conforme al apartado anterior.

3. Silos actos sancionados fueran compatibles con el planeamiento urbanistico y existiera licencia u
orden de ejecucion: el requerimiento a los responsables para que se ajusten a las condiciones de la
licencia u orden en el plazo que se sefale, que serd como minimo tres meses, y como mdximo el
que se indicara la licencia u orden para la terminacién de las obras.
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Si franscurrido dicho plazo no se solicita la licencia, o si solicitada ésta fuera denegada, el
Ayuntamiento procederd conforme al apartado 1).

De incumplirse las resoluciones citadas en los puntos anteriores, el Ayuntamiento procederd a su ejecucion
subsidiaria a costa de los responsables, o imponer, sin perjuicio de las sanciones por infraccién urbanistica
multas coercitivas segun el articulo 322 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

El Alcalde procederd en el plazo de tres dias, a dar traslado directo al érgano competente del acuerdo de
suspension y paralizacion inmediata de obras que constituyan falta grave, procediéndose segun lo regulado
en la legislacién correspondiente.

El incumplimiento de las érdenes de suspensidon y ejecucidén dard lugar asimismo a la responsabilidad
disciplinaria que proceda, denuncidndose, ademds, los hechos a la jurisdiccion penal cuando los hechos
pudieran ser constitutivos de delito.

Art. 1.5.2. DEBER DE USO Y CONSERVACION DE LOS INMUEBLES

Segun se contiene en la Seccién 2¢ del Capitulo | del Titulo Primero del Reglamento de Urbanismo de Castilla
y Ledn, sin perjuicio de los deberes urbanisticos establecidos para cada clase de suelo, los propietarios de
terrenos y demds bienes inmuebles deben:

a. Destinarlos a usos que no estén prohibidos por las Leyes o el planeamiento urbanistico. A tal efecto
se entienden como usos prohibidos tanto los expresamente excluidos como aquellos que por
cualguier motivo resulten incompatibles con la legislacién citada.

b. Dotarlos con los servicios necesarios o exigibles en cada caso, segun las condiciones seialadas en
la normativa urbanistica y en las demds normas aplicables.

c. Eluso del suelo, y en especial su urbanizacién y edificacién, deben adaptarse a las caracteristicas
naturales y culturales de su entorno asi como respetar sus valores.

d. Respetar las limitaciones impuestas en dreas amenazadas por riesgos naturales o tecnolégicos.

e. Mantenerlos en condiciones adecuadas de seguridad, salubridad, ornato publico y habitabilidad
segun su destino, realizando los trabajos precisos para conservar o reponer dichas condiciones.

f.  Cumplirlas demds prescripciones de la normativa sectorial vigente.

El coste de las obras que se deriven de las obligaciones establecidas en este articulo corresponderd a los
propietarios, salvo cuando la normativa sectorial aplicable disponga que sea sufragado por la
Administracion publica o por las empresas concesionarias de servicios publicos, y en el supuesto del
apartado 1.e), corresponderd a los propietarios sélo hasta el limite del deber legal de conservacion,
entendido como la mitad del coste de reposicidon del bien, excluido el valor del suelo.
Podrdn dictarse érdenes de ejecucion para exigir el cumplimiento del deber de conservacion en los términos
expresados en el articulo 1.4.4 de las presentes Ordenanzas y Normas, concediéndose un plazo para su
realizacién acorde con la magnitud de las obras necesarias, sobrepasado el cual podrd incurrirse en una
infraccion.
Se entenderdn como condiciones minimas de seguridad, salubridad y ornato las siguientes:
1. Urbanizaciones:
El propietario de cada parcela es responsable del mantenimiento de las acometidas de redes de
servicio en correcto estado de funcionamiento, ademds, en urbanizaciones particulares, correrd a
su cuenta la conservacion de calzadas, aceras, redes de distribucién y servicio del alumbrado y de
los restantes elementos y servicios de la urbanizacién.
2. Consfrucciones:
En cuanto a las condiciones de seguridad, las edificaciones deberdn mantenerse en sus
cerramientos y cubiertas estancas al paso de agua, contar con proteccién de su estructura frente
a la accién del fuego y mantener en buen estado los elementos de proteccién contra caidas. Los
elementos de la estructura deberdn mantenerse en buen estado de forma que se garantice el
cumplimiento de su funcién resistente, defendiéndolos de los efectos de la corrosion y agentes
agresores, asi como de las filtraciones que puedan lesionar las cimentaciones. Los materiales de
cobertura, cerramiento y revestimiento de fachadas deberdn conservarse de modo que no
ofrezcan riesgo a las personas y a los bienes.

En cuanto a las condiciones de salubridad, deberd mantenerse el buen estado de las redes de
servicio, instalaciones sanitarias, condiciones de ventilacion e iluminacién de modo que se
garantice su aptitud para el uso a que estén destinadas y su régimen de utilizacion. Se mantendrdn
tanto en el edificio como en sus espacios libres las condiciones de limpieza adecuadas para evitar
infecciones o plagas. Se mantendrd en buen estado las instalaciones correctoras de emisiones
para que desempenen plena y adecuadamente su funcion.

En cuanto a las condiciones de ornato, las fachadas y elementos visibles desde la via publica se
mantendrdn adecentadas, mediante la limpieza, pintura, reparacion o reposicién de sus materiales
de revestimiento.

3. Instalaciones y carteles.

Serdn de aplicacién las condiciones establecidas en el apartado e€) del presente articulo,

adaptadas a la naturaleza de instalaciones y carteles.
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En especial, se atenderd a la seguridad en pozos, depdsitos o conducciones abiertas, a los que
habrd que equipar con sistemas de proteccién con cierres que imposibiliten su apertura por
personal no autorizado, tales como brocales, tapas, rejillas, vallados, etc., cuyas caracteristicas
mecdnicas garanticen su rigidez y resistencia.

Art. 1.5.3. RUINA EN LAS EDIFICACIONES

El procedimiento de declaracion de ruina puede iniciarse de oficio por el Ayuntamiento, o a instancias de
cualquier interesado, previa audiencia del propietario, a los ocupantes y a los demds titulares de derechos,
asi como a la Administracién competente en materia de defensa del Patrimonio Histérico.

Segun el articulo 323 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, el Ayuntamiento debe declarar el
estado de ruina de un inmueble, previa tramitacién del correspondiente procedimiento, en los siguientes
supuestos:

a. Cuando el coste de las obras y ofras actuaciones necesarias para mantener o reponer las
condiciones adecuadas de seguridad, salubridad, ornato publico y habitabilidad, sefaladas en el
articulo anterior exceda del limite del deber legal de conservacién. A tal efecto, el limite del deber
de conservacion de un inmueble se fija en la mitad de su coste de reposicidon, entendido como el
valor actual de construccién de un inmueble nuevo, en condiciones que permitan su autorizacién
conforme a la normativa vigente, con la misma superficie edificada y cuyas demds caracteristicas
sean similares, excluyendo el valor del suelo e incluyendo el coste de ejecucidn, el beneficio
empresarial, los honorarios profesionales y los tributos que graven la construccidn, sin
depreciaciones de ningun fipo.

b. Cuando se requiera la readlizacién de obras de seguridad, salubridad, ornato publico y
habitabilidad que no puedan ser autorizadas por enconfrarse declarado el inmueble fuera de
ordenaciéon de forma expresa en el instrumento de planeamiento urbanistico que establece la
ordenaciéon detallada.

En la declaracién de ruina se detallard las medidas necesarias para asegurar la integridad fisica de los
ocupantes y de terceras personas, y los plazos para la rehabilitacién o demolicidon del inmueble, salvo que
se trate de un inmueble declarado como Monumento o de ofros elementos catalogados por el
planeamiento, en cuyo caso sélo procederdn obras de conservacion o rehabilitacion.

Cuando la amenaza de ruina inminente ponga en peligro la seguridad publica o la integridad de un
inmueble afectado por declaracién de Bien de Interés Cultural, el Ayuntamiento podrd ordenar el inmediato
desalojo y apuntalamiento del inmueble, y las demds medidas necesarias para evitar dafos a las personas y
a los bienes publicos; entre ellas sélo se incluird la demolicién parcial cuando sea imprescindible, y en
ningun caso cuando afecte a un inmueble declarado Monumento.

El Ayuntamiento serd responsable de las consecuencias citadas en el parrafo anterior, sin que ello exima al
propietario de su responsabilidad en la conservacién del inmueble, incluida la obligacion de costear los
gastos realizados por el Ayuntamiento, hasta el limite del deber legal de conservacién definido en el
apartado a) del presente articulo.

Cuando la situacidn del estado ruinoso afecte sélo a determinadas partes del inmueble, y siempre que el
resto del mismo cuente con suficiente autonomia estructural y sea susceptible de ser utilizado y mantenido
de forma independiente en las condiciones citadas en el articulo 19 del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn, el ayuntamiento debe limitar los efectos de la declaracion de ruina a las partes afectadas,
declarando el estado de ruina parcial del inmueble.

CAPITULO 6: TIPOS DE OBRAS

Art. 1.6.1. CLASES Y CONDICIONES DE LOS PROYECTOS

Se procederd a la ejecucién de las determinaciones contenidas en las nuevas Normas Urbanisticas
mediante los proyectos técnicos correspondientes, entendiéndose por proyecto técnico, aquel que define
de modo completo las obras o instalaciones a realizar con el contenido y detalle requerido, de manera que
lo proyectado pueda ser directamente ejecutado mediante la correcta interpretacién y aplicaciéon de sus
especificaciones.

Segun el objeto del proyecto técnico, se pueden clasificar en:

a) Proyectos de obras

b) Proyectos de urbanizacién

c) Proyectos de instalaciones

d) Proyectos de actuaciones urbanisticas diversas

En cuanto a su contenido los proyectos se estructurardn documentalmente en:
a) Memoria descriptiva vy justificativa

b) Pliego de condiciones técnicas

c) Planos

d) Presupuesto
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Se anadird toda aquella documentacién complementaria que se exija para cada actuacién en las
presentes Normas, en las Ordenanza e Instrucciones Técnicas Municipales de aplicacion y en los
Reglamentos vigentes.

Art. 1.6.2. PROYECTOS DE OBRAS
Los proyectos de obras se clasifican en funcién de la naturaleza de éstas en:
a) Obras en los edificios que podrdn ser de:
1. Restauracién
2. Conservacion
3. Consolidacién o Reparacién
4. Acondicionamiento
5. Reestructuraciéon
6. Obras exteriores
b) Obras de demolicion
c) Obras de nueva planta.

Art. 1.6.3. OBRAS EN LOS EDIFICIOS
Son aquellas obras efectuadas en las edificaciones sin alterar la posicién bdsica de los planos de fachada y
cubierta que definen su volumen y pueden afectar a parte o a la totalidad del edificio.

A efectos de interpretacién de las siguientes definiciones, se entiende por elementos estructurales, las
cimentaciones, muros de carga y contencion, pilares, vigas, forjados (piso, escaleras, balcones, cubierta),
cerramientos de fachada y cualquier elemento de soporte de ofros.

Se distinguen los siguientes fipos de obras en los edificios:

a) Obras de restauraciéon
Su finalidad consiste en la restitucion global o parcial de un edificio existente a su estado original,
llevando a cabo las operaciones necesarias para ello y para asegurar la estabilidad del edificio.

b) Obras de conservacién o mantenimiento.
Son aquellas que, sin alterar la estructura y distribucion en la edificacién, se realizan con el fin de
mantener las condiciones de higiene y decoro.

c) Obras de reparacion
Son aquellas encaminadas a reparar los elementos danados de la edificacidon para asegurar su
estabilidad.

d) Obras de acondicionamiento.
Son aquellas cuyo objetivo es la mejora o variacién de los locales de un edificio, permitiéndose
redistribuciones del espacio, sin afectar elementos estructurales, y alteracion de las instalaciones

e) Obras de reestructuraciéon
Son aquellas cuyo objeto es la modificacién de las condiciones interiores de edificaciones o parte de
ellas, cuando se afectan elementos estructurales, pudiendo variar la distribucién especial interna del
edificio, sin alterar su volumen exterior.

f)  Obras exteriores
Son aquellas que alteran elementos de fachada o su aspecto y no estdn incluidas en los tipos anteriores.

Art. 1.6.4. OBRAS DE DEMOLICION
Son aquellas obras encaminadas a hacer desaparecer la totalidad de una edificacion o parte de ella.

Art. 1.6.5. OBRAS DE NUEVA EDIFICACION

Son aquellas obras encaminadas a la construccion de edificacidén en solares vacantes, ya sea sustituyendo
a una edificacién demolida, reconstruyendo una desaparecida u ocupando un terreno no edificado
anteriormente.

Se incluyen aqui también las obras de ampliacion de edificios existentes.

Art. 1.6.6. DOCUMENTACION Y CONTENIDO DE LOS PROYECTOS DE OBRAS
Los proyectos de obras deberdn estar suscritos por Técnico competente y visado por el Colegio Profesional
correspondiente.

La documentacién de los proyectos de obras estard formada por:
Proyecto Basico (necesario para solicitar licencia de obras):

a)  Memoria expositiva, sobre condiciones de partida y finalidad del proyecto, justificativa sobre la solucién
adoptada y cumplimiento de normativa urbanistica y técnica de aplicacion y descriptiva, sobre
superficies y volimenes de la solucién. Se incluird hoja resumen justificativa del cumplimiento de la
normativa.

b) Planos de situacidon (ubicando la actuacidén sobre el plano de zonificacidén y alineaciones),
emplazamiento, plantas, secciones y alzados.

c) Hojaresumen de presupuesto.

La escala serd la adecuada para la completa definicion de lo representado

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE VILLARRIN DE CAMPOS
ORDENANZAS Y NORMAS



31

Proyecto de Ejecuciéon (necesario para iniciar las obras). Ademds de los requeridos para el proyecto bdsico:
a) Memoria de cimentacion, estructura y oficios.

b) Estudio bdsico de seguridad y salud o estudio de seguridad.

c) Pliego de condiciones técnicas

d) Planos de cimentacién, estructura e instalaciones.

e) Presupuesto desglosado por capitulos y en unidades.

Los proyectos de construccién, rehabilitacién, ampliacién o reforma de viviendas que se presenten para
solicitar licencia de obra, uso u ocupacidn, incluirdn en su memoria la justificacién, realizada por el técnico
facultativo redactor del mismo y bagjo su responsabilidad, del cumplimiento de las condiciones de
habitabilidad establecidas en la normativa vigente.

Art. 1.6.7. PRECISIONES PARA LOS DIFERENTES TIPOS DE OBRA.
1. Se requerird la siguiente documentaciéon complementaria dependiendo de la clase de obra de la que se
trate, independientemente de que sea proyecto visado o no.

a) Enlos proyectos de obras en los edificios:
1. Descripcién fotogrdfica del edificio y de las zonas de intervencién.
2. Descripcidn por escrito del edificio, detallando usos y estados actuales y posteriores a la actuacion
proyectada.
3. Descripcidn gréfica en planos a escala adecuada de los estados inicial y final de la actuacién.
4. En obras de reconstruccién, documentacién que demuestre el estado original.

b) En los proyectos de demolicion:
Ademds de la documentaciéon mencionada en el apartado anterior, descripcion fotogrdfica del edificio a
demoler y justificacién de la demolicién.

c) Enlos proyectos de obras de nueva edificacion:
1. Cuando se frate de reconstruir un edificio desaparecido, documentacidn descriptiva del mismo.
2. Cuando se frate de ampliar un edificio existente, Ia misma documentacién del apartado a).
3. Descripcion fotogrdfica del entorno, para justificar la adecuacion al mismo.

2. En aquellas actuaciones de escasa entidad técnica y en las que no se afecten elementos estructurales o
fachada, no serd necesaria la redaccién de un proyecto completo y visado.

Art. 1.6.8. PROYECTOS DE URBANIZACION

Los proyectos de urbanizacién tienen por objeto definir técnica y econdmicamente las obras necesarias
para la ejecucién material de las determinaciones del planeamiento urbanistico, conforme se detalle
reglamentariamente.

Los Proyectos de Urbanizacién no podrdn contener determinaciones propias del planeamiento urbanistico,
ni modificar las que estuvieran vigentes, sin perjuicio de las adaptaciones exigidas por la ejecucién material
de las obras.

Los Proyectos de Urbanizacién podrdn estar contenidos en los instrumentos de planeamiento y gestiéon
urbanisticos que los prevean, o aprobarse conjuntamente con ellos, o bien aprobarse por separado,
conforme al procedimiento que reglamentariamente se establezca que incluird un tradmite de informacién
publica de un mes.

Cuando se frate de Proyectos elaborados por particulares u ofras Administraciones publicas, el
Ayuntamiento deberd resolver sobre su aprobacién inicial y definitiva, si procede, antes de tres y seis meses
desde su presentacion, respectivamente, transcurridos los cuales se podrdn entender otorgadas las
aprobaciones conforme a la legislacién sobre procedimiento administrativo.

Art. 1.6.9. DOCUMENTACION Y CONTENIDO DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACION
Los proyectos de urbanizacién vendrdn suscritos por técnico competente y visados por el Colegio Oficial
correspondiente.

La documentacidon minima contenida en los proyectos estard compuesta por:

a) Memoria Descriptiva de las caracteristicas de las obras, que incluird cdlculo vy justificaciéon de
dimensiones y materiales.

b) Pliego de condiciones técnicas y econdmico-administrativas de las obras y servicios.

c) Planos, que incluirdn:
1. Situacién en relacién con el conjunto urbano, detallando claramente los limites de la urbanizacién.
2. Planos de proyecto y detalle, en los que se resuelva adecuadamente la conexién con las redes

generales.
d) Mediciones y presupuesto, que incluird lista de precios descompuestos.

Art. 1.6.10. PROYECTOS DE ACTIVIDADES Y DE INSTALACIONES

Los proyectos de actividades y de instalaciones tienen por objeto la definicidén de las caracteristicas de la
maquinaria e instalaciones de locales y edificaciones, precisas para el desarrollo de una actividad
determinada.
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Art. 1.6.11. DOCUMENTACION Y CONTENIDO DE LOS PROYECTOS DE ACTIVIDADES Y DE INSTALACIONES
Los proyectos de actividades e instalaciones vendrdn suscritos por técnico competente y visados por el
colegio oficial correspondiente.

Contendrd la siguiente documentacion:

a)  Memoria descriptiva sobre la actividad o proceso productivo, el local de desarrollo, incidencia de la
actividad sobre la salubridad y el medio ambiente, nivel de emisiones y riesgo de incendio u otros para
personas y bienes. Se especificardn las medidas correctoras y el cdlculo de ocupacién y vias de
evacuacion, las condiciones de higiene, asi como la maquinaria a instalar con indicacién de potencia
y caracteristicas.

b) Memoria justificativa del cumplimiento de la normativa general y sectorial de aplicacion.

c) Planos de situacidén (ubicando la actuacidén sobre el plano de zonificacién y alineaciones),
emplazamiento, plantas, secciones y alzados en los que senalen los usos a desarrollar en los locales, la
situaciéon de las mdquinas, instalaciones y medidas correctoras, accesos, escaleras, salidas de
emergencia, compartimentaciones, alumbrados de emergencia y seializacién, medidas de proteccion
confra incendios y planos de cubierta o fachadas en los que se indique situacion de las salidas de
humos, gases y aire de mdquinas acondicionadoras, con indicacién de caudal de descarga.

d) Presupuesto por capitulos de instalaciones y maquinaria.

Art. 1.6.12. PROYECTOS DE ACTUACIONES URBANISTICAS DIVERSAS
Dentro de este grupo se engloban todas aquellas actuaciones que afecten al suelo y no incluidas en el
apartado anterior, pudiendo clasificarse en los siguientes grupos:

a) Actuaciones provisionales, como: sondeos, instalaciones de maquinaria auxiliar, vallado de obras y
solares, apertura de zanjas y calas en via publica, instalacion de andamios, ocupacién temporal de
terrenos por ferias o actos similares.

b) Actuaciones estables como: movimientos de tierras no incluidos en proyectos de obras, implantacién
de elementos urbanos singulares (monumentos, etc...), recintos de actividades al aire libre, elementos
publicitarios, depdsitos, elementos urbanos estables (kioscos, casetas, pérgolas, etc...), tala de drboles,
etc...

Art. 1.6.13. DOCUMENTACION Y CONTENIDO DE LOS PROYECTOS DE ACTUACIONES URBANISTICAS DIVERSAS
Los proyectos de actuaciones urbanisticas diversas, contendrdn las determinaciones precisas para poder
explicitar la situacién y alcance de la actuacién a realizar y las medidas adoptadas para garantizar la
seguridad, asi como justificaciéon del cumplimiento de la normativa técnica especifica de aplicacion a
cada caso.

La documentacién se organizard de igual forma y condiciones que para los proyectos de obras, pudiendo
ser sustituidos por una memoria descriptiva vy justificativa, un croquis de situacion e instalaciones y una
valoracion econdmica, en aquellas obras que tengan la consideracion de menores.

CAPITULO 7: INFORMACION URBANISTICA.

Art. 1.7.1. CONSULTA URBANISTICA

Segun el articulo 426 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn , toda persona tiene derecho a que
se le informe por escrito de la clasificacion, calificaciéon y demds caracteristicas del régimen urbanistico
aplicable a un terreno concreto, o bien al sector , unidad de actuacién, dmbito de planeamiento o dmbito
de gestidon en que se encuentre incluido, en su caso.

Esta informacién debe remitirse por el Ayuntamiento a quien la solicite, en el plazo de dos meses desde que
se presente la solicitud por escrito en el registro municipal, mediante una certificacion suscrita por el
Secretario del Ayuntamiento, en las condiciones expresadas en el articulo 426 del Reglamento de Urbanismo
de Castillay Ledn y que debe expresar al menos:

a. Losinstrumentos de planeamiento y gestion urbanistica aplicables, indicando si alguno de ellos estd
sometido a procedimientos de revision o modificacion, si se ha acordado la suspension del
otorgamiento de licencias o de la tramitaciéon de otros procedimientos y si han sido objeto de
impugnacién en via administrativa o contencioso-administrativa o si su ejecutividad ha sido
suspendida.

b. La clasificaciéon del suelo y las demds determinaciones urbanisticas significativas, tanto de
ordenacién general como detallada, que condicionen el aprovechamiento y la utilizacién de los
terrenos, en especial las referidas a sus posibilidades de urbanizacién y edificacion.

c. Si el terreno tiene la condicion de solar y, en caso negativo, qué actuaciones urbanisticas son
necesarias para alcanzarla, qué informes deben solicitarse a otras Administraciones publicas y qué
deberes urbanisticos deben cumplirse.

Si el Ayuntamiento carece de los medios necesarios para prestar el servicio de consulta urbanistica, la
Diputacién provincial debe proporcionarle la asistencia adecuada.
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Art. 1.7.2. ACCESO PUBLICO A LA NORMATIVA

Al margen del cumplimiento de la publicidad establecida por el procedimiento de aprobacion de las
presentes Normas, el contenido del mismo serd accesible al piblico, que podrd consultarlo en un ejemplar
dispuesto al afecto en el Ayuntamiento, en el que figurard ademds testimonio de los acuerdos de
aprobacion.

El Ayuntamiento podrd crear, mediante la correspondiente ordenanza, un documento acreditativo de las
circunstancias urbanisticas de las fincas, denominado Cédula Urbanistica, y que podrd ser exigido para
conceder licencias de cualquier intervencion a realizar en las mismas.

CAPITULO 8: CONDICIONES DEL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

Art. 1.8.1. DEFINICION Y CLASIFICACION

Los instrumentos de planeamiento de desarrollo tienen como objeto establecer la ordenacién detallada de
los sectores u otros dmbitos a los que se apliquen. Segun su objeto y dmbito de aplicacién, se distinguen los
siguientes:

1. Planes parciales, de aplicacién en suelo urbanizable.

2. Estudios de Detalle, de aplicacién en suelo urbano.

3. Planes Especiales, de aplicacién en cualquier clase de suelo e incluso sobre distintas clases de suelo
simultdneamente, en funcidn de su objeto especifico.

Art. 1.8.2. PLANES PARCIALES
Los Planes Parciales son los instrumentos de planeamiento de desarrollo adecuados para concretar la
ordenacién detallada en suelo urbanizable, y tienen por objeto:
a. En los sectores de suelo urbanizable con ordenacién detallada, completar o modificar las
determinaciones de ordenacion detallada.
b. En los sectores de suelo urbanizable sin ordenacién detallada, establecer las determinaciones de
ordenacién detallada.

Los instrumentos de planeamiento urbanistico pueden ser elaborados tanto por el Ayuntamiento como por
ofras Administraciones publicas y por los particulares, sin perjuicio de que su aprobacién corresponda
exclusivamente a las Administraciones puUblicas competentes en cada caso.

La tramitacién se realizard segun los articulos 163, 164,165y 166, del Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Ledn.

Art. 1.8.3. DOCUMENTACION

Los Planes Parciales contendrdn los documentos necesarios para reflejar adecuadamente  sus
determinaciones, que se especificardn reglamentariamente.

En todo caso deben contener un documento independiente denominado Memoria vinculante, donde se
expresen y justifiquen sus objetivos y propuestas de ordenaciéon, haciendo referencia al menos a los aspectos
citados en el articulo 136. 1 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Los Planes Parciales en sectores de suelo urbanizable donde aun no haya sido establecida la ordenacién
detallada deben incluir ademds los documentos citados en el articulo 136.2.

Los Planes Parciales que deban someterse al procedimiento de Evaluacién de impacto Ambiental
conforme al articulo 157 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, deben incluir ademds un estudio
de impacto ambiental que senale, describa y evalle los problemas efectos relevantes sobre el medio
ambiente de la aplicacién de las determinaciones del Plan Parcial, haciendo referencia a los aspectos
citados en el articulo 111.1.c) del mismo Reglamento.

Art. 1.8.4. PLANES ESPECIALES

Segun el articulo 143 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, los Planes Especiales son instrumentos
de planeamiento de desarrollo adecuados para regular situaciones de especial complejidad urbanistica asi
como aspectos sectoriales de la ordenacioén urbanistica, en cualquier clase de suelo.

Los Planes Especiales pueden tener por objeto desarrollar, completar e incluso de forma excepcion sustituir
las determinaciones de las Normas Urbanisticas Municipales, con alguna o varias de las siguientes
finalidades:

a. Proteger el medio ambiente, el patrimonio cultural, el paisaje u otros valores socialmente
reconocidos sobre dmbitos concretos del territorio.

b. Planificar y programar actuaciones de rehabilitacién, mejora urbana u ofras operaciones de
reforma interior.

c. Planificar y programar la ejecucion de sistemas generales, dotaciones urbanisticas publicas y otras
infraestructuros.
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d. Planificar y programar la ejecucién de los accesos y la dotacién de servicios necesarios para los
usos permitidos y sujetos a autorizacion en suelo ristico, incluida la resolucidén de sus repercusiones
sobre la capacidad y funcionalidad de las redes de infraestructuras, y para su mejor intfegracion en
su enforno.

e. Ofras finalidades que requieren un tratamiento urbanistico pormenorizado.

Por tanto, se distinguen dos fipos:
1. Planes Especiales de Protecciéon
2. Planes Especiales de Reforma Interior

Los Planes Especiales contendrdn las determinaciones adecuadas a su finalidad especifica, incluyendo al
menos la justificacién de su propia conveniencia y de su conformidad con los instrumentos de ordenacién
del territorio y con la ordenacién general del Municipio, y ademds cuando no estuviera establecida la
ordenacién detallada o fuera necesario modificar la ya establecida, las determinaciones sefialadas para los
Estudios de Detalle.

En particular, los Planes Especiales de Conjuntos Histéricos, Sitios Histéricos o Zonas Arqueoldgicas tienen por
objeto preservar los dmbitos del territorio declarados como Bien de Interés Cultural, y contendrdn las
determinaciones exigidas por la legislacién sobre patrimonio histérico, y entre ellas un catdlogo de los
elementos que deban ser conservados, mejorados o recuperados, asi como las medidas de protecciéon de
los mismos.

Art. 1.8.5. DOCUMENTACION

Los Planes Especiales deben contener todos los documentos necesarios para reflejar adecuadamente sus
determinaciones, segun las diferentes posibilidades sefaladas en el articulo anterior. En todo caso deben
confener un documento independiente denominado Memoria vinculante, donde se expresen vy justifiquen
sus objetivos y propuestas de ordenacién, haciendo referencia al menos a los aspectos citados en el articulo
136 del Reglamento de Urbanismo de Castillay Ledn.

Con cardcter orientativo, se enumeran los siguientes documentos:

Memoria descriptiva y justificativa de su conveniencia.

Estudios complementarios.

Planos de informacion y ordenacién a escala adecuada.

Normas de proteccién, cuando se frate de Planes Especiales de esta naturaleza.

Normas minimas a las que hayan de ajustarse los proyectos técnicos, cuando se frate de desarrollar
obras de infraestructuras y saneamiento.

Estudio econdmico-financiero.

®ao00Q
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Cuando se frate de reforma interior contendrdn la documentacién prevista para los Planes Parciales, salvo
que alguno de ellos fuera innecesario por no guardar relacion con la reforma.

Art. 1.8.6. NORMAS ESPECIALES DE PROTECCION

Podrdn redactarse Normas Especiales de Proteccién con los fines, cardcter, efectos y tramitacion de los
Planes Especiales, para la catalogacion, conservacién, restauracién y mejora de los edificios o conjuntos
urbanos y de los elementos o espacios naturales, con expresion de las limitaciones de usos o instalaciones
incompatibles con su cardcter.

Se podrdn redactar como complemento de Planes Especiales, o cuando, dadas las circunstancias, no fuera
necesaria la redaccion de un Plan Especial completo.

Art. 1.8.7. CATALOGOS

Los Catdlogos son documentos complementarios de las determinaciones del planeamiento que incluyan en
sus determinaciones la proteccién o conservacion de monumentos, jardines, parques naturales o paisajes,
(Planes Especiales, Normas Especiales de Proteccidn,...), en las que se contendrdn relaciones de los
monumentos y aquellos bienes concretos que por sus singulares valores o caracteristicas, hayan de ser
objeto de un especial proteccién, conservacién o mejora.

La aprobacién de Catdlogos se efectuard simultdneamente a los Planes o Normas Especiales de Proteccion.
Se llevard a cabo el registro publico de aquellos bienes incluidos en Catdlogo, en la Comision Provincial de
Urbanismo. No obstante los bienes inmuebles declarados de interés cultural, se regirdn por su legislacion
especifica.

Art. 1.8.8. ESTUDIOS DE DETALLE
Los Estudios de Detalle son los instrumentos de planeamiento de desarrollo, adecuados para concretar la
ordenacién detallada en suelo urbano, y tiene por objeto:
a. Ensuelo urbano consolidado, completar o modificar las determinaciones de ordenacién detallada.
b. En los sectores de suelo urbano no consolidado con ordenacién detallada, completar o modificar
las determinaciones de ordenaciéon detallada.
c. En los sectores de suelo urbano no consolidado sin ordenacion detallada, establecer las
determinaciones de ordenacién detallada.
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Los Estudios de Detalle no pueden aprobarse en ausencia de planeamiento general, ni modificar la
ordenacién general establecida por éste. Las modificaciones que introduzcan respecto de la ordenaciéon
detallada ya establecida se justificarédn adecuadamente.

Los Estudios de Detalle establecerdn las determinaciones de ordenacion detallada conforme a lo dispuesto
en el articulo 133 y 134 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn. Sin embargo, cuando ya estuviera
establecida la ordenacién detallada, podrdn limitar su contenido a las determinaciones estrictamente
necesarias para modificarla o completarla.

Art. 1.8.9. DOCUMENTACION

Los Estudios de Detalle deben confener todos los documentos necesarios para reflejar adecuadamente sus
determinaciones. En todo caso deben contener un documento independiente denominado Memoria
vinculante, donde se expresen vy justifiquen sus objetfivos y propuestas de ordenacién, y se incluya un
“resumen ejecutivo” que sefale los dmbitos donde la nueva ordenacién altere la vigente, con un plano de
su situacion e indicacién del alcance de dicha alteracién, asi como, en su caso, los dmbitos donde se
suspenda el otorgamiento de licencias y la tframitacidn de otros procedimientos, indicando la duracion de la
suspension, presentando la documentacién citada en el articulo 136 del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn.

Art. 1.8.10. INFORMES A EMITIR EN MATERIA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO Y DOCUMENTACION A
PRESENTARSE EN RELACION CON BIENES DE INTERES CULTURAL E INVENTARIADOS Y BIENES INTEGRANTES DEL
PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

Serdn de obligado cumplimiento los Art. 37 y 54 de la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de
Castilla y Ledn.

Los Art. 37 y 54 de la Ley 12/2002, de 11 de julio de Pafrimonio Cultural de Castfilla y Ledn, desarrollados por
los Art. 90, 91 y 93 del Decreto 37/2007, de 19 de abril por el que se aprueba el Reglamento para la
proteccién del Patrimonio Cultural de Castillay Ledn, dicen:

e Arf. 90, Planeamiento urbanistico y Bienes de interés Cultural e Inventariados:

1. La aprobacion, revision o modificaciéon de cualquier instrumento de planeamiento urbanistico que incida sobre el
area afectada por inmueble incoado o declarado Bien de Interés Cultural o Inventariado, requerira con caracter
previo a su aprobacion definitiva informe favorable de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural o en su caso de
la Comision de Patrimonio Cultural de Castilla y Leon.

2. Si en el procedimiento de aprobacioén, revision o modificaciéon del instrumento de planeamiento urbanistico se
produjera cualquier alteraciéon, como consecuencia de los informes sectoriales o del resultado del tramite de
informacion publica, que afectaran al contenido del informe al que se refiere el parrafo anterior o a los bienes que
en él se identifiquen como integrantes del Patrimonio Cultural de la Comunidad, el 6rgano competente para la
aprobacion definitiva del instrumento de planeamiento urbanistico debera recabar un segundo informe con los
mismos efectos, de la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural o en su caso de la Comision de Patrimonio Cultural
de Castilla y Leon. La solicitud de informe debera contemplar las alteraciones producidas.

3. Los informes a los que se refieren los apartados anteriores se entenderan favorables si no se hubieran evacuado en
el plazo de tres meses desde la entrada de la solicitud en el registro del 6rgano competente para su tramitacion.

e Art. 91, Planeamiento urbanistico y Bienes integrantes del Patrimonio Arqueolégico:

1. La aprobacion, revision o modificacién de cualquier instrumento de planeamiento urbanistico de planeamiento
urbanistico que afecte a bienes integrantes del Patrimonio Arqueolégico debera incluir un catalogo de estos bienes
y las normas necesarias para su proteccion. La aprobacion del catalogo y normas requerira, informe favorable de la
Comision Territorial de Patrimonio Cultural, o en su caso, de la Comisién de Patrimonio Cultural de Castilla y Leén, en
un plazo maximo de seis meses a contar desde la entrada de la solicitud en el registro del 6rgano competente para
su tramitacion.

2. Los informes a los que se refiere el apartado anterior se entenderan favorables si no se hubieran evacuado en el
plazo previsto en el mismo.

e ElArt. 93 expone:

1. La solicitud del informe a que se refiere el Art. 90, anteriormente expuesto, vendra acompafnada de un ejemplar
completo del edificio del instrumento de planeamiento de desarrollo que incluira las especificaciones contenidas en
el apartado primero del articulo 92 del Reglamento para la Protecciéon del Patrimonio Cultural de Castilla 'y Ledn

2. La solicitud del informe a que se refiere el Art. 91 vendra acompafiada de un ejemplar completo del instrumento de
planeamiento de desarrollo que incluird el catalogo de los bienes arqueolégicos afectados y las normas necesarias
para su proteccion, cuyo contenido se ajustara a lo establecido en el apartado segundo del Art. 92 del Reglamento
para la Proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Le6n y ademas tendra en cuenta lo siguiente:
a)Se realizardn los estudios y prospecciones necesarias para identificar todos y cada uno de los bienes

arqueolégicos existentes en aquellos terrenos en los que la aprobacion, modificacion o revision del instrumento
de planeamiento general, no hayan sido efectuadas, asi como en aquellos otros que con posterioridad a la
aprobacion definitiva del citado instrumento se incluyan en nuevos sectores. Las conclusiones seran tenidas en
cuenta en la redaccién del instrumento de planeamiento de desarrollo.

b) En las zonas arqueoldgicas, yacimientos inventariados o lugares arqueolégicos que con anterioridad a la entrada
en vigor de la Ley 12/2002, de 11 de julio, se encuentren en suelos clasificados como urbanos o urbanizables, se
establecera su ordenacion detallada de modo que la calificacion de usos e intensidades y la prevision de
sistemas locales contribuyan a una mayor proteccién del Patrimonio Arqueolégico.
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CAPITULO 9: CONDICIONES PARA LA EJECUCION Y GESTION DEL PLANEAMIENTO

Art. 1.9.1. GESTION Y EJECUCION

La gestion urbanistica es el conjunto de instrumentos y procedimientos establecidos en la Ley 4/2008 de 15
de Septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo y por el Reglamento 45/2009 de 9 de julio, de
Urbanismo de Castilla y Ledn para la transformacion del uso del suelo, y en especial para su urbanizacion y
edificacién, en ejecucién del planeamiento urbanistico.

La gestion urbanistica requiere que esté aprobado definitivamente el instrumento de planeamiento
urbanistico que establezca la ordenacién detallada de los terrenos, segun el articulo 189 del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn.

Art. 1.9.2. OBTENCION DE SUELO PARA DOTACIONES URBANISTICAS

Los terrenos reservados en el planeamiento urbanistico para la ejecucion de sistemas generales y demds
dotaciones urbanisticas publicas pueden ser obtenidos, de acuerdo con el Reglamento de Urbanismo de
Castillay Ledn:

a. Por cesién gratuita, mediante alguno de los procedimientos regulados en los arficulos 211 a 222
para las actuaciones aisladas y 233 a 276 para las actuaciones integradas, y de acuerdo a las
normas generales senaladas en el articulo 207.

b. Por expropiacion forzosa, mediante los procedimientos previstos en la legislacién del Estado y de
forma complementaria en los articulos 223 a 227 para las actuaciones aisladas y 277 a 283 para las
actuaciones infegradas.

c. Porocupacién directa, mediante el procedimiento previsto en los articulos 228 a 232.

Art. 1.9.3. GESTION DE ACTUACIONES AISLADAS
Segun el articulo 211 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, las actuaciones aisladas, en este
caso, pueden tener por objeto:

a. Completar o rehabilitar la urbanizacién de las parcelas clasificadas en el planeamiento urbanistico
como suelo urbano consolidado, a fin de que alcancen o recuperen la condicién de solar.
b. Edificarlos solares o rehabilitar las construcciones existentes sobre los mismos.

La gestion de las actuaciones aisladas puede ser:

a. Publica, con cualquiera de las finalidades previstas en el nUmero anterior, mediante los sistemas de
expropiacion o de contribuciones especiales previstos en su legislacion especifica.

b. Privada, con la finalidad prevista en el apartado a), del punto anterior, directamente sobre las
parcelas de suelo urbano consolidado o previa normalizacion de fincas.

Las actuaciones aisladas privadas pueden ejecutarse por los propietarios de Suelo urbano Consolidado
sobre sus propias parcelas, sin mds requisito que la obtencidn de la licencia urbanistica correspondiente, en
la que se impondrdn las condiciones necesarias para asegurar que las parcelas alcancen la condicion de
solar, de entre las siguientes:

1. Costear los gastos de urbanizaciéon y, en su caso, ejecutar las obras necesarias para completar o
rehabilitar los servicios urbanos, incluida la conexién con las redes municipales y para regularizar
o rehabilitar las vias publicas existentes. Con este fin se delimitardn las denominadas Actuaciones
Aisladas de urbanizacién (A.A.U.) en aquellas zonas en las que se detecten déficits de
urbanizacién.

2. Ceder gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos exteriores a las alineaciones senfaladas en el
planeamiento.

3. Asumir el compromiso de no utilizar las construcciones o instalaciones hasta la conclusién de las
obras de urbanizacion.

4. Garantizar la ejecucién de la urbanizacion, constituyendo en el plazo de un mes desde el

oforgamiento de la licencia, una garantia de urbanizacion conforme al articulo 202 del R.U.CyL.,
por el importe necesario para asegurar la ejecucién subsidiaria de las obras por el Ayuntamiento.

Art. 1.9.4. GESTION DE ACTUACIONES INTEGRADAS

Las actuaciones integradas tienen por objeto la urbanizaciéon de los terrenos clasificados como suelo
urbano no consolidado y suelo urbanizable, a fin de que alcancen la condicién de solar, cumpliendo los
deberes urbanisticos establecidos en el Titulo Primero del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

La gestiébn de las actuaciones integradas podrd ser publica o privada. La aprobaciéon del instrumento de
planeamiento urbanistico que establezca la ordenacién detallada del sector, habilita la presentaciéon de
iniciativas para desarrollar la actuacién mediante alguno de los sistemas regulados en este capitulo.

La gestion de las actuaciones integradas se desarrollard sobre dreas interiores al sector o coincidentes con el
mismo, denominadas unidades de actuacioén, utilizindose como instrumento el Proyecto de Actuacion.
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Con las especialidades sefaladas para cada sistema de actuacion, el urbanizador serd el responsable de
ejecutar la actuacién, asumiendo las obligaciones establecidas en el Proyecto de Actuacion, elaborando
los Proyectos de Reparcelacion y de Urbanizacion cuando no estén contenidos en aquel, y financiando los
gastos de urbanizacién que procedan, sin perjuicio de la obligacién de los propietarios de costearlos.

Art. 1.9.5. UNIDADES DE ACTUACION

La ejecucién de las actuaciones urbanisticas previstas en las Normas y en los instrumentos que la desarrolien
parcialmente, deberdn llevarse a cabo mediante la definicion de una unidad de ejecucién que delimite la
extension de las mismas y un sistema de actuacién que especifique las condiciones de gestidn necesarias
para llevarlas a cabo.

Las unidades de actuacidn son superficies acotadas de terrenos, interiores a los sectores de suelo urbano no
consolidado y suelo urbanizable, o coincidentes con ellos, que delimitan el dmbito completo de una
actuacién integrada. La delimitacion de las unidades se realizard en el instrumento de planeamiento
urbanistico que establezca la ordenacién detallada del sector, y podrd modificarse segin lo previsto en el
articulo 237 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Las unidades se delimitardn de forma que permitan la ejecucidn de las determinaciones del planeamiento
urbanistico y el cumplimiento conjunto de los deberes de urbanizacién, cesidon y equidistribucion.

Las condiciones particulares de cada uno de estos dmbitos vendrdn, en su caso, definidas en el Capitulo 4
del Titulo Tercero de las presentes Ordenanzas y Normas y en cada una de las fichas que a tal efecto se
confeccionardn en el mencionado Capitulo.

Art. 1.9.6. SISTEMAS DE ACTUACION
Las unidades de actuacién se desarrollardn por alguno de los siguientes sistemas de actuacion:

a) Concierto, que se regird segun la Seccién | del Capitulo IV, Titulo Ill del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn. Podrd utilizarse cuando todos los terrenos de la unidad de actuacién, excepto los de uso
y dominio puUblico, en su caso, pertenezcan a un Unico propietario, o bien cuando todos los propietarios
de la unidad garanticen solidariamente la actuacién. En el sistema de concierto asumird el papel de
urbanizador el propietario Unico, o bien el conjunto de propietarios que garanticen solidariamente la
actuacion.

b) Compensacion, que se regird segin la Seccién 2° del Capitulo IV, del Titulo lll, del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn y se basa en la ejecucion de las obras de urbanizaciéon de una unidad de
ejecucion por parte de sus propietarios, que se constituyen en Junta de Compensacion, con
distribucion de beneficios y cargas y aportando los terrenos de cesidn obligatoria. Precisard de la
redacciéon y aprobacién de un Proyecto de Compensacion.

c) Cooperacion, que se regird segun la Seccién 3% del Capitulo IV, del Titulo Il del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn, se basa en la ejecucion de las obras de urbanizacién de una unidad de
ejecucion por parte del Ayuntamiento, que repercute su coste en los propietarios, ademds de la
aportacién de terrenos de cesidn obligatoria por parte de estos y realizindose una reparcelacion de los
terrenos, mediante la aprobacién del correspondiente Proyecto de Reparcelacién, para la justa
distribucion de beneficios y cargas.

d) Concurrencia, que se regird segun la Seccién 4° del Capitulo IV, del Titulo lll, del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn. Podrd utilizarse a iniciativa de un particular que, reuniendo los requisitos
establecidos reglamentariamente, presente un Proyecto de Actuacién al Ayuntamiento ( en tal caso
éste deberd convocar un concurso para la seleccién del urbanizador, simultdneo a la informacion
publica) o el Ayuntamiento que cuando concurran circunstancias de urgencia o manifiesta inactividad
de la iniciativa privada, elaborard y aprobard inicialmente un Proyecto de Actuacion y convocard,
igualmente, un concurso para la seleccién del urbanizador, simultdneo a la informacién publica.

e) Expropiacion, que se regird segun la Seccidon 5° Capitulo IV del Titulo I, del Reglamento de Urbanismo
de Castilla y Ledn, por la legislacion general de Expropiacién Forzosa y por el Titulo IV del Texto
Refundido de la Ley del Suelo, Real Decreto Legislativo 2/2008 de 20 de junio y por la legislacidon general
de Expropiacién Forzosa. Mediante este sistema la Administracién, adquiere el suelo y bienes
comprendidos dentfro de una unidad de actuacién, indemnizando a los propietarios, para la ejecucién
de las actuaciones previstas.

Art. 1.9.7. EJECUCION DE LAS ACTUACIONES PREVISTAS EN LAS NORMAS

Una vez aprobadas definitivamente las presentes Normas Urbanisticas, podrdn presentarse Proyectos de
Actuacién en el Ayuntamiento, conforme a lo establecido en la Secciéon 39, del Capitulo lll, del Titulo Il del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Una vez presentado en el Ayuntamiento un Proyecto de Actuaciéon, no podrd aprobarse definitivamente
ningun otro que afecte a la misma unidad, hasta que el Ayuntamiento no resuelva, en su caso, denegar la
aprobacion del primero.

Aprobado un Proyecto de Actuacién conforme al procedimiento regulado en el articulo 251 del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, se entenderd elegido el sistema de actuacién que proponga.
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El Ayuntamiento acordard el cambio de sistema en caso de incumplimiento de los plazos senalados en el
Proyecto de Actuacion, o bien si el urbanizador perdiera las condiciones que le habilitaban para serlo,
previa tramitacion de procedimiento conforme a las siguientes reglas:

a. Si previamente al acuerdo de cambio de sistema, los afectados ofrecen garantizar los gastos de
urbanizacién pendientes, y formalizan dichas garantias en la cuantia y plazo, no inferior a fres
meses, que el Ayuntamiento acuerde, conservardn sus derechos para iniciar o proseguir la
actuacién durante el nuevo plazo que se sefale, de duracidén no superior al plazo incumplido.

b. Se garantizardn a los propietarios no responsables del incumplimiento los derechos vinculados a la
gestién urbanistica. Si el nuevo sistema fuese el de expropiacion, se les aplicard el régimen previsto
en esta Ley sobre liberacion de expropiaciones.

c. El acuerdo de cambio de sistema especificard si se mantiene la vigencia del Proyecto de
Actuacién, siquiera parcial, o si el mismo queda derogado, debiendo aprobarse ofro nuevo.

Los terrenos destinados a sistemas de comunicacién, espacios libres y equipamientos, serdn de cesién
gratuita, sin perjuicio de que pudiera efectuarse por expropiacion pudiendo repercutirse el coste de los
terrenos sobre el resto de los propietarios mediante contribuciones especiales, conforme a lo dispuesto en el
Reglamento de Urbanismo de Castillay Ledn.

Las dreas afectadas por modificaciones de alineaciones serdin de ocupaciéon directa y gratuita por parte del
Ayuntamiento, conforme a lo establecido en el apartado b) del apartado 3 del articulo 213  del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Art. 1.9.8. PROYECTOS DE ACTUACION
Los Proyectos de Actuacion son instrumentos de gestion urbanistica que tienen por objeto programar
técnica y econémicamente la ejecucién de las actuaciones integradas, y cuyo dmbito abarca una o varias
unidades de actuacién completas del mismo sector.
Sin perjuicio de las especialidades que se establecen para cada sistema de actuacion, los Proyectos de
Actuacion deben establecer los siguientes grupos de determinaciones:

a) Determinaciones generales

b) Determinaciones sobre la urbanizacién de la unidad de actuacién.

c) Determinaciones sobre la reparcelacion de las fincas incluidas en la unidad de actuacion.

Los Proyectos de Actuacidon no pueden establecer determinaciones propias de los instrumentos de
planeamiento urbanistico ni suprimir o modificar las que estén vigentes, con las siguientes excepciones, que
se justificardn adecuadamente:

a) La delimitacién de las unidades de actuacion.

b) Las adaptaciones materiales exigidas por la realidad fisica de los terrenos, que no pueden

producir variaciones de superficie superiores al 5 por ciento.

Los Proyectos de Actuacién pueden actualizar el cdéiculo del aprovechamiento medio, como resultado de
los ajustes de los coeficientes de ponderacién que se justifiquen mediante un estudio del mercado del suelo
que forme parte integrante de su documentacién.

No podrdn aprobarse Proyectos de Actuacion en ausencia de planeamiento urbanistico.

Sin perjuicio de las especialidades que se determinen para cada sistema de actuacion, los Proyectos de
Actuacién contendrdn:

a. Identificacién de los propietarios y el urbanizador propuesto.

b. Reparcelacién de las fincas, con determinacién de cesiones al Ayuntamiento y, en su caso,
adjudicacién de las parcelas resultantes, conforme al sistema reglado que figura en la Seccién 5°
del Capitulo lll del Titulo Ill del Reglamento de Castilla y Ledn.

c. Definicion técnica y econdmica de las obras necesarias para la ejecucion material de las

determinaciones del planeamiento urbanistico.

Plazos para la ejecucién de la actuacion.

e. Garantias que aseguren la ejecucidn de la actuacién, en la forma que se determine
reglamentariamente.

f.  Ensu caso, compromisos complementarios del urbanizador.

a

Las determinaciones sobre reparcelacién y urbanizacién citadas en los apartados b y ¢ podrdn limitarse a
sus bases, lo que implicard la necesidad de aprobar mds adelante los correspondientes Proyectos de
Reparcelacion y Urbanizacién, en ambos casos conforme al procedimiento sefalado en el articulo 253 del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Los Proyectos de Actuacion podrdn ser elaborados por el Ayuntamiento, por cualquier otra Administracién
publica o por los particulares.

Los Proyectos de Actuacion podrdn aprobarse y modificarse conjuntamente con el instrumento de
planeamiento urbanistico que establezca la ordenacién detallada de los terrenos; en tal caso durante la
tramitacién procederd la notificacion a los propietarios.

Asimismo los Proyectos de Actuacion podrdn aprobarse y modificarse por separado, con las especialidades
sefaladas por cada sistema de actuacion, segun lo contenido en los articulos 250 y 251 del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn.
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Ademds de los efectos establecidos en el articulo 252 del Reglamento anteriormente citado, la aprobacién
del Proyecto de Actuacién otorga la condicién de urbanizador a su promotor, quedando este obligado a
ejecutar la actuacién en las condiciones establecidas en dicho Proyecto de Actuacion, asi como en los
Proyectos de Reparcelacién y Urbanizacién, cuando éstos no se contuvieran en el primero.

Art. 1.9.9. OCUPACION DIRECTA

Se entiende por ocupacion directa la obtencidon de terrenos reservados en el planeamiento para
dotaciones urbanisticas publicas, mediante el reconocimiento a su propietario del derecho a integrarse en
una unidad de actuacién en la que el aprovechamiento lucrativo total permitido por el planeamiento
exceda del aprovechamiento que corresponda a sus propietarios.

La ocupacién directa requiere que esté aprobada la ordenacion detallada de la unidad de actuacién en
la que haya de integrarse el propietario de los terrenos que se vayan a ocupar, salvo consentimiento del
mismo propietario.

El procedimiento de ocupacidn directa se ajustard a las siguientes reglas:

a. La relacion de terrenos a ocupar, sus propietarios, el aprovechamiento que le corresponda vy las
unidades de actuacién en las que haya de integrarse, se publicard en el Boletin Oficial de Castilla y
Ledn y se noftificard a dichos propietarios, otorgdndoles un plazo de audiencia de un mes.

b. Terminado dicho plazo se levantard acta de ocupacién, haciendo constar el lugar y fecha, las
caracteristicas de los terrenos y su situacion registral, la identificacion de los propietarios, del
aprovechamiento que les corresponda y de la unidad de actuacién en la que hayan de
integrarse.

c. Cuando existan propietarios desconocidos, no comparecientes, incapacitados, sin persona que lo
represente o cuando se trate de propiedad litigiosa, las actuaciones sefaladas se practicardn con
intervencion del Ministerio Fiscal.

Los propietarios afectados por estas ocupaciones tendrdn derecho a la indemnizacién por ocupaciéon
temporal, en los términos establecidos en la legislacién del Estado.

El Ayuntamiento expedird a favor de cada propietario certificacién de los extremos sefalados en el acta de
ocupacion, y remitird copia al Registro de la Propiedad para inscribir a su favor la superficie ocupada.

Transcurridos cuatro anos sin que se haya aprobado el Proyecto de Actuaciéon de la unidad en la que se
hayan integrado, los propietarios podrdn advertir al Ayuntamiento de su propdsito de iniciar el expediente
de justiprecio, que se llevard a cabo por ministerio de la Ley una vez transcurridos seis meses desde dicha
advertencia.

Art. 1.9.10. CONVENIOS URBANISTICOS

Las Administraciones publicas, las entidades de Derecho publico de ellas dependientes, asi como los
consorcios y sociedades urbanisticos, podrdn suscribir convenios entre si o con particulares, con la finalidad
de establecer condiciones detalladas para la ejecucidon del planeamiento urbanistico o bien para la
aprobacioén, revision o modificacién de éste.

Serdn nulas de pleno derecho las estipulaciones de los convenios urbanisticos que:

a) Confravengan lo establecido en el Reglamento de Urbanismo de Castila y Ledn o en el
planeamiento urbanistico, sin perjuicio de que puedan incluir entre sus objetivos la revisibn o
modificacién de éste.

b) Limiten el ejercicio de las competencias de las Administraciones publicas, o dispensen del
cumplimiento de los deberes urbanisticos exigidos en el Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Ledn.

c) Establezcan obligaciones o prestaciones adicionales o mds gravosas que los deberes urbanisticos
legales, sin el consentimiento de los propietarios afectados.

d) Permitan la percepcidon de prestaciones en metdlico o en especie antes de la aprobacion
definitiva del planeamiento correspondiente.

El procedimiento para la aprobacion de los convenios serd el establecido en el articulo 251 del Reglamento
de Urbanismo de Castilla y Ledn. Reglamentariamente, se sefalardn normas para su negociacion,
tramitacién, celebracién, cumplimiento y vigencia, guiadas por los principios de publicidad y transparencia,
que incluirdn las siguientes:

a) Los convenios en los que establezcan condiciones para la aprobacién, revisibn o modificacién de
los instrumentos de planeamiento se incorporardn a los correspondientes expedientes desde el
mismo inicio del procedimiento.

b) Los convenios en los que se establezcan condiciones para el cumplimiento del deber legal de
cesion del aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento se atendrdn a lo dispuesto en el
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn en cuanto a destino y transmision de los patrimonios
publicos de suelo, e incluirdn:

1. La valoracién pertinente practicada por técnicos municipales competentes.
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2. Lajustificaciéon, en su caso, de la imposibilidad de ceder parcelas edificables destinadas a
la construccién de viviendas con proteccion publica.

Los convenios urbanisticos tendrdn a todos los efectos naturaleza y cardcter juridico-administrativo, y las
cuestiones relativas a su cumplimiento, interpretacién, efectos y extincidon serdn competencia del Orden
jurisdiccional contencioso-administrativo.

Art. 1.9.11. CANON DE URBANIZACION.

Para financiar la ejecucion de las actuaciones urbanisticas, el Ayuntamiento puede imponer la prestaciéon
de un canon de urbanizacién a los propietarios a los que correspondan los gastos de urbanizacion,
conforme a la legislacion sobre haciendas locales y a las reglas establecidas en el articulo 201 del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Art. 1.9.12. GARANTIA DE URBANIZACION

La garantia de urbanizacién tiene por objeto asegurar ante el Ayuntamiento la total ejecucién de una
actuacién urbanistica, en especial cuando sea conveniente diferir algunas de las obras, respondiendo del
cumplimiento de las obligaciones de los propietarios afectados y en su caso del urbanizador, asi como de los
danos y perjuicios que pueda ocasionar la ejecucién de la actuacion.

La garantia de urbanizacién se regird por lo establecido en el articulo 202 del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn y de forma complementaria por lo dispuesto en materia de garantias en la legislacién sobre
contratacién administrativa.

CAPITULO 10: PLAZOS PARA CUMPLIR LOS DEBERES URBANISTICOS
Art. 1.10.1. DETERMINACION DE LOS PLAZOS

El instrumento que establezca la ordenacién detallada debe senalar plazos para cumplir los deberes
urbanisticos regulados en este capitulo, a contar desde su entrada en vigor, con un méximo de diez afos
como plazo total para cumplir el conjunto de los deberes urbanisticos.

En defecto de indicacion expresa, se entiende que el plazo total para cumplir el conjunto de los deberes
urbanisticos es de ocho anos desde la entrada en vigor del instrumento que establezca la ordenacién
detallada.

En particular, el plazo para cumplir el deber de urbanizacidén no puede ser superior a las tres cuartas partes
del plazo total para cumplir el conjunto de los deberes urbanisticos, o en defecto de indicacién expresa, a
seis anos.

Art. 1.10.2. INCUMPLIMIENTO DE LOS PLAZOS

En caso de incumplimiento de los plazos establecidos, si concurren causas justificadas no imputables al
propietario, el Ayuntamiento debe conceder una prérroga de duracion no superior al plazo incumplido,
aplicando para evaluar la solicitud criterios de equidad, proporcionalidad y ponderacién entre los intereses
publicos y privados.

Si la prérroga no se concede, e igualmente si franscurrida se mantiene el incumplimiento, el Ayuntamiento
puede acordar, previa audiencia a los interesados, el inicio del procedimiento para expropiar los terrenos y
demds bienes inmuebles por incumplimiento de la funciéon social de la propiedad, o bien para someterlos al
régimen de venta forzosa o al de sustitucion forzosa.

En tanto el Ayuntamiento no les notifique el inicio de alguno de los procedimientos citados en el apartado
anterior, los afectados pueden iniciar o proseguir el ejercicio de sus derechos. No obstante, el franscurso de
los plazos previstos en el articulo anterior extingue sus eventuales derechos indemnizatorios en caso de
alteracién del planeamiento.

Cuando el incumplimiento de deberes urbanisticos lesione o amenace intereses de cardcter
supramunicipal, si el Ayuntamiento no ejercitara las potestades anteriormente citadas, en el plazo de un ano
desde la fecha de incumplimiento, la Administracion de la Comunidad Auténoma podrd subrogarse en el
ejercicio de dichas potfestades durante el ano siguiente a la citada fecha, previo apercibimiento al
Ayuntamiento.
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TITULO SEGUNDO: DETERMINACIONES URBANISTICAS GENERALES

Son las condiciones generales que han de observarse en la edificacién, tanto en obras de nueva planta
como en obras de reestructuracion.

A estas condiciones generales habrd que afadir las particulares, que para cada zona regula el Titulo
Tercero.

CAPITULO 1: DEFINICION DE PARAMETROS. DEFINICION DE CONCEPTOS

Art. 2.1.1. DEFINICION. TIPOS DE PARCELA
Las condiciones de la parcela son las que debe reunir una parcela para ser edificable.

Las parcelas podrdn ser rusticas o urbanas, dependiendo de si se encuentran dentro o fuera del perimetro
delimitado de suelo urbano definido en el plano de Ordenacién.

Las parcelas que sean atravesadas por la linea de la delimitacion se considerardn divididas a efectos
urbanisticos en una parcela urbana, de la linea hacia el interior, y otfra ristica de la linea hacia el exterior.

Art. 2.1.2. LINDEROS. SUPERFICIE
Son las lineas perimetrales que definen la parcela y la separan de las colindantes.

Es lindero frontal, el que delimita la parcela con la via o espacio libre publico al que da frente.
Linderos laterales son los restantes, llamdndose frasero el opuesto al frontal.

Dimensiones mdaximas o minimas de linderos, son las que establezcan estas normas para uno o varios linderos
de la parcela.

Se entiende por superficie de la parcela, la dimensidon de la proyeccién sobre plano horizontal del drea
encerrada por los linderos.

Art. 2.1.3. ALINEACIONES

Se definen las siguientes:

Alineacioén exterior:

Es la linea senalada por el Planeamiento para establecer el limite que separa el espacio de las parcelas
edificables del de uso puUblico destinado a viales o espacios libres.

Se denomina Alineacion Oficial la que se determina en los Planes de Ordenacion de las Normas Urbanisticas
Municipales que puede coincidir o no con la existente actualmente.

Alineacion interior:
Es la linea senalada por el Planeamiento para establecer la separaciéon entre la parte de la parcela
ocupable por la edificacién y la que debe permanecer libre.

Art. 2.1.4. PARCELA MINIMA
Parcela minima: es aquella que se fija a través de la determinacién de una superficie o dimensién de sus
linderos minimos, por debajo de los cuales no es posible la edificacion de la parcela.

Las parcelas de dimensién igual o inferior a la minima serdn indivisibles. Esta condicién deberd quedar
reflejada en la inscripcidn de la finca en el Registro de la Propiedad.

No podrdn realizarse segregaciones de fincas en parcelas de superficie o dimensién de linderos inferiores a
los establecidos como definicion de parcela minima.

Las parcelas actualmente existentes que no cumplan con las condiciones establecidas de parcela minima,
podrdn considerarse como tal a efectos de edificacion.

Las parcelas actualmente existentes consideradas como minimas excepcionalmente, deberdn cumplir con
el resto de las condiciones de estas, no pudiendo, por tanto, segregarse en unidades mds pequeias y
debiendo reflejar su condicion mediante inscripcion en el Registro de la Propiedad.

Art. 2.1.5. PARCELA EDIFICABLE. SOLAR

Tendrdn la condicidn de solar, segun el articulo 24 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn , las
superficies de suelo urbano consolidado legalmente conformadas o divididas, aptas para su uso inmediato
conforme a las determinaciones de las presentes Normas, urbanizadas con arreglo a las alineaciones,
rasantes y normas técnicas establecidas en aquellas, y que cuenten con acceso por via urbana
pavimentada, abierta al uso y dominio publico, senalada como via publica en algin instrumento de
planeamiento urbanistico y transitable por vehiculos automoviles y servicios urbanos de abastecimiento de
agua potable, evacuacién de aguas residuales a red de saneamiento, suministro de energia eléctrica de
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baja tensién, alumbrado publico y telecomunicaciones, asi como con aquellos otros que exijan las presentes
Normas, en condiciones de caudal y potencia adecuadas a los usos permifidos.
Para que una parcela sea edificable serd necesario:

1. Que cumpla las condiciones establecidas en el articulo 3.1.3 de las presentes Ordenanzas y
Normas.

2. Que reuna las condiciones de solar expresadas anteriormente.

3. Que cumpla con las condiciones de parcela minima, establecidas para cada caso y con las
excepciones senaladas, las registrales existentes son edificables.

4.  Que cumpla con las condiciones particulares de la zona en la que se ubique y del uso a que se
destine.

No obstante, si la parcela careciera de alguno de los requisitos de urbanizacién que la definen como solar,
esta podria edificarse si se asegura la realizacién simultdnea de los mismos mediante la presentacién del
oportuno proyecto de urbanizacién.

Los solares que deban ser considerados como no edificables por estar expresamente senalados en el
Planeamiento o por no cumplir con los requisitos dimensionales para la zona en la que estan situados,
deberdn ser objeto de expropiacion o reparcelacion, de acuerdo con los requisitos establecidos en la
legislacion urbanistica aplicable.

Los terrenos incluidos en suelo urbano no consolidado y como suelo urbanizable sélo pueden alcanzar la
condicién de solar una vez se hayan ejecutado las obras de urbanizacion necesarias para:

a. Conectar el sector en el que estén incluidos los terrenos con los sistemas generales de vias publicas
y servicios urbanos, o en su defecto con las vias publicas y los servicios urbanos existentes.

b. Ampliar o reforzar los sistemas generales de vias puUblicas y servicios urbanos existentes, cuando
dicha ampliacion o refuerzo resulten necesarios para asegurar el correcto funcionamiento de
dichos elementos.

Art. 2.1.6. ELEMENTOS DE REFERENCIA DE LA POSICION DEL EDIFICIO
Son los elementos, citados a continuacién, respecto a los cuales se fijan los distintos pardmetros, en plano
vertical y horizontal, que van a determinar la posicion del edificio en la parcela:

= Llinderos y Alineaciones ya han sido definidos en la seccién anterior.

= Cerramiento de la parcela, es la valla situada sobre los linderos de la parcela.

. Plano de fachada es el plano vertical que limita lo construido excepto salientes permitidos.

L] Linea de edificacion es la interseccion del edificio con el terreno.

. Medianeria es el plano edificado sobre la linde colindante.

- Rasante de viales es el perfil longitudinal de las vias publicas medido en el eje de las mismas.

. Rasante de terrenos es el perfil del ferreno, bien natural o bien modificado por vaciados o rellenos.

Art. 2.1.7. POSICION DEL EDIFICIO RESPECTO A LINDES
1. Respecto a las Alineaciones podrd estar en fres posiciones:

L] En linea, cuando la linea de la edificacién coincide con la alineacién.
. Fuera de linea, cuando la alineacién corta a la edificacién.
L] Retranqueada, cuando la linea de la edificacion es interior a la alineacion.

2. Respecto al resto de los linderos, la edificacién se separard la distancia especificada en cada caso
medida perpendicularmente al plano de fachada en todos sus puntos.

Cuando se especifiquen distintas separaciones para lindes laterales y trasero, y estos no queden claros por la
especial forma de la parcela, se tomard como separacion la distancia mayor.

Se entiende por retranqueo la distancia entre la edificacién y la alineacién exterior. Este valor puede darse
como valor fijo o como minimo y se medird, perpendicularmente al plano de fachada en todos sus puntos.

Se entiende por fondo edificable la distancia desde la alineacién exterior a la fachada interior del edificio
medida perpendicularmente a aquella en todos sus puntos.

Las plantas bajo rasante y enteramente subterrdneas, podrédn ocupar el espacio de retfranqueos vy
separacion a linderos, salvo indicacion expresa en las condiciones de uso o zona donde se encuentre la
parcela.
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Art. 2.1.8. TIPOLOGIAS DE LAS EDIFICACIONES
En funcién de su posicion con respecto a los lindes laterales y del uso especifico, se distinguen las siguientes
tipologias edificatorias, utilizadas en la literatura de esta normativa:

a) Edificacién aislada, la que estd exenta en el interior de la parcela.

b) Edificaciéon entre medianeras, la que se encuenfra adosada a las edificaciones colindantes en los
laterales de la parcela.

c) Edificacion pareada, la que es medianera en uno de los linderos y aislada en los restantes.

d) Edificacién en hilera o agrupada, la edificacién entre medianeras, de proyecto unitario, destinada a
vivienda unifamiliar.

Art. 2.1.9. POSICION DEL EDIFICIO RESPECTO A OTROS
Podrd establecerse una separacién minima al resto de las edificaciones, donde quiera que éstas se
encuentren, ya sea en la misma parcela, en colindantes o separadas por via publica.

Se entiende por separacién entre edificios a la distancia mds corta entre sus planos de fachada.

CAPITULO 2 : CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

Art. 2.2.1. CONDICIONES GENERALES DE VOLUMETRIA

OCUPACION DE LA PARCELA
Las condiciones de ocupacién de la parcela determinan la superficie de parcela que puede ser ocupada
por la edificacién.

SUPERFICIE OCUPABLE

Se entiende por superficie ocupable, la superficie de la parcela que puede ser ocupada por la edificacion.
Se determinard mediante un coeficiente de ocupacion o bien en funcidn de los retranqueos y separaciones
a linderos, adopténdose el valor mds restrictivo cuando resulten valores distintos de la aplicacién de ambos.

Al resulfado de descontar a la parcela las bandas de retranqueos y separaciones a linderos se llama area de
movimiento de la edificacién, que podrd coincidir con la superficie ocupable.

Se distinguird entre la ocupacién de las plantas sobre rasante y bajo rasante, pudiendo estas Ultimas ocupar
el espacio de retranqueos cuando sean totalmente subterrdneas y no exista indicacion en confrario en las
normas particulares de usos 0 zona en la que se encuentre la parcela.

SUPERFICIE OCUPADA
Se llama superficie ocupada al drea comprendida entre las lineas de interseccién de los planos de fachada
con un plano horizontal.

Las superficie ocupada deberd ser inferior o igual a la superficie ocupable.

La superficie de los patios de parcela cerrados no computard a efectos de ocupacién excepto en
edificacion abierta.

SUPERFICIE LIBRE
Es el drea de la parcela no ocupable por la edificacion y en la que sélo se podrdn disponer piscinas u otras
instalaciones deportivas descubiertas.

Serd susceptible de ocupacién bajo rasante con construcciones enteramente subterrdneas en las
condiciones que fije esta normativa.

COEFICIENTE DE OCUPACION
Se entiende por coeficiente de ocupacion, la relacion entre la superficie ocupable y la superficie de la
parcela, siendo la superficie determinada por su aplicaciéon la méxima ocupacién permitida en la parcela.

Puede venir expresado como porcentaje sobre la superficie de la parcela o como constante en unidades
de superficie ocupable dividida por superficie de parcela.

EDIFICABILIDAD
Las condiciones de edificabilidad estdn encaminadas a determinar la superficie mdxima edificable por
parcela y por fanto el aprovechamiento a obtener por los propietarios del suelo.
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SUPERFICIE EDIFICADA
La superficie edificada, computable a efectos del cdiculo de la edificabilidad, estd formada por:

a) La superficie delimitada por las lineas exteriores de la construccién de cada planta o espacio con uso
posible.

b) Los espacios bajo cubierta, si son accesibles.

c) El50% de los cuerpos volados cerrados.

d) El25% de los cuerpos abiertos por mds de dos paramentos verticales.

e) El 50% de las terrazas o tendederos con independencia de si estdn cerrados o no y si estédn remetidas o
no conrespecto ala fachada.

f)  Las construcciones auxiliares de la parcela, si por las caracteristicas de la construccién pueda deducirse
la existencia de un volumen cerrado permanente.

En el cOmputo de la superficie edificada quedan excluidos, salvo indicaciéon contraria en la normativa
particular de las zonas:

a) Los patios interiores en la edificacién cerrada.

b) Los soportales y plantas bajas porticadas.

c) Las construcciones auxiliares de parcela (invernaderos, cobertizos, solanas, gallineros, etc...) construidas
con materiales ligeros y desmontables.

d) Los espacios bajo cubierta no accesibles y las cubiertas planas o azoteas, aunque sean accesibles.

e) Los elementos ornamentales de remate de cubierta.

f)  Los cuartos de instalaciones del edificio, como calderas, electricidad, basuras y andlogos.

g) Los gargjes, siempre que no superen los 50 metros cuadrados por cada 100 de edificacién principal.

h) Los sétanos y semisdtanos.

SUPERFICIE CONSTRUIDA
Se enfiende por superficie construida la delimitada por las lineas exteriores de cada una de las plantas que
fengan un uso posible.

Los balcones o terrazas y las superficies cubiertas no cerradas (porches o plantas didfanas) se computardn
por el 50% de superficie.

SUPERFICIE UTIL

Se entiende por superficie Util de un local a la utilizable delimitada por las caras interiores de los paramentos
en su interseccion con el suelo. Computardn al 50% la superficie de los espacios exteriores de uso privativo
de la vivienda tales como terrazas, tendederos, porches u ofros.

En el caso de que las terrazas estén abiertas por dos o mds paramentos, computardn al 25 %.

Del coémputo de la superficie Util queda excluida la superficie ocupada en planta por los cerramientos
interiores, por los elementos estructurales verticales y por las canalizaciones o conductos con seccién
horizontal superior a 0,10 metros cuadrados, asi como la superficie de suelo en la que la altura libre sea
inferior a 1,50 metros.

SUPERFICIE EDIFICABLE
La superficie edificable es la mdaxima superficie a edificar en una parcela.

Puede venir determinada por:

a) La aplicacion de las diferentes condiciones de posicidn, ocupacién, volumen y forma.
b) La aplicacién del coeficiente de edificabilidad a la superficie de la parcela.

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD

Se entiende por coeficiente de edificabilidad, la relacién entre la superficie edificable y la superficie de la
parcela, siendo la superficie determinada por su aplicacion la mdaxima edificabilidad permitida en la
parcela (con las salvedades de las superficies no computables), por lo que si, como conjuncién del resto de
condiciones de posicidn, ocupacion, forma y volumen, resultara una superficie menor, seria esta la que
prevaleciera.

Puede venir expresado como porcentaje sobre la superficie de la parcela o como constante en unidades
de superficie edificable dividida por superficie de parcela.

FORMA DE LOS EDIFICIOS
Las condiciones de forma determinan las alturas y volumen de la edificacion.

ALTURA DEL EDIFICIO. TIPOS
La altura del edificio se podrd determinar por el nUmero de plantas y/o por unidades métricas desde las
cotas que se determinen.
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En funcion del elemento hasta el que se realice la medicion de altura por unidades métricas se definen
varios tipos de alfuras:

a)

b)
<)

Altura de cornisa, es la que se mide hasta la cara inferior del techo horizontal del alero, en su
interseccién con el plano de fachada o hasta la cara inferior del Ultimo forjado si se trata de cubierta
plana.

La separacién vertical méxima entre el plano horizontal del techo horizontal del alero y el que pase por
el extremo superior del mismo en contacto con el material de cubricion (teja,...), serd de 20 centimetros.

Altura de coronacién, es la que se mide hasta el plano superior de los petos de proteccién de cubierta.
Altura total, es la que se mide hasta la cumbrera mads alta del edificio.

H total

H coronacion
H cornisa

MEDICION DE LA ALTURA EN EDIFICACION ALINEADA

La medicién de la altura en edificaciones alineadas sobre alineacion oficial exterior se realizar&d con los
siguientes criterios, salvo distinta indicacién en las condiciones particulares de la zona:

1.

La altura en unidades métricas se medird en el punto medio de la fachada exterior desde la rasante del
vial. En la fachada trasera, se realizard igualmente en su punto medio y desde la rasante natural del
terreno.

En calles y terrenos con pendiente tal que la diferencia de cota de rasante de vial o del terreno en los
extremos de la fachada sea superior a 1,50 metros, la medicion de altura se realizard por el minimo
nUumero de tramos que no superen esa diferencia, efectudndose entonces como se ha descrito en el
punto anterior.

[ <150

MEDICION DE LA ALTURA EN EDIFICACION RETRANQUEADA

Salvo distinta indicacién en las condiciones particulares de la zona, la medicién de altura en edificaciones
retfranqueadas respecto a la alineacién oficial exterior se realizard con los siguientes criterios:

1.

2.

La altura en unidades métricas se realizard en el punto medio de todas las fachadas desde la rasante
natural del terreno.

En terrenos con pendiente, en los que se realice una nivelacidon para asiento de la edificacion, se
medird desde la rasante modificada siempre que ésta no se eleve mds de 1,00 metros sobre la rasante
natural en el punto mds desfavorable.

<1 I RASANTE MODIFICADA
— RASANTE NATURAL
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ALTURA MAXIMA

La altura mdxima es la sefalada por la normativa como limite de altura de la edificaciéon, con las
salvedades establecidas en las condiciones estéticas, entendiéndose que es posible edificar sin alcanzarlo,
excepto en casos de clara ruptura con las edificaciones del entorno.

La altura mdxima permitida en cada caso para la cornisa o alero debe respetarse también en todo el
perimetro libre de la edificacién, incluso en fachadas interiores a patios de parcela o manzana.

CONSTRUCCIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DE LA ALTURA
1. Porencima de la altura méxima de cornisa se admiten las siguientes construcciones:

a) Los planos de cubierta, que no podrdn sobresalir respecto a un plano inclinado entre 20° y 30°
frazado desde el borde superior exterior del alero, con el vuelo permitido, y cuya cumbrera
mds alta no sobrepasard los 4,00 metros sobre el nivel definido del borde del alero.

b) Los antepechos, barandillas y remates ornamentales que no podrdn sobresalir mds de 0,90
metros por encima de la altura, excepto ornamentos aislados.

c) Los remates de cajas de escaleras, ascensores, depdsitos y ofras instalaciones, que no podrdn
quedar vistas, y no podrdn sobresalir md&s de 3,00 metros por encima de la altura de cornisa.

2. Porencima de la altura mdéxima total sdlo se permitirdn:

a) Las chimeneas de evacuacion de humos, ventilacién y acondicionamiento de aire.
b) Ofras instalaciones como antenas, depdsitos, placas solares fotovoltaicas, etc..., siempre que
cumplan las condiciones estéticas establecidas.

ALTURAS INTERIORES. DEFINICIONES
1. Altura de piso es la distancia vertical enfre caras superiores de forjado de plantas consecutivas.
2. Altura libre de piso es la distancia vertical entre el nivel de piso terminado de una planta y la cara
inferior del techo o falso techo de la misma planta.

PLANTAS DE LA EDIFICACION. DEFINICIONES
Se entiende por planta toda superficie horizontal y cubierta, acondicionada para desarrollar en ella una
actividad.

Se distinguen los siguientes tipos de plantas:

a) Sétano: Es aquella planta cuyo nivel de techo terminado se encuentra en todos sus puntos bajo Ia
rasante del vial o del terreno natural en contacto con la edificaciéon, o como mdximo, a 20 centimetros
sobre las mismas.

Su altura libre no serd inferior a 2,25 metros y no se permitird la situacion de piezas habitables en el
mismo.

b) Semisétano. Es aquella planta en la que al menos en un 60% de su superficie el nivel de pavimento
terminado del suelo en todos sus puntos estd por debajo del nivel de la rasante natural de la acera con
una profundidad mdéxima de 1,5 metros y el de la cara inferior de su techo por encima de la misma,
hasta un mdéximo de 1 metro, computando en nimero de plantas por encima de este valor.

La altura libre no serd inferior a 2,25 metros y se permitird la situaciéon de plantas habitables en las que, a
excepcion de viviendas unifamiliares, no se desarrollaran usos residenciales y siempre que se cumplan
las correspondientes condiciones higiénicas.

c) Baja. Es la planta de acceso o de referencia de la edificacién, en la que mas del 70% de su superficie el
nivel de pavimento terminado estd sobre las rasantes a una altura minima de 0,15 metros y méxima de 1
meftro.

La altura de la planta baja se determinard en las condiciones particulares de las zonas o usos.

d) Entreplanta, que es la planta que en su totalidad tiene el forjado de piso en una posicién intermedia

entre el suelo y el techo de la planta baja.
Se prohibe la construccion de entreplantas.

e) Planta de piso, que es la planta situada por encima del techo de planta baja.
Su altura se determinard en funcién de la zona y el uso a que se destine.

f)  Atico, que es la Ultima planta del edificio, cuando esta es mds pequefia que el resto y sus fachadas se
encuentran remetidas de las principales del edificio.
Se prohibe la construccién de dticos.

g) Bajo cubierta o sobrado, que es la planta situada sobre el techo de la Ultima planta y bajo los planos
inclinados de la cubierta.

La altura libre minima en el punto mds bajo del plano inclinado del techo serd de 1 metro. Salvo distinta
indicacién en las condiciones particulares de la zona, se permite la construccidn de buhardillas sobre el
plano de cubierta, siempre que cumplan las condiciones estéticas establecidas.
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Art. 2.2.2.CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD EN LOS EDIFICIOS
Se cumplird lo especificado en la Ley 3/1998, de 24 de junio, sobre Accesibilidad y Supresion de Barreras en
la Comunidad de Castilla y Ledn y en el Decreto 217/2001, de 30 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento que la desarrolla.
Igualmente se cumplird lo establecido en los Documentos Bdsicos del Cédigo Técnico, que correspondan en
cada caso.

1. La senalizacion con que debe contar la edificacién para su identificacion desde el exterior y de sus

elementos en el interior.
2. Las condiciones que deben reunir los accesos a los edificios.
3. Las dimensiones minimas y condiciones de las dreas de circulacién y diferentes huecos.

SENALIZACION
Toda edificacion deberd contar con la sefalizacién suficiente para identificar, tanto de dia como de noche,
el nimero de la calle que ocupa.

Aparte de la senalizacién especificada en la normativa contra incendios, y el alumbrado de emergencia y
senalizacién, en los edificios publicos deberdn sefalizarse los accesos, la situacién de peldanos, medios para
minusvdlidos, teléfonos, servicios, salas de maquinaria y demds direcciones Utiles para el funcionamiento del
edificio.

ACCESOS

La entrada a las edificaciones se deberd realizar a través de espacio publico o privado, conectado a ély a
una distancia inferior a 60 metros, excepto en caso de vivienda unifamiliar, y en cualquier caso debe permitir
el acceso de una ambulancia hasta el portal y el de un camién de extincién de incendios hasta una
distancia no superior a 5 metros.

En ningUn caso resultardn medidas del acceso inferiores a las obtenidas a través de la aplicacion de la
normativa especifica de proteccién contra fuego.

Para viviendas colectivas, ademdas se cumplird:
L] El acceso al edificio debe cumplir con las especificaciones de la normativa de supresion de
barreras arquitecténicas.
. El portal tendrd un ancho minimo de 1,50 metros hasta la escalera y el hueco de la puerta de
entrada tendrd mds de 1,30 metros de luz en dos hojas.
. El acceso contard con un sistema de alumbrado que proporcione el nivel de iluminacidon minimo
fijado en el punto Condiciones del Resto de los Locales del articulo 2.2.3 de esta normativa.

AREAS DE CIRCULACION Y HUECOS

Por dreas de circulacién se entiende todas aquellas que conecten unos locales con ofros en edificaciones
plurifamiliares o colectivas, tanto en horizontal como en vertical; comprenden por tanto: pasillos, corredores,
distribuidores, descanisillos, portales, ascensores, escaleras y rampas.

El disefio de las dreas de circulacién serd tal, que permita la evacuacion de una persona en camilla desde
cualquier local hasta el exterior.

El nivel de iluminaciéon minimo en las dreas interiores de circulacion, serd el fijado en el apartado anterior.

Salvo dimensiones mayores obtenidas por aplicacién de la normativa de proteccion contra fuego, se
establecen las siguientes para los distintos elementos:

a) Pasillos, corredores y distribuidores: su ancho serd superior a 1,20 metros en cualquier punto,
aumentando a 1,50 en caso de galerias.

b) Descansillos: los descansillos de escaleras tendrdn una dimensién minima de 1,50 metros cuando tengan
desembarco de ascensor y de 1,50 metros cuando sélo sean de acceso a viviendas, siempre y cuando
las puertas no abran sobre el mismo, en cuyo caso serd también de 1,50 metros.

Los descansillos de espera de ascensor independientes de la escalera serdn de 1,50 por 1,50 metros
como minimos.

Quedan excluidas de estas condiciones las escaleras en viviendas unifamiliares, duplex y las de uso
privado de locales.

c) Escaleras
El ancho de las escaleras permanecerd constante en todo su recorrido, incluso en los descansillos en los

que no abran huecos, y serd como minimo de 1 metro, prohibiéndose los desarrollos helicoidales o
radiales que puedan representar un peligro para la evacuacién del edificio.
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Cada tramo salvard una altura < 3,20 m. y las dimensiones de los mismos serdn tales que cumplan la
siguiente proporcién entre huella y tabica:

0,.564m <2C +H<0,70m.

Siendo “C" y "H" las dimensiones de la contrahuella o tabica y de la huella respectivamente, no
permitiéndose tabicas de altura superior a 0,185 metros ni huellas inferiores a 0,28 metros.

La altura libre de las escaleras serd de 2,20 metros como minimo.

La distancia desde el hueco de una puerta hasta el peldaino mds proximo serd como minimo de 25
centimetros.

Las escaleras deberdn contar con ventilacion e iluminacidon natural, salvo los tramos situados bajo
rasante en los que la ventilacién serd forzada, debiendo contar con un hueco de iluminacién de 1
metro cuadrado y uno de ventilacién de 40 centimetros cuadrados por planta.

En caso de iluminacién cenital de la escalera, esta deberd contar con un hueco central de superficie
minima de 1 metro cuadrado con lado minimo de 0,50 metros. La superficie translUcida del lucernario
deberd ser al menos 2/3 de la de la escalera y la ventilacion se resolverd por sistema forzado.

Deberd colocarse un extintor mévil en las escaleras de los edificios colectivos, sin perjuicio del resto de
las medidas de proteccién confra incendios exigidas por la normativa aplicable.

Las escaleras de viviendas unifamiliares y las de uso privado de los locales, no estdn sujetas a las
anteriores limitaciones.

d) Rampas: en las rampas utilizadas por personas, la pendiente mdxima serd de un 8% y su proyecciéon
horizontal no serd superior a 10 metros en cada tramo. Si este desarrollo no fuera suficiente para salvar la
distancia deseada, se deberdn disponer mesetas intermedias. Podrdn admitirse rampas aisladas, con un
solo tramo, que lleguen hasta el 12 % de pendiente, siempre que su proyeccidon horizontal no sea
superior a 3metros de longitud. El ancho de la rampa dependerd de si es un recorrido adaptado o
practicable, siendo de 1,20 m. en el primer caso y de 0,90 m. en el segundo.

Los huecos de las edificaciones abiertos al exterior o a espacios vacios interiores, las escaleras y espacios
libres a una altura del suelo superior a 50 centimetros, deberdn contar con una barandilla o antepecho de
mds de 90 centimetros, por debajo de esta altura no existirdn huecos de altura mayor de 15 centimetros, ni
ranuras a nivel de suelo con altura mayor de 10 centimetros.

Los cristales que estén situados por debajo de la altura marcada para las barandillas, deberdn ser de
seguridad.

Art. 2.2.3.CONDICIONES DE HABITABILIDAD

Las condiciones higiénicas y de calidad de la edificacidén estdn encaminadas a asegurar las minimas
condiciones de salubridad y calidad constructivas.

Se cumplird lo establecido en los Documentos Bdsicos del Cédigo Técnico., que correspondan en cada
Caso.

CONDICIONES DE LAS PIEZAS HABITABLES

Se entiende por pieza habitable aquella en la que se desarrollen actividades que requieran la permanencia
prolongada de personas en un puesto fijo.

Las piezas habitables deberdn cumplir las siguientes condiciones:

a) Dar sobre una via publica, calle, plaza o espacio libre de edificaciéon de cardcter publico.

b) Dar a un patio o espacio libre de edificacién privado, que cumpla en cuanto a dimensiones y normas
zonales.

c) Dispondrd de huecos de ventilacién e iluminacion natural, abiertos y practicables a fachadas o
cubierta, con una superficie no inferior a 1/10 de la superficie de la pieza y que garantice una
renovacién minima de un volumen de aire de la pieza por hora.

d) Cuando las especiales condiciones del desarrollo de una actividad lo requieran, se permitird la
ventilacién por medios mecdnicos y la iluminacién artificial de las piezas, siempre que garanticen los
minimos caudales de renovacion de aire y de niveles de iluminacion.

e) Las piezas habitables destinadas a la estancia y reposo de personas dispondrdn de mecanismos de
oscurecimiento de la luz natural, fijos o moviles.

f)  Las cocinas y locales donde se produzca combustion de elementos sdélidos, liquidos o gaseosos,
dispondrdn de un conducto exclusivo para la evacuacion de los humos producidos y de una entrada
de aire fresco suficiente para la combustion.

g) No se dispondrdn piezas habitables en sétano.

h) En semisétano sélo se permitird la situaciéon de piezas habitables no adscritas a usos residenciales, salvo
en viviendas unifamiliares y cumpliendo el resto de las condiciones higiénicas y de calidad.

i)  Cumplirdn el resto de las condiciones higiénicas, de calidad, de dotaciones, servicios y seguridad,
establecidas en esta normativa.

CONDICIONES DEL RESTO DE LOS LOCALES

El resto de los locales, no considerados piezas habitables por carecer de alguna de las condiciones
enumeradas en el arficulo anterior y destinados a algin uso, como por ejemplo bodegas, aseos, bafos,
cuartos de calefaccién, basuras y acondicionamiento de aire, despensas, trasteros y garajes cumplirdn con
las siguientes condiciones:
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a) Dispondrdn de los medios necesarios mecdnicos o de tiro forzado para asegurar una ventilacion
adecuada al uso al que se destinen, y como minimo de 0,5 renovaciones de volumen de aire del local
ala hora.

b) Contardn con los medios necesarios para garantizar una iluminacién artificial minima de 50 lux, medidos
sobre plano horizontal a 75 centimetros del suelo.

PATIOS. DEFINICION Y TIPOS

Se entiende por patio, al espacio no edificado interior a la parcela, delimitado por fachadas interiores o
edificacion.

Se distinguen los siguientes tipos:

a) Patio de luces cerrado es el que se sitUa en el interior del volumen edificado o adosado a uno de los
linderos y queda delimitado por fachadas interiores.

b) Patio mancomunado es el patio cerrado compartido por dos edificaciones colindantes.

c) Patio de luces abierto es el patio interior a la edificacidon, uno de cuyos lados cuenta con una
embocadura abierta en toda su altura a espacio libre publico o privado.

d) Patio de parcela es el espacio libre existente entre el fondo de la parcela y la fachada frasera de la
edificacion.

e) Patio de manzana es el espacio no edificado, formado por un conjunto de patios de parcelq,
delimitado por las fachadas fraseras de las edificaciones.

DIMENSIONES Y CONDICIONES GENERALES DE LOS PATIOS
La anchura del patio, distancia entre paramentos opuestos, vendrd determinada en funcién de su altura.

La altura del patio se medird como la altura de cornisa, definida en el articulo 2.2.1, tomando como origen
la cota mds baja entre el nivel del pavimento terminado del propio patio y el de los locales habitables a los
que ilumine o ventile, excepto en los patios de parcela y de manzana, en los que la cota de origen serd la
rasante natural del terreno. La altura del patio serd como mdximo la misma que la de la fachada principal
del edificio, salvo lo dispuesto en el articulo 3.3.5 sobre tolerancia de fachada frasera, para patios de
parcela y manzana.

H. Fachada H. Fachada

H. Pati

<Tm

. Patio < H, Fachada H. Patio < H. Fachada

El pavimento de los patios no podrd situarse a una altura mayor de 1,00 metros sobre el de las piezas
habitables que sirva.

Los patios contardn con un acceso desde espacio comun a efectos de conservaciéon y limpieza, excepto
que se establezca servidumbre de paso por vivienda o local privado al mismo.

DIMENSIONES Y CONDICIONES DE LOS PATIOS DE LUCES CERRADOS

1. Ladimensidon de cualquier lado del patio serd igual o superior a H/3 y como minimo de 3,00 metros,
aumentédndose a H/2 cuando a él abran huecos que sean la Unica iluminacién natural de
estancias o salas de frabagjo.

2. En vivienda unifamiliar la dimensién minima de cualquier lado del patio serd de 2,50 metros e igual
o superior a H/3, pudiendo inscribirse un circulo de didmetro 3,00.

3. En patios de planta no rectangular, la planta serd tal que permita trazar una circunferencia de
didmetro igual a la longitud minima de lado, manteniéndose para el resto de los paramentos
enfrentados la distancia minima establecida.

4. Los patios que se adosen a lindero, lo considerardn como un paramento mds de los que limitan el
patio, aungque no esté construido.

5.  Enla coronacion de los paramentos que delimitan los patios se podrd disponer de aleros de vuelo
mdximo 0,40 metros.
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6. Podrd cubrirse la planta baja del patio con forjado siempre que no se supriman o cieguen huecos y
se mantenga la iluminacion y ventilacién de las piezas inferiores.

7. Podrd cubrirse el patio con claraboyas y lucernarios franslUcidos siempre que quede una banda
perimetral abierta de ventilaciéon de superficie superior al 20% de la del patio y con una altura
minima de 0,50 metros entre la cubricidn y la parte alta de los muros del patio.

DIMENSIONES Y CONDICIONES DE LOS PATIOS DE LUCES ABIERTOS
1. Los patios abiertos no dejardn medianerias al descubierto.
2. Su profundidad, medida desde el plano de fachada, serd superior a 1,50 metros e inferior a vez y
media el ancho de su frente abierto.
3. Laanchura del frente abierto a fachada serd de 3 metros como minimo.

PATIOS MANCOMUNADOS

La dimensidn exigida para los patios podrd conseguirse mancomunadamente con la finca vecina. Los patios
mancomunados cumplirdn las condiciones establecidas para los patios de luces cerrados.

La mancomunidad deberd formalizarse constituyendo un derecho de servidumbre mediante escritura
publica e inscripcion correspondiente en el Registro de la Propiedad y no podrd cancelarse sin autorizaciéon
expresa del Ayuntamiento y mientras subsista una de las edificaciones.

Podrdn establecerse en la planta baja del patio separaciones didfanas de 2,50 metros de altura como
mdximo.

PATIOS DE PARCELA
La dimensidén de los patios de parcela vendrd determinada por la profundidad de la parcela, el fondo
edificable y los retfranqueos a linde trasero especificados en las condiciones particulares de las zonas.

Cuando el lindero frasero esté edificado o, por la especial forma de la parcela o colindantes, pudiera estarlo
con la aplicacién de las presentes Ordenanzas y Normas, el patio de parcela se considerard, a efectos de
dimensién y condiciones, como patio de luces cerrado.

Podrd ocuparse la planta baja cubriéndola con forjado, respetdndose los fondos mdéximos especificados en
las condiciones particulares de las zonas o usos y resolviendo cenitalmente la ventilacion e iluminacion de la
pieza cubierta.

Se podrdn disponer muros de fdbrica de separacioén con las fincas colindantes de una altura méxima de 2,50
metros.

Deberd inscribirse en el Registro el derecho de uso del patio a quien le fuese asignado, particular o
comunidad.

Art. 2.2.4. CONDICIONES DE CALIDAD
Se cumplird lo establecido en los Documentos Bdsicos del Cédigo Técnico., que correspondan en cada
Caso.

CALIDAD CONSTRUCTIVA

Los proyectos de edificacién, buscardn en su resolucién el conseguir unas éptimas condiciones de calidad,
durabilidad, estabilidad y economia de mantenimiento de las construcciones, correspondiendo a los
Técnicos redactores el conocimiento y aplicacién de la normativa especifica en las distintas dreas
constructivas.

Las construcciones deberdn cumplir con la normativa sectorial del uso a que destine, poniendo especial
atencidén en solucionar adecuadamente los siguientes aspectos:

a) Aislamiento Térmico. Toda nueva edificacién observard el cumplimiento del Documento Bdsico HE,
dotando a los mismos del aislamiento necesario para crear unas condiciones de confort adecuadas.

b) Estanqueidad. Todo local debe ser estanco y estar protegido contra las penetraciones de humedad. A
tal fin se dispondrdn las barreras antihumedad pertinentes en muros de sétanos, soleras, arranques de
cerramientos, cdmaras de aire y cubiertas, asi como las carpinterias exteriores estancas.

Para la resolucién constructiva de todas las exigencias planteadas se recomienda la observancia de las
Normas Tecnolégicas de la Edificacién publicadas por el Ministerio de Obras PUblicas y Urbanismo.

Art. 2.2.5.CONDICIONES DE HIGIENE AMBIENTAL
Se cumplird lo establecido en los Documentos Bdsicos del Cédigo Técnico., que correspondan en cada
caso.

CALIDAD DEL AMBIENTE
La calidad del ambiente se preservard mediante la regulacion de las emisiones perturbadoras o
contaminantes en todas sus manifestaciones.

Aparte de las condiciones particulares y especificadas a cumplir para cada uso, se relacionan a
continuacién una serie de normas de cardcter general referidas a los distintos tipos de emisiones:
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a) Niveles de emision de ruidos

Se establecen los siguientes limites de emision de ruido, medido en decibelios A (db A) y en el domicilio del
vecino mds afectado o en los limites de la propiedad del emisor, si se frata de edificio exento.

LIMITES DE EMISION SONORA TRASMITIDA AL EXTERIOR

ACTIVIDAD COLINDANTE TRANSMISION MAXIMA (db A)
DIA NOCHE
Actividad industrial 70 55
Servicios urbanos no administrados 70 55
Actividades comerciales 65 55
Residencial 55 45
Servicios terciarios no comerciales 55 45
Equipamiento no sanitario 55 45
Equipamiento sanitario 45 35

LIMITES DE RECEPCION SONORA EN EL INTERIOR DE LOS LOCALES

ACTIVIDAD RECEPCION MAXIMA (db A)
DiA NOCHE
Equipamiento Sanitario y bienestar social 30 25
Equipamiento Cultural y religioso 30 30
Equipamiento Educativo 40 30
Equipamiento para el ocio 40 40
Servicios Terciarios Hospedaje 40 30
Servicios Terciarios Oficinas 45 45
Servicios Terciarios Comercio 55 55
Residencial. Piezas habitables, menos cocinas 35 30
Residencial. Pasillos, aseos y cocinas 40 35
Residencial. Zonas de acceso comun 50 40

En todo caso, entre las 22 y las 8 horas, el nivel sonoro en el domicilio del vecino mds afectado no podrd
sobrepasar en mds de tres decibelios al ruido de fondo, entendiéndose por tal el ambiente sin los valores
punta accidentales.

b) Emisién de vibraciones

Deberdn instalarse bancadas antivibratorias independientes de la estructura del edificio para soporte de las
mdquinas que puedan originarlas y apoyos eldsticos en sus fijaciones a muros, considerdndose los siguientes
limites de las emisiones medidos en los mismos puntos especificados para la emision de ruidos y en aquellos
en donde la manifestacion de la vibracion sea mds acusada.

La medida se realizard en Pals (Vpals = 10log 3.200 A2N3, siendo A la amplitud en centimetros y N la
frecuencia en hertzios) y no superard los siguientes valores:

Junto al generador 30 Vpals
En el limite del locall 17 Vpals
Al exterior del local 5 Vpals

En cualquier caso no se permitirdn vibraciones que sean perceptibles sin aparatos de medicién en los puntos
de medicién indicados.

c) Radiacionesy emisiones electromagnéticas

No se permitirdn las emisiones electromagnéticas que puedan alteran el funcionamiento de los aparatos
eléctricos, ni de radiaciones peligrosas, estando prohibidas aquellas actividades que las generen.

d) Deslumbramientos

Desde cualquier zona de residencia de vecinos que pudieran verse afectados, no deberdn ser visibles
deslumbramientos directos o reflejados de cualquier origen artificial.
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e) Emisién de particulas a la atmdsfera

La emisién de particulas en forma de humos, cenizas, gases, etc..., deberd hacerse a través de chimeneas o
conductos de evacuacién adecuados, cuya desembocadura sobrepasard en un metro la altura del edifico
mds alto, propio o ajeno, en un radio de 15 metros y en ninglin caso se permitird la de aquellos que puedan
resultar nocivos para las personas, animales o plantas o ensuciar los espacios ajenos al del emisor.

No se permitird la emisién de olores molestos para el vecindario.
El indice md&ximo de opacidad de los humos de las calderas serd de 1 en la escala Ringelmann o 2 en la de
Bacharach, pudiendo superarse este valor sélo en el encendido de las mismas.

f)  Vertidos liquidos y sélidos

No se permitird el vertido a la red de alcantarilado o a cualquier cauce publico de mezclas explosivas,
desechos sdlidos o viscosos que puedan obstruir la red (grasas, fripas, estiércol, huesos, pelos, pieles, sangre,
plumas, arenas, piedras, maderas, pldsticos, asfaltos, aceites lubricantes, etc...), materiales coloreados,
residuos corrosivos, desechos radiactivos, materias nocivas y sustancias toxicas.

Art. 2.2.6.CONDICIONES RELATIVAS A INSTALACIONES Y SERVICIOS

Las condiciones de las dotaciones determinan las infraestructuras y sus caracteristicas, necesarias para el
correcto desarrollo de una actividad, residencial u ofra, en el edificio o local a ella destinado.

Se cumplird lo establecido en los Documentos Bdsicos del Cédigo Técnico., que correspondan en cada
Caso.

DOTACION DE AGUA
Todos los edificios deberdn contar con el abastecimiento de agua potable necesario para el uso al que se
destine, que en el caso de viviendas serd de 300 litros por habitante y dia.

Asi mismo deberd contar con la instalacién interior de fontaneria que permita disponer de esa agua
corriente en los puntos de consumo, aseos, cocinas, efc...

Cuando la procedencia de las aguas no sea la red municipal, deberd acreditarse la garantia sanitaria de
las mismas, asi como las circunstancias de su captacion.

En la fachada de las edificaciones o en la valla de cerramiento, se dispondrd un armario para contener el
contador de agua con sus llaves de corte correspondientes, que serd accesible y registrable desde el
exterior.

Se exigird en toda obra nueva que el acabado del armario del contador del agua se mimetice con el
cerramiento donde se ubique.

Todos los edificios contardn con una red de agua caliente sanitaria que abastezca los aseos y cocinas, si las
hubiera.

EVACUACION DE AGUAS USADAS Y DE LLUVIA

Toda edificaciéon dispondrd de una red de evacuacién de aguas usadas que recogerd en los puntos donde
se produzcan y conducird a través de conductos a bajantes conectadas a la red horizontal de saneamiento
por medio de arquetas, que desembocard en el pozo de registro, Ultimo elemento de la red interior y situado
junto al borde del linde exterior de la parcela y Unico elemento de conexién con la red general de
alcantarillado.

Los vertidos cumplirdn las limitaciones de la normativa especifica de aplicaciéon asi como lo dispuesto en las
condiciones de higiene ambiental establecidas por estas Normas, debiendo instalarse los sistemas de
depuracion adecuados.

En cualquier caso, en la evacuacion de aguas procedentes de garajes, aparcamientos, talleres y similares,
deberd instalarse una arqueta de grasas, registrable para su limpieza peridédica.

Excepto las edificaciones que realicen vertido libre de las aguas pluviales a su parcela y salvo distinta
indicacién expresa, el resto deberd contar con un sistema de recogida que las conduzca a la red general
de alcantarillado por el mismo sistema que las aguas usadas, o las canalice hasta el nivel del suelo.

ENERGIA ELECTRICA Y PUESTA A TIERRA

Todo edificio contard con una fuente de abastecimiento de energia eléctrica suficiente para atender la
demanda originada por el uso a que se destine y que en vivienda serd como minimo de 3.000 w para cada
una.

Asi mismo contard con una instalacién eléctrica con el nUmero de circuitos adecuado segun las previsiones
de consumo de los distintos usos, servicios y dotaciones, siendo como minimo dos por local o vivienda, uno
para alumbrado y otro para tomas de fuerza de usos varios.

El nUmero minimo de puntos de luz y tomas de fuerza de los locales, cumplird lo especificado en el
Reglamento Electrotécnico de Baja Tensidn, y permitird, en cuanto al alumbrado, obtener el nivel de
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iluminacién minimo fijado en el apartado Condiciones del Resto de Locales del articulo 2.2.3 de esta
normativa.

Deberdn preverse espacios para la instalacién de un cuarto de contadores, cuando exista mds de un
abonado de consumo y de un centro de tfransformaciéon cuando fuera necesario. Estos locales se realizardn
de acuerdo a la normativa especifica que los regula.

Todas las nuevas edificaciones contardn con una instalacién de puesta a tierra para la proteccion de
personas y sistemas eléctricos y a la que se conectard la estructura metdlica del edificio o las armaduras del
hormigdn, enchufes eléctricos, tuberias metdlicas, depdsitos, calderas, guias de ascensores, motores, etc...

Se debe exigir en toda obra nueva que la acometida de electricidad sea subterrdnea y que cualquier
elemento integrante de esta instalacion esté oculto con materiales del mismo tipo de la fachada o al menos
semejantes en color y textura. Se prohibe en cualquier obra nueva el tendido por fachada de las
instalaciones de electricidad.

Se prohiben las placas solares en fachadas, balcones y cubiertas visibles desde los espacios publicos.

COMBUSTIBLES

Toda edificaciéon contard con las instalaciones necesarias, dependiendo del combustible y su forma de
abastecimiento, para el aimacenamiento, distribucion y/o consumo de combustibles destinados a alimentar
los sistemas de calefaccién y produccién de agua caliente sanitaria, asi como los hogares de las cocinas en
viviendas.

Las instalaciones cumplirdn la normativa especifica de aplicacién dependiendo de si el combustible es
sélido, liquido o gaseosos, asi como respecto a la emision de los humos y gases de su combustién.

Deberd preverse espacio suficiente para la instalacién de un cuarto de calderas cuando sea necesario.
EVACUACION DE HUMOS Y GASES

Serd necesaria la instalacion de un conducto especifico para la evacuacién de humos en todo aparato de
potencia superior a 150 Kcal/min en el que se produzca combustidon, excepto las cocinas de las viviendas.

La salida de humos se realizard siempre por conducto que estard convenientemente calorifugado para
evitar el calentamiento de las superficies que estén en contacto con él, asi como condensaciones en su
interior, se elevard un metro por encima de los puntos mds altos de las construcciones situadas a una
distancia menor de 10 metros y por encima del borde superior del hueco mds alto que tenga cualquier
construccién situada a mds de 10 metros y menos de 50.

Todo elemento de evacuacion de humos y gases ird revestido del mismo material que las fachadas del
edificio.

La concentracién y naturaleza de las emisiones estardn dentro de los limites fijados por la normativa
particular de aplicacién y las condiciones de higiene ambiental establecidas por esta normativa.

RETIRADA DE BASURAS
Toda edificacién que no sea unifamiliar contard con un cuarto para alojar los cubos de basura que serd
recogida por los servicios municipales.

Dicho local estard ventilado y contard con paredes impermeables y sumidero para limpieza con manguera
del mismo.

Las basuras serdn de los tfipos permitidos por la normativa particular de aplicacién y las condiciones de
higiene ambiental establecidas por esta normativa.

Quedan prohibidos los trituradores de basuras con vertido a la red de alcantarillado.

SERVICIOS POSTALES

Toda edificacién contard con buzones postales en lugares de facil acceso para el servicio de correos.

El material del buzdn serd similar e igual olor al de las carpinterias del edificio. No se admitirdn materiales
brillantes.

TELEFONOS

Toda edificacién debe contar con canalizaciones oportunas para la instalacién de teléfono en la misma, asi
como para la conexidn con las redes exteriores de la Compania Telefonica.

En edificaciones colectivas se instalard portero automdtico, con conexidn del portal y cada uno de los pisos.
Se prohibe en cualquier obra nueva el tendido por fachada de las instalaciones de telefonia. La acometida
serd subterrdnea.

RECEPCION DE TV. Y RADIO
Toda edificacién de vivienda colectiva deberd contar con antena para la recepcion de televisidon y radio,
con las oportunas tomas en cada una de las viviendas.
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Se prohibe en cualquier obra nueva el tendido por fachada de las instalaciones de television y radio. En
caso de colocacién de antenas parabdlicas estas se situardn en la zona posterior del edificio.

PARARRAYOS

Todas las edificaciones que por contar con un elemento singular de mds de 30 metros de altura o por estar
localizada en algin lugar en el que resulte peligro de ser alcanzada por un rayo, dispondrdn de un
pararrayos apropiado al volumen a proteger y al riesgo existente.

INSTALACIONES DE CLIMATIZACION Y VENTILACION

Todos los locales y las edificaciones en las que vayan a permanecer personas, contardn con un sistema de
calefaccidon que permita mantener una temperatura superior a 18 grados centigrados medidos a 1,5 metros
del suelo en el centfro de los locales, excepto aquellos en los que las especiales caracteristicas del uso a que
se destine lo hagan innecesario, circunstancia que deberd acreditarse.

Las instalaciones de calefaccién estardn disefadas par conseguir un optimo rendimiento y ahorro
energético y vendrdn dimensionadas en funcién de la carga térmica a aportar para mantener las
condiciones interiores de cdlculo.

Serdn de aplicacién las disposiciones en cuanto a ventilacién establecida en el articulo 2.2.3 de la presente
normativa.

Las instalaciones de aire acondicionado cumplirdn la normativa particular que le sea de aplicacion.

Las condensadoras de los equipos de aire acondicionado, no podrd evacuar aire en via publica a una
altura inferior a 2,5 meftros, ni producir goteos.

Cuando la evacuacién de aire caliente o enrarecido sea superior a 1 m3/s, deberd realizarse por chimenea
con altura superior a un metro de cualquier punto en un radio de 15 metros.

Cuando la evacuacion de aire sea inferior a 1 m3/s, la distancia entre el punto de evacuacién y la ventana
mds proxima situada en el mismo paramento, serd de 2 metros y de 3,5 metros cuando esté situada en otro
distinto.

Cualquier elemento integrante de la instalacién de climatizaciéon y ventilacién ird revestido del mismo
material que las fachadas del edificio.

Las chimeneas ir&n revocadas en mortero hasta la altura de la caperuza, la cual no tendrd brillo metdlico o
se materializardn con la misma piedra que la fachada.

APARCAMIENTO
Excepto para viviendas unifamiliares, los garajes y aparcamientos para el estacionamiento de vehiculos
cumplirdn las siguientes condiciones:

a) La plaza de aparcamiento tendrd, como minimo, las siguientes dimensiones dependiendo del tipo de
vehiculo del que se trate:

Automovil 4,50 x 2,20 metros
Furgoneta 6,00x 2,50 metros
Camion: 9,50 x 3,20 metros

b) A efectos de coémputo de la superficie total que incluya la necesaria para acceso y maniobra, se
considerard a razén de 20 metros cuadrados Utiles por plaza en caso de automoviles.

c) No se considerard plaza de aparcamiento aquel espacio que, aun cumpliendo las dimensiones
establecidas no cuente con fdcil acceso al mismo.

d) La altura libre minima serd de 2,00 metros en elementos de cuelgue, siendo de 2,20 metros en el resto
del forjado de techo.

e) Lasrampas de acceso no sobrepasardn una pendiente del 16% en tramos rectos ni un 12% en curvas, y
tendrdn un ancho minimo de tres metros.

f)  En el acceso a los gargjes situados en carreteras o vias rdpidas, se dispondrd una plataforma de
pendiente méxima 6% y 5 metros de largo por 3 metros de ancho, como minimo.

g) Se contard con una ventilacidén que garantice una renovacién de 6 volimenes por hora y se colocard
un extintor por cada 125 metros cuadrados o fraccién.

h) Los sumideros de los garajes, estardn conectados a una arqueta separadora de grasas.

i) No se permitird la situacién de acceso a garajes en puntos de la via pUblica donde pueda obstaculizar
la circulacién de los vehiculos o representar un peligro para la misma.
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Art. 2.2.7. CONDICIONES RELATIVAS A LA SEGURIDAD

Se cumplird lo establecido en los Documentos Bdsicos del Cédigo Técnico., que correspondan en cada
Caso.

DEFINICION Y CLASIFICACION

Las condiciones de seguridad estdn encaminadas a establecer unas condiciones en los elementos de la
edificacién que sirvan para la prevenciéon y proteccion de la integridad de las personas y las cosas.

Estas condiciones determinan los siguientes aspectos:

1. La senalizacién con que debe contar la edificacion para su identificacion desde el exterior y de sus
elementos en el interior.

2. Las condiciones que deben reunir los accesos a los edificios.

3. Las dimensiones minimas y condiciones de las dreas de circulacion y diferentes huecos.

4. La proteccién contra fuego y rayo.

Los puntos 1,2 y 3, se han desarrollado en al articulo 2.2.2. Condiciones de Accesibilidad en los Edificios.

PROTECCION CONTRA FUEGO Y RAYO
Los edificios cumplirdn todas las condiciones que se establezcan en el Documento Bdsico SI, Seguridad en
Caso de Incendio.

Los edificios contardn con instalacién de pararrayos en las condiciones establecidas en el apartado
Pararrayos del articulo 2.2.6. de esta normativa y en el apartado SU-8 ,Seguridad frente al riesgo causado por
la Accién del Rayo, del Documento Bdsico SU.

CAPITULO 3: CONDICIONES GENERALES ESTETICAS

Se cumplird lo establecido en los Documentos Bdsicos del Cédigo Técnico., que correspondan en cada
caso.

Art. 2.3.1. DEFINICION Y GENERALIDADES

Las condiciones estéticas vienen a regular la adecuacién al entorno, composicién y materiales de las
edificaciones con el fin de conservar la esencia de la imagen de las poblaciones, conseguir una unidad
compositiva bdsica comun de los edificios que componen la ciudad y la méxima calidad de su imagen.

Corresponde al Ayuntamiento la vigilancia de la consecucién de los objetivos enunciados en el pdrrafo
anterior; a tal fin podrd solicitar la informacién complementaria necesaria para la determinacién, por parte
de técnicos competentes, de la idoneidad de cualquier intervencion, pudiendo denegar licencias cuando
se considere netamente perjudicial para la imagen urbana.

Art. 2.3.2.CONDICIONES RELATIVAS A LA IMPLANTACION DE EDIFICACIONES
En los proyectos de los edificios se considerardn las caracteristicas del entorno como un condicionante mds
para su resolucién, teniendo en cuenta la orientacién y forma del terreno, la tipologia de las edificaciones
de la zona y el impacto de la intervencion desde diferentes visualizaciones.

Las edificaciones deberdn adecuarse, en su tratamiento y composicién a las caracteristicas de los conjuntos
urbanos de interés.

Asi mismo, las construcciones que se sitGen en lugares inmediatos o que formen parte de un grupo de
edificios de cardcter histérico-artistico, arqueoldgico, tipico o tradicional, habrd de armonizar con el mismo,
o cuando, sin existir conjunto de edificios, hubiera alguno de gran importancia o calidad de los caracteres
indicados. A tal efecto las presentes Normas podrdn delimitar Zonas de Influencia de los mencionados
edificios o conjuntos.

La localizaciéon y zona de influencia de los edificios y conjuntos a los que hace referencia el parrafo anterior
vendrd, en su caso, sehalada en los planos de Ordenacién y en la relacién de edificios protegidos de estas
Normas.

Corresponde a la Comisién Provincial de Patrimonio la aprobacion del diseno de las fachadas a construir en
las zonas mencionadas.

Art. 2.3.3.CONDICIONES RELATIVAS AL DISENO DE LAS EDIFICACIONES

Cuando se proyecte construir en una zona consolidada tradicional, la nueva edificacién se adecuard a las
caracteristicas tipoldgicas de ella, adaptando su forma, volumen y color de materiales a los predominantes
en la zona.

En cuanto a la demolicidon de edificaciones, se estard a lo establecido en las condiciones particulares de las
zonas correspondientes, al respecto del aporte de la documentacion del edificio a demoler para la
autorizacion de la demolicion total o parcial y a la posible reutilizaciéon de elementos singulares.

Las obras de reestructuracion, reforma o acondicionamiento en los edificios o en parte de ellos deberdn
mantener los invariantes tipoldgicos de la edificacion.
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Los edificios relacionados en el inventario del Titulo Sexto de estas Ordenanzas y Normas y los sefalados en
planos, estardn protegidos en las condiciones establecidas en dicho Titulo.

Las intervenciones en los edificios, conjuntos o elementos inscritos en catdlogos de proteccion o con
cardcter preventivo en el registro publico de la Comisién Provincial de Urbanismo, deberdn ser informadas
necesariamente por la Comision de Patrimonio, la Comisién Provincial de Urbanismo y, dependiendo de la
naturaleza del bien catalogado o inscrito, por las delegaciones Territoriales de Agricultura, Ganaderia y
Montes o Educacién y Cultura.

Cuando se produzcan hallazgos de interés arqueoldgico, histérico o artistico en el transcurso de la
construccion, esta deberd paralizarse inmediatamente, comunicando el hallazgo al Ayuntamiento, quién a
su vez, dard conocimiento al Servicio Territorial de Cultura de Zamora, como se establece en el articulo 60 de
la Ley 12/2002 de 11 de junio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn.

Art. 2.3.4.CONDICIONES SOBRE EMPLEO DE MATERIALES
La composicion de la fachada cumplird lo especificado en los articulos anteriores y las condiciones
particulares de la zona.

Las fachadas laterales y posteriores se tratardn con la misma calidad que las principales, no permitiéndose
fachadas ciegas dando a la via publica.

Las plantas bajas, mantendrdn una imagen y tratamiento homogéneo con el resto de la edificacién.
Los materiales permitidos en acabado de fachadas vendrdn determinados en las condiciones particulares
de las zonas.

Se prohiben expresamente los siguientes materiales:

a) Aplacados de azulejos y cerdmicos en general, excepto en remates ornamentales puntuales,
vierteaguas y elementos de cualquier tipo con acabado pulido y/o abrillantado.

b) Materiales que imiten a otros, por ejemplo, zdcalos de granito artificial, pldsticos imitando madera en
persianas y demds, dentados en imitacién de piedra, etc...

c) Ladrillo silicocalcdreo de color blanco y ladrillos amarillos.

d) Las celosias de elementos prefabricados de hormigdn, en su color.

e) Se prohibe cualquier aplacado de piedra pulido.

Si se opta por morteros coloreados como acabado de fachada, estos serd de tono gris, ocre u otro
parecido a los fradicionales, al de la piedra utilizada fradicionalmente en el municipio o tonos pardo-rojizos;
igualmente se permitird revocos de barro. En ningln caso se autorizardn los tonos brillantes.

En el caso de ladrillo cara vista, serd del tipo tejar o similar.

Las carpinterias y cerrajerias no tendrdn acabados de brillo metdlico, no permitiéndose el aluminio en su
color natural ni en anodizados en color oro.

En la zona correspondiente con la zona de suelo urbano se utilizard preferentemente la carpinteria de
madera con el mismo disefo preexistente o con disefo tradicional de la zona. Esta prescripcion serd de
obligado cumplimiento cuando se actle en un edificio sujeto a algin tipo de proteccién.

Las rejas en huecos y las barandillas serdn de hierro y deberdn quedar contenidas en un plano recto
paralelo a fachada, debiendo utilizarse perfiles rectos, o aquellos modelos cldsicos y fradicionales del
municipio, preferentemente forjadas y recuperadas.

Podrdn sobresalir del plano de fachada, aquellas rejas cuya posicidon fuera ésta antes de la intervencion.

Las obras que afecten a las fachadas de las edificaciones deberdn mantener la homogeneidad de imagen
de la misma.

No se permitird la instalacion de capialzados de persianas enrollables vistos al exterior.

La instalacién de acondicionadores de aire en fachada sélo se permitird por encima de los tres metros sobre
la rasante de la acera disponiendo una rejilla de evacuacion en el mismo plano de la carpinteria del hueco
y ocupando todo su ancho. Las lamas de la rejilla, tramex o malla serdn tales que impidan la visién del
aparato desde la via publica y envien el aire en un dngulo superior a 10° sobre la horizontal, sus acabados
serdn los mismos que para las carpinterias y cerrgjerias. Se deberd tener en cuenta lo dispuesto en el Art.
2.2.6 de las presentes Normas Urbanisticas Municipales.

Art. 2.3.5. CUBIERTAS
Las cubiertas inclinadas ajustardn su forma a lo especificado en el articulo 2.2.1 de estas Ordenanzas y
Normas, admitiéndose cambios de pendiente en los faldones.

Los materiales permitidos de cubierta se especificardn en las condiciones particulares de las zonas
correspondientes.

En las zonas afectadas por los entornos B.I.C. o bienes incluidos en el Inventario de Bienes del pafrimonio
Cultural de Castilla y Ledn ya sean declarados o incoados, se utilizard como material de cobertura la teja
cerdmica curva en las tonalidades tradicionales de la zona.

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE VILLARRIN DE CAMPOS
ORDENANZAS Y NORMAS



57

Se permitird la construcciéon de buhardillas o troneras sobre los planos de cubierta, siempre que cumplan las
condiciones estéticas establecidas, con un ancho mdéximo de 1,40 metros.

Los huecos que se practiqguen en cubierta para iluminacién deben quedar contenidos en el plano del
faldén; distardn de su borde inferior o alero un minimo de 1,00 metros igual que de su borde superior o
limatesa, y de la medianera o borde lateral del falddn. La dimensién mdxima de los mismos serd de 1,30 x
1,50 metros y su proporcién vertical, y en conjunto no podrdn sobrepasar al 20% de la superficie del falddn
sobre el que se situen.

Tanto los huecos de cubierta como las buhardillas deberdn seguir los ejes de los vanos de los pisos inferiores.

Los canalones y bajantes, si los hubiera, serdn de materiales y colores acordes con las caracteristicas de la
fachada de la vivienda asi como también con el entorno.

En la zona correspondiente con la zona de suelo urbano se utilizard preferentemente la teja cerdmica curva
en las tonalidades de la zona. Esta prescripcion serd de obligado cumplimiento cuando se rehabilite un
edificio sujeto a cualquier tipo de proteccion.

El tipo de cubierta vendrd determinado en las condiciones estéticas particulares de cada zona.

Art. 2.3.6. VUELOS Y REMETIDOS

Los elementos volados permitidos vendrdn determinados en las condiciones particulares de cada una de las
zonas de ordenanza. Se enfiende por saliente o vuelos todos aquellos elementos que sobresalen de la
fachada del edificio, tales como balcones, miradores, balconadas, galerias. Responden a las siguientes
definiciones:

1. Se enfiende por balcén el vano que arranca desde el pavimento de la pieza a la que sirve.

2. Balconada es el saliente comUn a varios vanos que arrancan del pavimento de las piezas a la que
sirven.

3. Se define como galeria, el cuerpo volado que puede ocupar o no la prdctica totalidad de la
longitud de fachada. Su alzado se compone de un peto opaco o barandilla de aproximadamente
un metro de altura y pilastras que, apoyando en el borde del vuelo, sujetan una prolongacién del
faldon de cubierta que constituye su cubricidn. El resto de la galeria permanece abierta,
permitiendo cerrar en toda su altura los planos laterales perpendiculares a fachada.

Todos los elementos anteriormente mencionados serdn de material ligero y claramente distinto del
de la fachada del edificio.

4. Se entenderd por mirador, la galeria que acristale la parte superior al peto opaco o barandilla o la
que acristale la superior y la inferior, pudiendo ser su longitud inferior al 75 % de la fachada. En este
caso las hojas de las carpinterias tendrdn una proporcién vertical.

Serdn de aplicacion las restricciones establecidas en el articulo 2.3.4. para los materiales de carpinterias y
cerrgjerias.

La separaciéon de los balcones, balconadas, galerias y miradores con respecto al borde lateral del plano de
fachada donde se sitien serd como minimo de 60 cm. salvo que se prolonguen por la fachada lateral, y la
altura de su borde inferior con respecto al nivel de la acera serd de 2,60 m. como minimo.

El saliente méximo de los elementos volados, asi como el material y composicién de los petos de balcones y
balconadas, vendrd determinado en las condiciones estéticas particulares de cada zona.

La dimensién vertical del frente de cornisas, aleros y bandejas del resto de los elementos volados no

sobrepasard los 10 cm., debiendo escalonarse en framos que no alcancen esta dimensién si fuera necesario
y sin superar el total la dimensién de 20 cm,, segun el siguiente esquema:

FALDON DE CUBIERTA

PLANO DE FACHADA
EN CASO DE BALCON

&
MAXIMO, 10 CM
MAXIMOT 10 CM.‘—‘
@

[ —
o—e———0
MINIMO 5 CM. V. ESPECIFICADO

Los remetidos vendrdn determinados en las condiciones particulares de cada una de las zonas de
ordenanza.
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Art. 2.3.7. MARQUESINAS Y TOLDOS
Se prohibe la construccidon de marquesinas, por el exterior de la alineacion oficial.

Los toldos tendrén todos sus puntos por encima de los 2,10 m. incluso sus apoyos, y su saliente no
entorpecerd el normal tréfico ni el arbolado.

Las carpinterias de los toldos serdn de colores oscuros, las telas armonizardn con el color de la fachada, y
tanto unos como otros ser&n mates, sin brillo, no admitiéndose pldsticos brillantes o similares. Los colores de
los toldos presentardn un color uniforme.

Art. 2.3.8. ESCAPARATES Y ROTULOS PUBLICITARIOS
Los elementos de escaparates, portadas o vitrinas no podrdn sobresalir mds de 10 cm. del plano de
fachada, al igual que los rétulos colocados paralelamente al mismo.

Los rétulos paralelos a fachada no podrdn tener una altura superior a 65 cm. ni tapar huecos debiendo
disponerse sobre el dintel de los mismos.

Los rétulos colocados perpendicularmente al plano de fachada, tendrdn todos sus puntos por encima de los
2.25 m. y su saliente serd el fijado para los balcones, siendo su altura méxima de 50 cm.

En edificios destinados a espectdculos se podrdn rebasar las alturas de los rétulos, pero no su saliente.
Escaparates, rétulos y banderolas serdn metdlicos o de madera, en colores oscuros mates y no
autoluminosos en nedn, y preferiblemente se ordenardn a base de letras sueltas.

Queda prohibida la publicidad pintada sobre elementos naturales, bien sean bordes de carretera o partes
visibles del territorio.

Art. 2.3.9. MEDIANERAS

No se dejardn medianerias al descubierto, ya sea sobre lindero lateral o trasero, visibles desde la via publica,
y cuando asi ocurriera por los retranqueos segun las condiciones particulares de las zonas, estas se tratardn
con calidad de fachada, adosdndoles cuerpos de edificacion o revistiéndolos con los mismos materiales de
fachada.

Se prohiben expresamente acabados de pizarras, metdlicos, bituminosos y cualquier ofro distinto al de los
materiales de fachada permitidos.

Art. 2.3.10.CONDICIONES RELATIVAS AL CIERRE DE PARCELAS Y SOLARES
Las alineaciones exteriores no ocupadas por edificacion deberdn marcarse con cerramientos en las
condiciones expresadas a continuacion.

Los cerramientos de las parcelas que den a las vias publicas, se tratardn de forma equivalente a las
fachadas y serd de aplicacion todo lo enunciado en el articulo 2.3.4 de estas Ordenanzas y Normas.

Su altura y caracteristicas se fijardn en las condiciones particulares de las zonas.

Los remates de los cerramientos no podrdn contar con elementos que puedan ocasionar lesiones a personas
o animales.

Art. 2.3.11.CONDICIONES RELATIVAS A LOS AJARDINAMIENTOS
Los espacios libres de parcela que den a las vias publicas, deberdn ajardinarse, preferentemente con
especies autdctonas.

El arbolado existente en las parcelas y en las vias se considerard protegido, debiendo reponerse aquel que
se deteriore o retire de las vias y eliminar el menor nUmero posible de drboles en las parcelas al efectuarse las
consfrucciones.

A tal efecto se buscard la posicidn mds idénea del edificio para preservar el mayor nimero de los mismos,
circunstancia esta que deberd documentarse vy justificarse en la solicitud de licencia.

CAPITULO 4: CONDICIONES GENERALES DE USO Y TIPOLOGIA

Art. 2.4.1. DEFINICION

Las condiciones de los usos determinan las diferentes exigencias a cumplir para cada uso en concreto y se
entenderdn complementarias de las Condiciones Generales de la Edificacién fijadas en el Capitulo 2 y de
las Categorias de Uso Pormenorizado vy Tipologia del Capitulo 5.

Art. 2.4.2. CALIFICACION ZONAL
El Suelo Urbano se divide en las siguientes Zonas de Ordenanza:

. Zona 1. Edificacion en /f\reos Consolidadas.
= Zona 2. Edificacién en Areas de Ampliacion.
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. Zona 3. Edificacion en Areas de Borde de Uso Productivo.

El uso principal en las Zonas 1y 2 es el residencial, en todas las categorias, siendo compatibles el uso
productivo, los espacios reservados a las dotaciones urbanisticas, zonas verdes y espacios libres asi como los
de fransportes y comunicaciones, estando a lo dispuesto en el articulo 2.5.3, articulo 2.5.4 y articulo 2.5.5 del
Capitulo 5 de las presentes Ordenanzas y Normas.

El uso principal en la Zona 3 es el productivo, en todas las categorias, siendo compatibles los espacios
reservados a las dotaciones urbanisticas, zonas verdes y espacios libres asi como los de fransportes y
comunicaciones, estando a lo dispuesto en el articulo 2.5.3, articulo 2.5.4 y articulo 2.5.5 del Capitulo 5 de
las presentes Ordenanzas y Normas.

En lo referente a las intensidades de uso y tipologias serd de aplicacién lo dispuesto en la seccidn tercera del
Capitulo Il del Titulo Tercero de las presentes Ordenanzas y Normas, para la zona 3y de la seccién 1y 2 del
mismo capitulo del referido titulo Ill, para las zonas 1y 2 respectivamente.

En cuanto a los usos en Suelo RUstico y Urbanizable, se atenderd a lo dispuesto en el Titulo Cuarto y Quinto
de las presentes Normas y Ordenanzas.

Art. 2.4.3. USOS GLOBALES

e  Uso residencial

. Uso productivo

. Uso dotaciones urbanisticas

e Transportes y comunicaciones

Las condiciones de los usos globales, la adecuacién de usos y su compatibilidad con otros, se fijan en el
siguiente capitulo, Categorias de Uso Pormenorizado y Tipologia.

CAPITULO 5: CATEGORIAS DE USO PORMENORIZADO Y TIPOLOGIA

Art. 2.5.1. DEFINICION

Las condiciones de los usos determinan las diferentes exigencias a cumplir para cada uso en concreto, se
entenderdn complementarias de las Condiciones Generales de la Edificacién fijadas en el Capitulo 2 y de
las Condiciones Particulares de las zonas del Titulo Tercero de las presentes Ordenanzas y Normas.

Art. 2.5.2. USO RESIDENCIAL
Clases de vivienda
El uso de vivienda se puede desarrollar en todas sus formas:

1. Vivienda unifamiliar, que es aquella en la que por cada parcela de terreno, existe una vivienda,
bien exenta, bien adosada en uno o dos de sus lados a otra edificacién.

2. Vivienda colectiva, que es aquella que se agrupa con ofras, horizontal o verticalmente,
compartiendo accesos y ofros espacios comunes.
Dentro de la vivienda colectiva, cabe diferenciar el apartamento, por sus especiales
caracteristicas de superficie y programa.

3. Vivienda adosada, la edificacién entre medianeras, de proyecto unitario, destinada a vivienda
unifamiliar.

4. Vivienda pareada, edificacién entre medianeras, de proyecto unitario, adosada en uno de sus
linderos y aislada en los restantes.

Condiciones de la vivienda
Aparte de las condiciones de calidad, higiene, dotaciones, servicios, seguridad y estéticas fijadas en los
Capitulos 2 y 3 de las presentes Normas y Ordenanzas, las viviendas cumplirdn lo siguiente:

1. Se prohiben las viviendas interiores, considerdndose interior toda vivienda que no disponga de,
como minimo, una de sus piezas vivideras (estar, dormitorio, cocina) abiertos a espacio publico o
privado libre inmediatamente anterior a publico.

2.  Programa

Las viviendas contardn como minimo con un vestibulo, una cocina, un salén-comedor, un bano y
un dormitorio doble o dos individuales.

Se llama vivienda minima la que cuenta con el programa descrito en el parrafo anterior.

El vestibulo podrd pertenecer al mismo espacio que el salén-comedor, pero manteniendo una
separacion, de altura completa o no, que permita seguir identificdndolo como tal.
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La cocina podrd incorporarse al saldn-comedor, siempre que se garantice la adecuada
extraccion de humos del recinto y cuente con las entradas de aire fresco correspondientes al
combustible empleado en el hogar.

Los apartamentos contardn como minimo con un bafo y una pieza que sirva de salén-comedor,
cocina y dormitorio. La superficie Util del apartamento serd superior a 30 metros cuadrados.

En ningUn caso se considerard el apartamento a efectos de vivienda minima a la que se haga
referencia en los articulos de las presentes Ordenanzas y Normas.

3. Superficies Utiles minimas de las piezas, segun Orden de Habitabilidad de 29 de febrero de 1944:

Vestibulo: lado minimo 1,10 m.

Cocina: 5 m?, lado minimo de 1,60 m.

Cocina-comedor: 14 m?, lado minimo de 2,10 m.

Salén-comedor: 10 m?, lado minimo de 2,50 m. y circulo inscrito de 2,70 m. de didmetro.
Bano: con banera de 1,40 m. lavabo, bidé e inodoro.

Dormitorio doble: 10 m?, con lado minimo de 2,50 m.

Dormitorio individual: 6 m2, con lado minimo de 2,00 m.

Armarios empotrados: fondo minimo de 0,50 m.

Pasillos, en framos de hasta 90 cm. de longitud, su ancho minimo serd de 80 cm.

Para longitudes superiores serd de 90 cm., admitiendo estrecharse hasta 70 cm. en tramos no
superiores a 30 cm.

4.  Altura libre interior
La altura libre en las viviendas serd de 2,50 m. como minimo en mds de un 70% de la superficie de
las piezas, pudiéndose reducir a 2,20 m. en la totalidad de la superficie de pasillos, banos y cocinas
en los que se disponga falso techo.

En espacios bajo cubierta inclinada, se permitirdn dependencias vivideras, la altura libre minima
serd de 1,50 m. siempre y cuando en mds del 50% de la superficie del espacio la altura sea superior
a2,50m.

Se permite vivienda independiente en el bajocubierta, cuando la superficie Util de la misma con
altura igual o superior a 2,50, supere el 60%.

5. Anchura de los huecos de paso
La anchura de las hojas de las puertas de acceso a las viviendas serd como minimo de 82,5 cm. en
entrada, 72,5 cm. en todas las piezas y de 62,5 cm. en aseo y bano principal.

Condiciones de las residencias comunitarias

Las residencias comunitarias, son aquellos edificios o locales destinados a residencia permanente de
personas, generalmente sin vinculos familiares, en los que comparten espacios para el desarrollo de la vida
diaria que, en el caso de viviendas, son privativos de cada una (residencias de estudiantes, residencias
religiosas, casas-cuartel de la Guardia Civil, etc...).

Aparte de la legislacién hotelera que les sea de aplicacién en su caso, cumplirdn las condiciones expuestas
para las viviendas cuando su superficie no rebase los 500 m? , y cuando fuera superior a esa cifra se
aplicardn las condiciones de hospedaje establecidas en el apartado E. Hospedaje, del articulo 2.5.3 de
estas Ordenanzas y Normas.

En todo caso les serd de aplicacién lo dispuesto en el apartado “Condiciones del uso equipamiento”, del
articulo 2.5.4, dependiendo del tipo de equipamiento a que correspondan.

Art. 2.5.3. USO PRODUCTIVO
El uso productivo se divide en:

a. Industria y usos agricola-ganaderos
b. Comercio

c. Oficinas

d. Salas de reunion

e. Hospedaje

A.INDUSTRIA Y USOS AGRICOLAS-GANADERQOS

Definicidn y clasificacion

Por uso industrial se entiende aquel que transforma las materias primas para producir otros productos, los
almacena, repara o distribuye.

Se incluye la produccién y distribucion de todo tipo de energias.

El uso industrial se clasifica en:

Industrias, que son aquellos establecimientos que se dedican a la obtencién, transformacién o manipulacién

de materias, se incluyen aqui también los destinados a usos ganaderos o agricolas.
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Almacenes, que son los establecimientos destinados a la conservacion, guarda y distribucion de las materias
primas o elaboradas, a otras industrias o mayoristas.

Talleres artisticos, de artesania y de reparacién o tratamiento de productos para el publico, directamente o
a través de otros.

Condiciones del uso industrial

Aparte de las Condiciones Generales de la Edificacion establecidas en el Capitulo 2. de las presentes
Ordenanzas y Normas y de la normativa sectorial de aplicacién, dependiendo de la actividad de la
industria, serdn de cumplimiento las siguientes determinaciones:

1. Aseos.

. Hasta 200 m? o diez trabajadores, contardn con un aseo para cada sexo compuesto por un
inodoro y un lavabo, pudiendo ser necesario la instalacién de ducha segun el articulo 41 de la
Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

. Desde 200 hasta 1.500 m? o entre 11 y 30 trabajadores, un aseo por sexo con lavabo, inodoro y
ducha.

. Desde 1.500 hasta 2.000 m? o entre 30 y 40 trabajadores, un aseo por sexo con dos inodoros, dos
lavabos y dos duchas.

. Desde 2.000 hasta 3.000 m? o entre 40 y 50 trabajadores, un aseo por sexo con tres inodoros, tres
lavabos y tres duchas.

En cualquier caso se cumplird lo establecido en la Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el

Trabajo.

2. Escaleras
Las escaleras tendrdn un ancho minimo de 1,0 m.

3. Altura libre
La altura libre minima serd de 3,00 m.

4. Ventilacion e iluminacion
Los locales contardn con las instalaciones de ventilacion e iluminacién adecuadas para garantizar
un numero de renovaciones del aire y el nivel de iluminacién adecuada a la actividad que se
desarrolle.

5. Emisiones y residuos
Se observardn las condiciones de higiene ambiental establecidas en el articulo 2.2.5 de estas
Ordenanzas y Normas y las determinadas para compatibilidad con usos no industriales.

6. Espacios libres
No se permitird el almacenaje de productos en los espacios libres de parcela, pudiendo destinarse
estos a aparcamiento, jardin o muelle de carga.

7. Proteccién contra fuego
Las edificaciones industriales entre medianeras, resolverdn en si mismas las medidas de proteccién
confra el fuego establecidas en el Reglamento de Seguridad Contfra Incendios en los
Establecimientos Industriales o bien en el Documento Bdsico DB. SI, adoptando las medidas mds
restrictivas. Contardn siempre con la posibilidad de acceso a su fachada de los equipos de extincion
de incendios.

Compatibilidad con otros usos
Para que el uso industrial sea compatible con otros usos deberdn cumplirse las siguientes condiciones:

1. No se permitirdn actividades consideradas como molestas, insalubres, nocivas o peligrosas por el
Reglamento correspondiente, que no cuenten con las medidas correctoras adecuadas.

2. Se cumplirdn las condiciones de higiene ambiental establecidas en el articulo 2.2.5 de estas
Ordenanzas y Normas.

3. No se emitirdn gases nocivos, vapores de olor desagradable, humos o particulas en proporciones
superiores a las marcadas por estas Ordenanzas y Normas.

4, No se utilizardn elementos explosivos, inflamables, toxicos o irritantes para el vecindario.

5. Se cumplirdn las condiciones del Documento Bdsico DB-SI (para incendios) y del Documento Bdsico
DB-HR, (para ruido).

6. Cuando la actividad se desarrolle en edificio de uso exclusivo para este fin y colindante con ofro de
distinto uso, se dispondrd una cdmara de aire de 5 cm. de separacién entre los muros de ambas
edificaciones, rellena de material absorbente acustico, de tal forma que no exista ningun punto de
contacto entre ellas, ni siquiera en cimentacion.
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Esta cdmara podrd estrangularse en su contacto con el plano de fachada hasta 2 cm. como
minimo, selldndose la junta con los materiales aislantes adecuados.

7. Cuando la actividad se desarrolle en edificio con otros usos, dispondrdn de accesos independientes y
siempre se situardn por debajo de cualquier vivienda.

Se exceptian del cumplimiento de esta condicién, los talleres domésticos situados en la vivienda del

propietario.

8. Que las operaciones de carga y descarga se realicen con vehiculos de tamano adecuado a los
viales donde se ubique el uso, y en espacio cerrado destinado a ftal fin, sin producir molestias al
vecindario.

9. Los usos agricolas y ganaderos se consideran compatibles con el uso residencial, debiendo cumpilir,

en cualquier caso, con lo especificado en el apartado de Calidad del ambiente del articulo 2.2.5.
Condiciones de Higiene Ambiental de las presentes Normas y Ordenanzas y las Ordenanzas
ganaderas reguladoras del municipio.

Talleres domésticos en la vivienda del propietario

Los talleres instalados en las viviendas de los propietarios, cumplirdn todas las condiciones del uso industrial,
ateniéndose, en cuanto al nimero y dotacién de los aseos, a lo que disponga la vigente Ordenanza
General de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

B. COMERCIO

Definicidn y clasificacion
Uso comercial es el conjunto de actividades que estdn dedicadas a la venta de mercaderias al pudblico, al
por mayor o al por menor.

Puede desarrollarse en locales comerciales situados en edificios de otros usos o en edificios de uso exclusivo
comercial.

Condiciones de uso comercial
Aparte de las Condiciones Generales de la Edificacién establecidas en el Capitulo 2. de estas Ordenanzas y
Normas, los locales destinados al uso comercial cumplirdn las siguientes:

a) Excepto en locales situados en la propia vivienda del propietario, cuando la actividad comercial se
comparta con otros usos en el mismo edificio, el acceso al comercio serd independiente desde la calle.

a) La superficie de venta serd de 4 metros cuadrados como minimo, y no servird de paso a ofros locales,
con la misma excepcion del apartado anterior.

b) Los pasillos accesibles por el publico tendrdn una anchura minima de 1 metro, y las escaleras, si las
hubiera de 1,2 metros.

c) La altura libre interior de los locales serd de 3 metros, pudiendo reducirse a 2,70 metros en locales de
superficie de venta inferior a 9 metros cuadrados.

d) Los locales de hasta 200 metros cuadrados de superficie de venta, contardn con un aseo compuesto
de unretrete y un lavabo y por cada 100 metros cuadrados mds o fraccidn, aumentardn en un retrete y
un lavabo, separdndolos en ese caso en un aseo para cada sexo.

e) Los aseos no abrirdn directamente sobre los locales, debiendo disponerse un vestibulo previo en el que
se podrd situar el lavabo.

Compatibilidad con el uso residencial

Para que el uso comercial sea compatible con el uso residencial, se observardn las mismas condiciones
expresados en el apartado de Compatibilidad con ofros Usos, en uso industrial.

C.OFICINAS

Definicién y clasificacion

El uso de oficina comprende todas aquellas actividades administrativas, técnicas y burocrdticas de cardicter
publico o privado, desarrolladas como actividad principal o como complementaria de otros usos.

Podrd desarrollarse en locales pertenecientes a edificios de otfros usos o en edificios de uso exclusivo.

Condiciones del uso de oficinas
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Cumplirdn lo especificado en la Ley 3/1998, de 24 de junio, sobre Accesibilidad y Supresion de Barreras en la
Comunidad de Castilla y Ledn y en el Decreto 217/2001, de 30 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento que la desarrolla., asi como los Documentos Bdasicos del CTE que le sean de aplicacion.

Aparte de las Condiciones Generales de la Edificacion establecidas en el Capitulo 2. de las presentes
Ordenanzas y Normas, los locales destinados a oficinas cumplirdn con las siguientes:

1. En caso de estar situados en edificios con otros usos, dispondrdn de accesos independientes, excepto
en despachos profesionales en la vivienda del propietario.

2. La altura libre minima serd de 2,50 m., con la excepcién del apartado anterior.

3. Los locales de hasta 200 m? de superficie, contardn con un aseo compuesto de un inodoro y un
lavabo y por cada 100 m? mds o fraccidn, aumentardn en un inodoro y un lavabo, separdndolos en
ese Caso en un aseo para cada sexo, en cualquier caso, se estard a lo dispuesto en la Ordenanza
General de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

4. Los aseos no abrirdn directamente sobre los locales, debiendo disponerse un vestibulo previo en el
que se podrd situar el lavabo.

Compatibilidad con el uso residencial
Para que el uso oficinas sea compatible con el uso residencial, se observardn las condiciones siguientes:

1. No se permitirdn actividades consideradas como molestas, insalubres, nocivas o peligrosas por el
Reglamento correspondiente, que no cuenten con las medidas correctoras adecuadas.

2. Se cumplirdn las condiciones de higiene ambiental establecidas en el arficulo 2.2.5 de estas
Ordenanzas y Normas.

3. No se emitirdn gases nocivos, vapores de olor desagradable, humos o particulas en proporciones
superiores a las marcadas por estas Ordenanzas y Normas.

4. Se cumplirdn las condiciones del Documento Bdsico DB-SI (para incendios) y del Documento Bdsico
DB-HR, (para ruido).

Despachos profesionales en la vivienda del propietario

Se podrdn instalar despachos profesionales en las viviendas de los titulares.

Cumplirdn la normativa de la vivienda y la que corresponda segun el Reglamento General de Seguridad e
Higiene en el Trabagjo.

D.SALAS DE REUNION PARA EL OCIO

Definicion y clasificacion
El uso de salas de reunion para el ocio, engloba a todas aquellas actividades de relacion de las personas en
su tiempo de ocio, tales como bares, cafeterias, restaurantes, casinos, salas de bingo, discotecas, etc.

Podrd desarrollarse en locales situados en edificios con otros usos o en edificios exclusivos para él.
Condiciones de las salas de reunion para el ocio

Cumplirdn lo especificado en la Ley 3/1998, de 24 de junio, sobre Accesibilidad y Supresion de Barreras en la
Comunidad de Castilla y Ledn y en el Decreto 217/2001, de 30 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento que la desarrolla, asi como los Documentos Bésicos del CTE que le sean de aplicacién.

Serdn de aplicacién las siguientes condiciones:

1. Cuando la actividad se comparta con otros usos en el mismo edificio, el acceso a la sala de reunidon
serd independiente desde la calle.

2. Los pasillos accesibles por el publico y las escaleras, si las hubiera, tendrdn una anchura minima de
1,20 m.
3. La altura libre interior minima de los locales serd de 3,00 m., pudiendo reducirse a 2,70 m. en locales

de superficie inferior a 9 m2. En locales existentes, la altura minima se reduce hasta 2,50 m.

4. Los locales de hasta 200 m? de superficie de sala de reunidon, contardn con un aseo compuesto de un
inodoro y un lavabo y por cada 100 m? mds o fraccién, aumentardn en un inodoro y un lavabo,
separdndolos en ese caso en un aseo para cada sexo.

5. Los aseos no abrirdn directamente sobre los locales, debiendo disponerse un vestibulo previo en el
que se podrd situar el lavabo.
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6. Cumplirén con lo establecido, en su caso, en el Reglamento General de Policia de Espectdculos
PUblicos y Actividades Recreativas.

7. Cuando la actividad se desarrolle en edificios con otros usos, dispondrdn de accesorios
independientes y siempre se situardn por debajo de cualquier vivienda.

Compatibilidad con el uso residencial
Para que el uso oficinas sea compatible con el uso residencial, se observardn las condiciones siguientes:

1. No se permitirdn actividades consideradas como molestas, insalubres, nocivas o peligrosas por el
Reglamento correspondiente, que no cuenten con las medidas correctoras adecuadas.

2. Se cumplirdn las condiciones de higiene ambiental establecidas en el articulo 2.2.5 de estas
Ordenanzas y Normas.

3. No se emitirdn gases nocivos, vapores de olor desagradable, humos o particulas en proporciones
superiores a las marcadas por estas Ordenanzas y Normas.

4. Se cumplirdn las condiciones del Documento Bdsico DB-SI (para incendios) y del Documento Bdsico
DB-HR, (para ruido).

5. Cuando la actividad se desarrolle en edificios con otros usos, dispondrdn de accesorios
independientes y siempre se situardn por debajo de cualquier vivienda.

E. HOSPEDAJE

Definicion
El uso de hospedaje, engloba a aquellos establecimientos que se dedican al alojamiento temporal de
personas.

Podrdn desarrollarse en locales de los edificios o en edificios exclusivos para este fin.

Condiciones del uso hospedaje

Cumplirdn lo especificado en la Ley 3/1998, de 24 de junio, sobre Accesibilidad y Supresidn de Barreras en la
Comunidad de Castilla y Ledn y en el Decreto 217/2001, de 30 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento que la desarrolla , asi como los Documentos Bdsicos del CTE que le sean de aplicacion.

Aparte de las Condiciones Generales de la Edificacién establecidas en el Capitulo 2. de las presentes
Ordenanzas y Normas, y de la normativa sectorial de aplicacion, dependiendo del tipo de establecimiento,
serdn de cumplimiento las siguientes determinaciones:

Las dimensiones de las piezas que integren las habitaciones, cumplirdn con las minimas establecidas para
vivienda en el articulo 2.2.3 de estad Ordenanzas y Normas.

Art. 2.5.4. USO DOTACIONES URBANISTICAS

El uso dotacional engloba todas las siguientes actividades:
a) Equipamientos

b) Servicios urbanos

c) Espacios libres publicos

d) Vias publicas

A._EQUIPAMIENTOS
Definicién y clasificacion
El uso de equipamientos es aquel que se desarrolla en los siguientes tipos:

a) Educativo: Colegios, academias, guarderias, efc...

b) Cultural: Bibliotecas, museos, salas de exposiciones, etc...

c) Religioso: Iglesias, sinagogas, mezquitas, efc...

d) Sanitario: Hospitales, residencias de ancianos, ambulatorios, etc... ( excepto consultas privadas de
médicos)

e) Deportivo: Campos de deportes, pistas deportivas, etc...

f)  Espectdculos: Cines, teatros, espectdculos deportivos, etc...

g) Ofros servicios: Oficinas administrativas, Comisaria de policia, guardia civil, bomberos, Cuarteles del
ejército, Cementerios, Mercados, Centros de comunicaciones, efc.

Condiciones del uso equipamientos

Los equipamientos cumplirdn las condiciones de las zonas de ordenanza donde se sitUen (ocupacion,
edificabilidad, estéticas, alturas, retfranqueos...) salvo lo establecido en los apartados siguientes del presente
articulo.

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE VILLARRIN DE CAMPOS
ORDENANZAS Y NORMAS



65

No obstante, las condiciones estéticas, de posicidn y de altura podrdn alterarse puntualmente previo visto
bueno de la Ponencia Técnica de la Comisidon de Patrimonio.

Cumplirdn lo especificado en la Ley 3/1998, de 24 de junio, sobre Accesibilidad y Supresion de Barreras en la
Comunidad de Castilla y Ledn y en el Decreto 217/2001, de 30 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento que la desarrolla, asi como los Documentos Bdsicos del CTE que le sean de aplicacion.

a) Equipamiento educativo
Cumplird las condiciones de las oficinas y las de los distintos usos complementarios de la actividad
principal docente (talleres, deportes, etc...). Se consideran incluidas en este apartado las residencias de
estudiantes.
Cumplird la reglamentacion especifica del Ministerio de Educacién y Ciencia.

b) Equipamiento cultural
Aparte de la reglamentacién especifica que le sea de aplicacién, cumplird las condiciones de las
oficinas, comercio, espectdculos y las de los diferentes usos que complementen al principal, en los
locales donde se desarrollen.

c) Equipamiento religioso

Cumplird lo establecido para el equipamiento de espectdculos.

Podrdn disponerse usos complementarios al principal del culto, por ejemplo residencia de religiosos, que
cumplirdn con las condiciones del uso correspondiente.

d) Equipamiento sanitario

Cumplird lo establecido para el uso de hospedaje ademds de la normativa sanitaria especifica de
aplicacion.

Se incluye en este apartado las residencias de ancianos o de la tercera edad.

e) Equipamiento deportivo

Podrd desarrollarse en edificio en el que existan ofros usos siempre que cumpla con las condiciones
especificadas en el apartado de compatibilidad con otros usos, uso industrial del articulo 2.5.3 estas
Ordenanzas y Normas.

Cumplird con la reglamentacién especifica deportiva de aplicacién y con la del equipamiento de
espectdculos, cuando se pueda desarrollar una actividad de este tipo en el local.

f)  Equipamiento de espectdculos
Cumplird con las condiciones establecidas para el uso de salas de reunidén para el ocio.

g) Ofros servicios

Oficinas administrativas, comisarias de policia, guardia civil, incluidas las casas-cuartel, bomberos,
cuarteles del ejército, cementerios, mercados, centros de comunicaciones, etc.

Cumplirdn las normativas especificas de aplicacién y la de los usos enunciados en estas Ordenanzas y
Normas, cuando fueran asimilables a ellos, por ejemplo, las oficinas administrativas, cumplirdn la
reglamentacion del uso de oficinas, los mercados la del uso comercial, etc.

Las condiciones de los servicios publicos serdn las de la zona donde se ubiquen, pudiendo modificarse
puntualmente para adaptarse a las particulares condiciones de cada una de las actividades , previo
visto bueno de la Ponencia Técnica de la Comisién de Patrimonio.

B. SERVICIOS URBANOS

Definicién y clasificacion

El uso de infraestructuras comprende las instalaciones y espacios necesarios para dotar a las parcelas del
suministro de energia, agua, telefonia, saneamiento, recogida y fratamiento de residuos, etfc.

Condiciones de las infraestructuras
Las infraestructuras cumplirdn con la reglamentacién especifica de las dreas que afecte y las de las
companias suministradoras.

La ejecucidn de las instalaciones infraestructurales, lleva consigo el establecimiento de las servidumbres
correspondientes y en su caso expropiaciones.
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En suelo urbano, las redes de transporte de los distintos suministros, serdn subterrdneas, debiendo disponerse
en edificaciones cerradas sobre superficie, ejecutadas con las debidas especificaciones normativas, las
instalaciones necesarias de transformacion, depuracién, control, registro, efc...

Solo en caso de imposibilidad justificada, se admitird el tendido aéreo de las redes aludidas en el parrafo
anterior.

Las caracteristicas de cada uno de los distintos servicios se definen en el Capitulo 6. Condiciones Generales
de la Urbanizacién, de las presentes Ordenanzas y Normas.

C.ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

Definicion y clasificacion

Espacios libres publicos es el sistema de espacios destinados a parques, jardines, dreas de ocio, expansion y
recreo de la poblacién e incluso zonas deportivas de uso no privativo.

Zonas verdes se denominan a aquellas dreas ajardinadas de uso publico, para disfrute de la poblacion, de
superficie mayor a 500 m2 y forma tal que pueda inscribirse un circulo de @ 20 m.

Podrdn delimitarse también zonas verdes o ajardinadas de uso particular, cuando se trate de parcelas o
parte de ellas destinadas Unicamente a ese fin excluyendo cualquier ofro uso.

Condiciones de los espacios libres publicos

En los espacios libres publicos sélo se permitirdn pequeias construcciones destinadas a uso deportivo,
kioscos de musica, pequenos teatros al aire libre, juegos infantiles, casetas para guarda de herramientas de
jardineria, kioscos de bebida y comida de superficie inferior a 16 m2 y pequenas edificaciones de cardcter
cultural o etnoldgico.

Ninguna edificacién sobrepasard una planta de altura ni 4 metros a cornisa.

En los espacios libres y zonas verdes se podrdn instalar juegos infantiles y el mobiliario urbano necesario para
su correcta dotacion.

Cumplirdn lo especificado en la Ley 3/1998, de 24 de junio, sobre Accesibilidad y Supresion de Barreras en la
Comunidad de Castilla y Ledn y en el Decreto 217/2001, de 30 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento que la desarrolla.

Se establecerdn franjas de zonas verdes en los laterales de las vias rdpidas, como proteccién fisica y
ambiental contra éstas, y en las que no serd necesaria la instalacién de juegos y mobiliario enunciados en el
pdrrafo anterior.

Todos los parques, jardines y espacios de uso publico, excepto los citados en el pdrrafo anterior, deberdn
estar integrados dentro de los itinerarios peatonales del Suelo Urbano, en los que se deberd garantizar el
paso libre minimo, contar con pendiente transversal inferior al 2% y longitudinal inferior al 6%, segun lo
dispuesto en el arficulo 18 del Reglamento de Accesibilidad y Supresidon de Barreras en Castilla y Ledn.

Si se utiliza como pavimento la tierra compactada, esta tendrd una compacidad no inferior al 90 % del
PROCTOR.

En sectores de uso predominante industrial, los espacios libres se destinardn preferentemente a arbolado
perimetral. En todo caso, el indice de permeabilidad, o porcentaje de superficie que haya de destinarse a la
plantacién de especies vegetales, no serd inferior al 50%.

D.VIAS PUBLICAS

Condiciones de las vias publicas

Las vias publicas es el sistema de espacios destinados a la estancia y desplazamiento de la poblacién,
definidos por sus alineaciones y rasantes

Las condiciones que deben cumplir las vias publicas se especifican en el Capitulo 4, Condiciones Generales
de la Urbanizacién, de las presentes Normas y Ordenanzas.

Art. 2.5.5. TRANSPORTES Y COMUNICACIONES
Definicién y clasificacion
El uso del fransporte y comunicaciones se desarrolla en los siguientes tipos:

a) Garagjes y aparcamientos.

b) Gasolineras.

c) Cementerios de coches. (Prohibidos en todo el Término).
d) Estaciones de autobuses.

Condiciones de los garajes y aparcamientos
Cabrd diferenciar entre garaje privado, garaje anexo a uso de taller y aparcamiento publico.
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Excepto en viviendas unifamiliares, se cumplirdn las siguientes condiciones:

1. La plaza de aparcamiento tendrd, como minimo, las siguientes dimensiones, dependiendo del tipo de
vehiculo del que se trate:

Automovil 4,50 x 2,20 metros
Furgoneta 6,00x 2,50 metros
Camion: 9,50 x 3,20 metros

2. A efectos de computo de la superficie total que incluya la necesaria para acceso y maniobra, se
considerard a razén de 20 m? Utiles por plaza.

3. No se considerard plaza de aparcamiento aquel espacio que, ain cumpliendo con las dimensiones
establecidas no cuente con fdcil acceso al mismo.

4. La altura libre minima serd de 2,00 m. en elementos de cuelgue, siendo 2,25 m. en el resto del forjado de
techo.

5. Lasrampas de acceso no sobrepasardn una pendiente del 16% en tramos rectos ni un 12% en curvas, y
tendrdn un ancho minimo de 3,00 m.

6. Enelacceso alos garajes de dispondrd una plataforma de pendiente mdxima 6% y 5,00 m. de largo por
3,00 m. de ancho como minimo, excepto en los garajes privados.

7. Se contard con una ventilacién que garantice una renovaciéon de 6 volimenes por hora y se colocard
un extintor por cada 125 m? o fraccién.

8. Los sumideros de los garajes estardn conectados a una arqueta separadora de grasas.

9. No se permitird la situacion de accesos a garajes en puntos de la via publica donde pueda obstaculizar
la circulacion de los vehiculos o representar un peligro para la misma.

10. Los garajes anexos a los talleres, cumplirdn ademds las condiciones del uso industria.

11. Los aparcamientos puUblicos podrdn realizase en los laterales de las vias, a las que se reservard una
franja de 2,20 m. a este fin o en dreas expresamente delimitadas.

12. En cumplimiento de la Ley 3/1998, de 24 de junio, sobre Accesibilidad y Supresion de Barreras en la
Comunidad de Castilla y Ledn, las edificaciones de uso publico contardn con plazas reservadas para
vehiculos de transporte de personas con discapacidad, en proporcién de 1 por cada 40 o fraccion
adicional. Cuando el nimero de plazas alcance a 10, se reservard al menos 1.

13. Las dimensiones de estas plazas serdn las contenidas en el punto 1 del presente articulo, a las que se le
anadird un “drea de acercamiento”, que serd de 1,20 m. de ancho si es contigua a uno de los lados
mayores de la plaza (4,50 x 3,40 m. dimensiones totales) o de 1,50 m. cuando lo sea a uno de los lados
menores (6,00 x 2,20 m. dimensiones totales)

Condiciones de las gasolineras

Las gasolineras no podrdn situarse en colindancia con ninguna edificacién y cumplirdn las condiciones de la

normativa especifica de aplicacién, ademds de la de uso industria.

Podrd edificarse un méximo de 50 m? en superficie cerrada y cubierta y un méximo de 100 m? de superficie
cubierta no cerrada.

La edificacién serd de una planta y no sobrepasard en superficie cerrada los 4m. a cornisa y los 7 m. en el
resto.

Condiciones de las estaciones de autobuses
Cumplirdn las condiciones de la normativa sectorial especifica de aplicacién, con la de salas de reunién
para el ocio y la de los distintos usos que aglutfinen, oficinas, garaje, etc.

Su emplazamiento serd tal que los autobuses no tengan que atravesar el ndcleo urbano para salir de el y no
entorpezcan el normal tréfico.

No sobrepasardn una edificabilidad de 1T m?/m? sobre la superficie de la parcela, y una ocupacion méxima
de la superficie cerrada del 60%, y en total con la abierta del 70%.

Su altura serd de una planta e inferior a 4,00 m. a cornisa.
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CAPITULO 6: CONDICIONES GENERALES DE LA URBANIZACION

Se distinguen los siguientes tipos:

Red viaria. Pavimentacion

Red de abastecimiento de agua

Red de alcantarillado y saneamiento

Red de energia eléctrica y alumbrado publico
Red de telefonia

orON -

Art. 2.6.1.RED VIARIA. PAVIMENTACION

ALINEACIONES Y RASANTES

Las alineaciones y rasantes son las que se fijan en los correspondientes planos de Ordenacién. La propiedad
deberd hacer manifiesta las alineaciones a través del cierre exterior con las caracteristicas marcadas en las
presentes Ordenanzas y Normas, atendiendo a lo especificado en los articulos 2.3.10, 3.2.6, 3.3.2y 3.3.7.

En caso de no especificarse, los valores mdaximos de las rasantes de las nuevas vias serdn los que se detallan
en la siguiente tabla:

TIPO DE ViA PENDIENTE MAX.
ACERAS Segun via
VIAS PEATONALES 8,00%
VIAS URBANAS DE ACCESO RODADO 12,00%
VIAS PRINCIPALES DISTRIBUIDORAS 10,00%
VIAS EN AREAS INDUSTRIALES 7.50%
VIAS PERIMETRALES, CIRCUNVALATORIAS Y DE ACCESOS 7.00%

CONDICIONES DE LAS VIAS PUBLICAS

Cumplirdn lo especificado en la Ley 3/1998, de 24 de junio, sobre Accesibilidad y Supresion de Barreras en la
Comunidad de Castilla y Ledn y en el Decreto 217/2001, de 30 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento que la desarrolla.

El disefio y trazado de las vias se realizard en funcion del tipo, volumen y velocidad del tréfico a soportar y las
circunstancias del enclave, respetando las especificaciones de la normativa sectorial de aplicacion y
teniendo en cuenta las zonas de servidumbre, afeccién y dominio pUblico seialadas en la misma.

En caso de no establecerse otfros en los documentos de Ordenacién, los valores minimos de seccion de las
nuevas vias serdn los que se detallan en la siguiente tabla:

TIPO DE VIA SECCION
ACERAS Vias de ancho menor a 6 m. -
Vias de ancho entre 6 y 8 m. 1,20 m.
Vias de ancho mayor a 8 m. 1,50 m.
VIAS PEATONALES 3,50 m.
VIAS URBANAS DE ACCESO RODADO 6-8 m.
VIAS PRINCIPALES DISTRIBUIDORAS 8-10 m.
VIAS EN AREAS INDUSTRIALES 12-18 m.
VIAS PERIMETRALES, CIRCUNVALATORIAS Y DE ACCESOS 15-20 m.

Los pardmetros anteriores podrdn verse reducidos siempre que tal reduccidon sea debido a razones
topogrdficas debidamente justificadas.
Se deberd proceder a la mejora o reparacién de aquellas vias que a causa de las obras hayan quedado
deterioradas o aquellas en las que por el uso confinuado de las mismas el estado en que se encuentra la
pavimentacién aconseje su sustitucion.

a. Vias peatonales
Las zonas de circulaciéon de peatones estardn libres de obstdculos y todas las tapas y registros
quedardn enrasados con el nivel general del pavimento. La abertura méxima de las rejillas en la

direccion de la marcha serd de 2 cm.

La pavimentacién se realizard de modo uniforme, continua en toda su longitud y sin desniveles y
deberd garantizar una solucién constructiva que dé como resultado un suelo antideslizante. Su
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pendiente transversal no superard el 2 % y la longitud el 8%, al margen de mayores limitaciones
exigidas por la Ley y el Reglamento de Accesibilidad y Supresiéon de Barreras.

La solucién constructiva adoptada deberd garantizar el adecuado desagie d aguas pluviales,
bien superficialmente o por la correcta disposicidén de sumideros y canalizacién subterrénea a red
de saneamiento.

b. Vias de trafico rodado

La pavimentacion de las calzadas se realizard teniendo en cuenta las condiciones del soporte, las
del trafico que vaya a soportar y el cardcter urbano de cada frazado, pudiendo ser de hormigdn,
asfdltica, adoquinada o enlosada. En los cascos antiguos se recomienda la utilizacion de
pavimentos de piedra, adoquin u hormigdén.

Las vias publicas dispondrdn de acera para peatones excepto las inferiores a 6,00, siendo de 1,20
m. para vias de ancho comprendido entre 6,00 y 8,00 m. y de 1,50 m. para vias de ancho superior
a 8,00 m.

Su pendiente transversal y pavimentacién cumplirdn con lo senalado para las vias peatonales. Las
calzadas y aceras podrdn estar al mismo nivel siempre que se formen las cunetas de recogidas de
pluviales en el centro de la calzada, que deberdn contar con las pendientes y nimero de
sumideros adecuados.

Las calles particulares serdn urbanizadas por los propietarios con las mismas caracteristicas que las
publicas, corriendo su conservacion y mantenimiento a cargo de los mismos.

Los fondos de saco no podrdn ser de longitud superior a 50 m. y deberdn resolver eficazmente la
maniobra de salida para vehiculos.

En aquellos puntos en los que sea previsible la ocupacién por vehiculos del espacio, en su caso,
adscrito al uso peatonal se dispondrdn bolardos o mojones para impedir la referida invasion.

Las secciones minimas del los firmes y pavimentos segun los materiales a utilizar y el tipo de via a la
que serdn de aplicacién vienen sefalados en el siguiente cuadro:

TIPO FIRME COMPOSICION ESPESOR APLICACION
MIN. (cm.)
TIPO | MEZCLA BITUMINOSA EN CALIENTE [ 0,06 V[AS URBANAS DE ACCESO RODADO
BASE GRANULAR 0,20 V[AS PRII\]CIPALES DISTRIBUIDORAS
SUB-BASE GRANULAR 0,20 VIAS EN AREAS INDUSTRIALES

VIAS PERIMETRALES, CIRCUNVALATORIAS
Y DE ACCESOS

TIPO Il HORMIGON HP-40 0,18 VIAS URBANAS DE ACCESO RODADO
SUB-BASE GRANULAR 0,15 V[AS PRII\]CIPALES DISTRIBUIDORAS
VIAS EN AREAS INDUSTRIALES
TIPO Il BALDOSA S/ TIPO ACERAS
MORTERO CEMENTO S/ BALD VIAS PEATONALES
HORMIGON H-100 0,10

Art. 2.6.2.RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE

Los costes de las infraestructuras de conexién para el suministro de agua potable a las diferentes
actuaciones serdn a cargo del promotor o promotores de las actuaciones urbanisticas derivadas de las
presentes Normas Urbanisticas.

Cuando la procedencia de agua suministro domiciliario no sea directa de la red municipal, para su primera
implantacion deberd adjuntarse autorizacion del érgano competente en materia de aguas, descripcién de
su procedencia, andlisis quimico y bacterioldgico, emplazamiento y garantia del suministro, asi como
compromiso y procedimiento de control peridédico de la potabilidad para el suministro de poblaciones,
segun R.D. 1.423/1982 de 18 de junio.

Cualquier pozo de abastecimiento de agua potable deberd estar situado a una distancia igual o superior a
50 m. del punto de vertido de las aguas residuales, debiendo este Ultimo emplazarse, o estar emplazado,
aguas abajo en relacion a aquel.

En el caso de existir diversas o proximas captaciones de un mismo acuifero subterréneo, se recomienda
concentrar la captacién en un Unico pozo a fin de racionalizar y controlar el consumo.
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Cualquier instalacion de elevacién colectiva del agua deberd disponer al menos dos bombas. En caso de
ser necesarios depdsitos de regulacién, su capacidad serd tal que garantice al menos la dotacién media
diaria.

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA. RED DE RIEGO

La distribucién vy frazado de la red de distribucién urbana se conformarédn como una malla en las
conducciones de mayor jerarquia. La instalacién deberd garantizar una presién minima normalizada de 3
Kg/cm?. Las acometidas domiciliarias deberdn contar con llave de paso registrable segin modelo dictado
por el Ayuntamiento.

La canalizacién de suministro de agua se situard discurriendo por la red viaria y los espacios libres, siempre
de dominio y uso publico, para evitar problemas de establecimiento de servidumbres sobre fincas privadas.
Deben emprenderse acciones encaminadas a la modernizacién de la red de distribucién de agua vy
subsanar, y en su caso, sustituir aquellas zonas en las que las deficiencias que presenta provoquen averias.
Del mismo modo habrd que ir acometiendo la ampliacién del servicio de distribucion y abastecimiento a
aquellas zonas que resulten de nueva creacién por el desarrollo del Planeamiento, o que en la actualidad
no cuenten con este servicio.

Los materiales constitutivos de la red podrdn ser fundicion ductil o gris, el acero, el fiorocemento de presion y
el polietileno de alta y baja densidad. En cualquier caso, los materiales de las tuberias deberdn acreditar el
cumplimiento de la normativa de calidad, teniendo una resistencia suficiente a la presion interior y una
estanqueidad adecuada. Los materiales cumplirdn con las condiciones requeridas por el Pliego de
Condiciones Técnicas Generales para tuberias de abastecimiento de agua (MOPU 1974).

La velocidad de circulacion del agua por las tuberias de la red de distribucion serd lo suficientemente
elevada como para evitar en los puntos mds desfavorables la aparicion del cloro residual por
estancamiento. Ademds se limitard su valor mdximo para evitar una sobrepresién excesiva por golpe de
ariete, corrosién por erosién o ruido. Como valores orientativos, la velocidad debe oscilar entre los 0,60 m/sg
y los 2,50 m/sg, si bien en tramos cortos podrian admitirse velocidades algo mayores, y siempre en las
conducciones de mayor nivel jerdrquico.

Las tuberias deberdn ir asentadas sobre cama de arena compactada. El recubrimiento minimo de la red, en
las zonas donde pueda estar sometida a cargas de tréfico rodado serd de 1,00 m., medido desde la
generatriz superior de la tuberia. En el resto de los casos, esta distancia se puede reducir hasta los 0,60 m. En
cualquier caso, la red quedard siempre a una cota superior a la red de saneamiento.

A efectos de cdiculo de la demanda de agua se establece un minimo de 250 litros por habitante y dia, al
que se le aplicard un coeficiente de punta de 2,4. Se preverd, en la red que se proyecte, una presidén
residual minima en la entrada a las parcelas de 20 m.c.a. El didmetro nominal minimo permitido en redes de
distribucion serd de 60 mm. y en arterias principales de distribucién de 100 mm.

En todos los sectores de Suelo Urbanizable y en las unidades de actuacion se preverdn hidrantes contra
incendios, de las caracteristicas adecuadas a las requeridas por el servicio municipal o regional contra
incendios a que quede adscrito el municipio.

La disposicidon de los mismos, salvo indicacion contraria de la normativa especifica, serd tal que no existan
distancias superiores a los 150 m. entre dos consecutivos, medidos sobre dreas de dominio y uso publico con
capacidad para el acceso de vehiculos de extincién de incendios, pudiendo aumentar hasta 200 m. en
dreas residenciales de baja densidad (<20 viv/Ha.).

Art. 2.6.3.RED DE ALCANTARILLADO Y SANEAMIENTO

RED DE ALCANTARILLADO

La red estard formada por tubos de hormigdn vibroprensado o vibrocentrifugado, para secciones de hasta
0,60 m. de didmetro, siendo de hormigdbn armado en secciones superiores. Las uniones podrdn ser
encorchetadas con ladrillos cerdmicos macizos recibidos con mortero de cemento no atacable por aguas
selenitosas. Las tuberias se asentardn sobre un lecho de arena compactada.

También podrdn utilizarse tuberias de fibrocemento sanitario, policloruro de vinilo (PVC) y polietileno,
aconsejéndose el empleo de juntas estancas y flexibles.

En cualquier caso, los materiales de la red cumplirdn con las condiciones requeridas por el Pliego de
Condiciones Facultativas para abastecimiento y saneamiento (MOPU), y se acreditard el cumplimiento de su
correspondiente normativa de calidad.

En las conducciones y alcantarillas colectoras, la seccién nominal minima serd de 0,30 m. de didmetro,
pudiendo reducirse a 0,20 m. con una pendiente minima exigible del 1,25 % (1m. cada 80 m.) en las
acometidas domiciliarias.

En el caso de evacuacion de aguas pluviales por tuberia, el drenaje superficial se producird por sumideros
de rejilla convenientemente dimensionados.

Silos tramos son separativos, la descarga se efectuard a través de tuberias de seccién no inferior a 20 cm. de

didmetro, hacia un dren, cuneta, curso de agua préximo o al terreno mediante pozo filtrante si el terreno es
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suficientemente permeable, sin disponer nunca los pozos de filtrado bajo las dreas de fransito rodado a fin
de evitar problemas de hundimiento.

En framos unitarios, el sumidero se conectard a la red general mediante pozo de registro. Los sumideros se
colocardn en todos los puntos bajos de la red viaria y, en cualquier caso, nunca a distancias superiores a 50
m. de desarrollo de la red.

Las tuberias se situardn a una profundidad minima de 0,75 m. medida desde la generatriz superior externa de
la conduccién, aumentando dicha profundidad hasta los 1,20 m. en dreas de transito rodado, sin perjuicio
de los refuerzos mecdnicos que sean necesarios.

Los pozos de registro o de resalto se dispondrdn en todos los cambios de direccién, tanto vertical como
horizontal, asi como en las cabeceras de todos los ramales, sin que existan distancias superiores a 50 m. entre
dos consecutivos.

Losa aliviaderos de crecida se dimensionardn, salvo justificacién expresa, para una disolucion de 4:1 (cuatro
partes de agua de lluvia por una de aguas residuales), situdndose tan préximos a los cauces naturales como
sea posible. La velocidad mdaxima del fluido serd de 3 m/sg, pudiendo admitirse hasta 5 m/sg en tramos
cortos y reforzados para evitar problemas de abrasidn por el arrastre de residuos sdlidos. La velocidad
minima serd de 0,50 m/sg para evitar depdsitos de material y estancamientos. En caso de ser inferior habrén
de disponerse cdmaras de descarga en la cabecera de los ramales de 1,00 m3,

SANEAMIENTO

Seria necesario acometer una reforma o limpieza general de la red de saneamiento para evitar atascos en
la conduccién.

Paralelamente a estas actuaciones deberd completarse la red interior para que cubra toda la extension del
suelo urbano, asi como conectar dreas a la red general que actualmente quedan fuera de ella, asi como
las nuevas zonas , que al igual que ocurre con la red de distribucién y abastecimiento se deriven del
desarrollo del Planeamiento.

En Suelo Urbano y Suelo Urbanizable se prohibe expresamente la existencia de puntos de vertido no
conectados a la red municipal. En aquellas edificaciones que, en cumplimiento de lo descrito en el Titulo
Quinto de las presentes Ordenanzas y Normas, se ubiquen en Suelo RUstico, la evacuacion deberd
incorporar depuracién individual o compartida, admitiéndose la solucion de la fosa séptica y la del tanque
“imhoff”, siempre que se garantice una correcta ejecucion y mantenimiento, prohibiéndose expresamente
el uso de pozos negros estancos o filfrantes.

Las fosas sépticas estardn compuestas de dos compartimentos, cuyas dimensiones guardardn la proporcion
4:1, siendo el primero 4 veces mayor en volumen al segundo, accesibles por tapas superiores. Cumplirdn con
la NTE-ISD respecto de la relacién poblacién /caudal servido, tipo de terreno, profundidad de la capa
fredtica, etc.

En cualquier caso, cuando las aguas residuales, una vez fratadas, se viertan al terreno, deberdn proyectarse
las instalaciones necesarias para que la evacuacion se produzca adecuadamente (zanjas filtrantes, filiros de
arena, efc...).Los puntos de vertido de las aguas residuales en Suelo RUstico, mencionadas en el primer
pdrrafo, deberdn unificarse siempre que la proximidad de las zonas que los produzcan y la topografia asi lo
permitan.

Art. 2.6.4. RED DE ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO

DISTRIBUCION DE ENERGIA

El estado de la red actual cubre, en su mayor parte, las necesidades del nicleo urbano existente. Sin
embargo la red debe completarse, al igual que el resto de los servicios, con arreglo a las vias de nueva
creacion, ofreciendo y garantizando unos niveles minimos de iluminacion.

El cdiculo de las redes de distribucion de energia eléctrica en baja tensidn se realizard de acuerdo con lo
dispuesto en los reglamentos electrotécnicos vigentes, previendo en los edificios, en todo caso, las cargas
minimas fijadas en la instruccién ITC-BT 010 y el grado de electrificacion deseado para las viviendas.

Sélo se admitirdn tendidos aéreos de media y baja tensién en Suelo RUstico. En Suelo Urbano y Urbanizable
la red se canalizard subterrdnea bajo la red viaria y espacios de dominio y uso publico. En las dreas
consolidadas, se tenderd al enterramiento de las redes, si bien podrdn ir fijjadas a las fachadas,
protegiéndose por los aleros de las construcciones y lineas de imposta, siempre que se trate de dreas no
sometidas a medidas de proteccién especifica.

Los centros de transformaciéon deberdn localizarse sobre terrenos de propiedad privada, y su exterior
armonizard con el cardcter y edificacion de la zona. La ubicacién de los centros de fransformacién en zonas
publicas sdlo se admitird en urbanizaciones existentes y en aquellos casos en que, por inexistencia de suelo o
locales, las necesidades de prestacion del servicio lo exija. En este caso, la utilizacién del suelo se realizard en
precario, siendo por cuenta del propietario del centro de fransformacién todas las obras, modificaciones,
fraslados, etc.
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ALUMBRADO PUBLICO

El alumbrado publico podrd ser de brazo horizontal mural o de bdculo, o columna vertical colocado sobre la
acera en vias mayores a é m. de ancho en el punto considerado. Los bdculos o columnas verticales, se
colocardn con una separacién minima de 1,00 m. de las alineaciones oficiales en tipologias de viviendas
adlineadas y de 0,75 m. en viviendas retfranqueadas o aisladas.

La red de alumbrado publico se adecuard a las exigencias de iluminacién establecidas en el cuadro
adjunto, teniendo en cuenta en su disposicidn y seleccidn su importancia como elemento caracterizador del
espacio urbano. Los valores de iluminancia que se establecen deberdn tener en cuenta el coeficiente de
reflexion del pavimento.

TIPO DE CALLE LUMINANCIA(LUX) UNIFORMIDAD MEDIA LAMPARA
RECOMENDADA
CALLES PRINCIPALES 12;15 0.30; 0,40 VSAP
CALLES SECUNDARIAS 7,12 0,25 ;0,30 VSAP
VIAS PEATONALES Y Z.V. 57 0,15: 0,20 VSAP,VMCC

Las I&dmparas a utilizar serdn preferiblemente de vapor de sodio a alta presién o de vapor de mercurio de
color corregido, evitdndose las de vapor de sodio a baja presidon debido a las disfunciones cromdticas que
generan.

Se admitird el uso de innovaciones técnicas de iluminacién siempre que alnen buen rendimiento y buenas
caracteristicas cromdaticas. Como alternativa al uso de circuitos de alumbrado reducido, se valorard, en
cada caso, la inclusion de reductores de potencia.

Las luminarias serdn preferentemente cerradas, armonizando su disefio y tamafio con el emplazamiento,
funcién y altura de montdje.

Se admitirdn para el control del deslumbramiento luminarias del tipo “cut-off” y “semi cut-off". En vias
peatonales y zonas verdes o espacios libres publicos se admitirdn luminarias con bajo control de
deslumbramiento, cuando la potencia instalada sea reducida.

El centro de mando y maniobra, que deberd estar dotado de acondicionamiento automdtico, cuando sea
posible se integrard en la edificacion aledafa o en el mismo centro de transformacién. Cuando esto no
ocurra, el centro de mando tendrd el cardcter de mobiliario urbano, cuiddndose su integracion en la trama
general del espacio publico, su ubicacion, acabados, etc.

Todos los puntos de luz estardn adecuadamente cimentados, asi como conectados a tierra bien sea
mediante pica individual o bien mediante tendido al efecto.
Art. 2.6.5.RED DE TELEFONIA

COMPONENTES PRINCIPALES DE LA RED
La red telefénica se compondrd de los siguientes elementos:

a. Red de Alimentaciéon, que distribuird desde la Central hasta el Punto de Interconexion y estd
compuesta por los cables multipares con cubierta metalopldstica y los armarios de interconexion,
que pueden ser del tipo adosados en fachada, instalados sobre poste, o bien sobre pedestal,
debiendo optar por uno u otro modelo en funcién de la calidad estética o ecoldgica del entorno.
El diseno y realizacién de las obras de esta red serd siempre responsabilidad de la Compahdia
Telefénica.

b. Red de Distribucién, que constituye la red propiamente dicha de la urbanizacién, partiendo desde
los Puntos de Interconexién hasta los armarios de Distribucién, constituida por cables multipares con
cubierta metalopldstica en tendido subterrdneo. En el transcurso y recorrido de la red se ubicardn
las correspondientes arquetas y cdmaras de registro para posibilitar el examen y control de los
pares o lineas telefénicas, llevar a cabo el empalme de los mismos, modificar su direccién y dar
paso a las acometidas de las viviendas.

c. Red de Dispersién, que constituye la parte de la red formada por el conjunto de pares individuales
que parten de los armarios de distribucién terminado en la vivienda o local, es decir, pudiendo
considerar esta etfapa como la correspondiente a la acometida del abonado.

CONSIDERACIONES GENERALES

Los puntos de distribucién se situardn de tal forma que el recorrido de las acometidas sea el menor posible,
para lo cual la ubicacién de estos elementos serd aproximadamente la del centro de gravedad de la zona
de servicio asighada a los mismos.

La capacidad de los puntos de distribucion serd como mdximo de 25 pares.
La red de distribucién serd enterrada. La longitud mdéxima entre arquetas o cdmaras de registro serd de 150
m. La distancia minima desde la generatriz superior de la canalizacién y la rasante de la acera o terreno serd
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de 45 cm., con un minimo de 2 conductos por seccion. En caso de discurrir bajo calzada, la distancia
minima a la rasante serd de 60 cm.

Las separaciones entre las canalizaciones de Telefénica y las tuberias o conductos de otros servicios
deberdn ser, como minimo, las siguientes:

1. Llinea de Alta Tensién (>500v.) 25cm.
2. Llinea de Baja Tensién (<500v.) 20cm.
3. Ofros servicios: Gas,agua,etc. 30cm.

En cualquier caso, en el cruce de los conductos de telefonia con cualquier otro es necesario que la
conduccién telefénica discurra en cota superior, salvo, en su caso, con las conducciones de gas que serdn
siempre las superiores.

La explanacién de las zanjas se realizard siempre con pendiente hacia una de las arquetas, con conexién
de desagUe al alcantarillado, de forma que se posibilite una eventual penetracion de agua.

El material de los cables es el cobre electrolitico recocido y aislamiento de polietileno coloreado, con
cubierta formada por una cinta de aluminio recubierta con copolimero de etileno y ofra de polietileno.

CAPITULO 7: CONDICIONES GENERALES DE LA NORMATIVA SECTORIAL

Art. 2.7.1.EDIFICACIONES Y ELEMENTOS URBANOS
Las normas de proteccidén de edificaciones y elementos urbanos se aplicardn a edificios, construcciones,
ambientales y en general elementos urbanos considerados de interés, que se relacionardn en un inventario.

Resulta de aplicacion la siguiente legislacion sectorial:
1. Ley 16/1985, de 25 de junio del Patrimonio Histérico Espanol, (BOE de 29 de junio), su desarrollo en el
Decreto 111/1986, de 10 de enero y el Reglamento de dicha Ley 620/1987, de 10 de abril (BOE de
13 de mayo).

2.  Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn.

3. Orden de 14 de octubre de 1986 de la Consejeria de Educacién y Cultura de la Junta de Castilla y
Ledn.

4. Articulo 2° del Decreto 273/1994, de 1 de diciembre, sobre competencias y procedimientos en
materia de Patrimonio Histérico en la Comunidad de Castillay Ledn.

5. Decreto 571/63, de 14 de marzo de 1963, sobre proteccién de escudos, emblemas, cruces de
término y otras piezas similares.

6. Decreto 37/2007, de 19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccion del
Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn.

Art. 2.7.2.PAISAJES Y ELEMENTOS NATURALES
Serdin de aplicacién las disposiciones contenidas en la siguiente legislacién:

1. Ley 11/2003, de 8 de abril, de Prevencion Ambiental de Castillay Ledn.

2. Ley 16/2002 de Prevencién y Control Integrado de Contaminacion.

3. Apartados 3,4 y 5 del articulo 2, el apartado 2 del articulo 5, los Titulos Il 'y Il y los Anexos Il y IV del
Decreto Legislativo 1/2000, de 18 de mayo por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de

Evaluacién de Impacto Ambiental y Auditorias Ambientales de Castilla y Ledn.

4. Decreto 209/1995, de 5 de octubre por el que se aprueba el Reglamento de Evaluacién de
Impacto Ambiental.

5. Decreto 159/1994, de 14 de julio por el que se aprueba el Reglamento de aplicacién de la Ley de
Actividades Clasificadas.

6. Ley 4/1989, de 27 de Marzo, de Conservacién de los Espacios Naturales y de la Flora y Fauna
Silvestres.

7. Real Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de junio, de Evaluacion de impacto Ambiental y Real
Decreto 1131/1988, de 30 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento que lo desarrolla.

8. Ley 8/1991, de 10 de mayo, de Espacios Naturales de la Comunidad de Castilla y Ledn.
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Decreto 7/2005 de 13 de enero, por el que se aprueba el Plan de Ordenacién de los Recursos
Naturales del Espacio Natural de Lagunas de Villarrin de Campos, (Zamora).

10. Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes.

Art. 2.7.3. YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS
Serdin De aplicacién las disposiciones contenidas en la siguiente legislacion:

1.

2.

8.

Ley 16/1985, de 25 de junio del Patrimonio Histérico Espafiol.
Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castillay Ledn.

Decreto 37/2007, de 19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccion del
Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn.

Decreto de 22 de abril de 1949 sobre proteccion de los Castillos Espanoles.

Decreto 571/63, de 14 de marzo de 1963, sobre la proteccidn de escudos, emblemas, piedras
herdldicas, rollos de justicia, cruces de término y otras piezas similares de interés histérico artistico.

Decreto 58/1994, de 11 de marzo, sobre prospecciones arqueoldgicas, utilizacion y publicidad de
aparatos detectores de metales en actividades que afecten al Patrimonio Arqueoldgico de la
Comunidad de Castilla y Ledn.

Orden de 14 de octubre de 1986 de la Consejeria de Educaciéon y Cultura de la Junta de Castilla y
Ledn por la que se dictan instrucciones para el funcionamiento administrativo de las Comisiones
Territoriales de Patrimonio Cultural.

Cuanta legislacién sobre Patrimonio, tanto autondémica como estatal, que resulte de aplicacion.

Art. 2.7.4. VIAS DE COMUNICACION, INFRAESTRUCTURAS Y CAUCES PUBLICOS
Resultard de aplicaciéon toda la legislacién sectorial correspondiente:

1.

Las vias de comunicacion: carreteras, vias pecuarias y sus espacios anexos.

- Ley 2/1990, de 16 de marzo de carreteras de la Comunidad de Castillas y Ledn v,
subsidiariomente, el Real Decreto 1812/1994 del Reglamento General de Carreteras y el Real
Decreto 114/2001, de 9 de febrero, por el que se modifica el Reglamento General de
Carreteras, para las carreteras de la Diputacion Provincial de Zamora.

- Ley 3/95 de Vias Pecuarias, para las Cainadas que afraviesan el término.

Infraestructuras.

- Ley 54/1997, de 27 de noviembre, del Sector Eléctrico.

- Real Decreto 1995/2000 de 1 de diciembre.

- Decreto 3151/1968 por el que se aprueba el Reglamento de Lineas Eléctricas Aéreas de Alta
Tension.

- Ley 32/2003 de 4 de noviembre, General de Telecomunicaciones.

Los cauces puUblicos y sus mdrgenes.
- Real Decreto legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la

Ley de Aguas, modificado por el Real Decreto Ley 4/2007 de 13 de abril y los Reales Decretos
849/1986, de 11 de abiril y 927/1988, de 29 de julio, que la desarrollan.

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE VILLARRIN DE CAMPOS
ORDENANZAS Y NORMAS



75

TITULO TERCERO: DETERMINACIONES ESPECIFICAS EN SUELO
URBANO.

CAPITULO 1: CALIFICACION, USOS Y TIPOLOGIAS

Art. 3.1.1. DEFINICION Y CONDICIONES DEL SUELO URBANO

Como ya se ha referido en la Memoria Vinculante, el suelo contenido en el perimetro delimitado al efecto
graficamente en los planos de Ordenacién, y grafiado con las siglas SU fiene condicion de Suelo Urbano
atendiendo a las condiciones establecidas en los arficulos 23, 24, 25y 26 del Reglamento 45/2009, de 9 de
julio, de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Asimismo en la Memoria se exponen los criterios justificativos de la solucidén adoptada.

El Suelo Urbano se divide en las siguientes Zonas de Ordenanza:

. Zona 1. Edificacién en Areas Consolidadas.

*  Zona 2. Edificacién en Areas de Ampliacién.

. Zona 3. Edificacion Industrial — Terciaria.
Los espacios libres y zonas verdes, equipamientos y red viaria se djustardn a las condiciones especificas
reguladas para estos usos en las zonas de ordenanza en las que se ubiguen.

En el Suelo Urbano de Villarrin de Campos, existen Zonas Inundables del rio Salado, Zona de Policia del Arroyo
Valdelafontana y Zonas de de Servidumbre del Arroyo Valdelafontana, que deberdn cumplir las siguientes condiciones:

Zonas inundables

Las futuras edificaciones de cardcter residencial deben tener la planta baja o el sétano silo hubiera, a una cota tal
que no sean afectadas por la avenida de 100 afos, ni se produzca la condicién de inundacién peligrosa con la de
500 anos. Las construcciones no residenciales (industriales, comerciales, etc.) deben situarse a cotas suficientes para
evitar que durante la avenida de 100 afos se produzcan alturas de inundacion sobre el suelo superiores a 0,50 m.
salvo que se hubieran adoptado en todo el contorno medidas impermebilizadoras hasta el nivel de dicha avenida.

Zona de policia del Arroyo Valdelafontana

La zona de policia comprende 5m. a cada lado del arroyo.

Con cardcter general no se podrd realizar ningun fipo de construccién en esta zona salvo que resulte conveniente o
necesaria para el uso del dominio pUblico hidrdulico o para su conservacion y restauracién. Solo podrdn autorizarse
edificaciones en zona de servidumbre en casos muy justificados.

Las edificaciones que se autoricen se ejecutardn en las condiciones menos desfavorables para la propia
servidumbre y con la minima ocupacién de la misma, tanto en su suelo como en su vuelo. Deberd garantizarse la
efectividad de la servidumbre, procurando su continuidad o su ubicacion alternativa y la comunicacion entre las
dreas de su trazado que queden limitadas o cercenadas por aquélla.

En cualquier caso se deberd obtener informe favorable de la Confederacion Hidrogrdfica del Duero.

Zonas de servidumbre del Arroyo Valdelafontana

La zona de servidumbre comprende a 100m. a cada lado del arroyo.

En la zona de policia de 100 metros de anchura medidos horizontalmente a partir del cauce quedan sometidos a lo
dispuesto en el Reglamento del Dominio PUblico Hidrdulico de las siguientes actividades y usos del suelo:

Las alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno.

Las extracciones de dridos.

Las construcciones de todo tipo, tengan cardcter definitivo o provisional.

Cualquier otfro uso o actividad que suponga un obstdculo para la corriente en régimen de avenidas o
que pueda ser causa de degradacion o deterioro del estado de la masa de agua, del ecosistema
acudtico, y en general, del dominio publico hidraulico.

covo

Ademds se gjustardn a las condiciones especificas reguladas para estos usos en las zonas de ordenanza en las que se
ubiquen.

Art. 3.1.2. DERECHOS Y DEBERES DE LOS PROPIETARIOS
- Los propietarios de terrenos en Suelo Urbano tendrdn derecho al aprovechamiento urbanistico

deducido de las determinaciones establecidas en las presentes Ordenanzas y Normas, previa
aprobacién de los insfrumentos que, en su caso, las desarrolle, y en las condiciones expresadas
en el Titulo | del R.D. Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del
Suelo y en el Capitulo Il del Titulo | del Reglamento 45/2009, de 9 de julio, de Urbanismo de Castilla
y Ledn.

La ejecucion del Planeamiento garantizard la distribucion equitativa de los beneficios y cargas entre los

afectados e implicard el cumplimiento de los siguientes deberes legales para los propietarios:

. En Suelo Urbano Consolidado, los propietarios deberdn completar a su costa la urbanizacién
necesaria para que los terrenos alcancen la condicién de solar. A tal efecto deberdn:

a. Costear los gastos de urbanizacién precisos para completar o rehabilitar los servicios
urbanos, definidos en los articulos que van del 198 al 205 del Reglamento 45/2009, de 9
de julio, de Urbanismo de Castilla y Ledn, para lo que se delimitan las denominadas
Actuaciones Aisladas de Urbanizacién (AAU), interesando las parcelas y dmbitos afectos
por los déficits infraestructurales mencionados.

b. Regularizar las vias publicas existentes.

c. Ejecutar, en su caso, las obras correspondientes para alcanzar la condicién de solar,
conectando las redes a las infraestructuras municipales existentes, asumiendo el coste de
las mismas.
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d. Ceder gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos exteriores a las alineaciones sefaladas
en el planeamiento
Ademds, deberdn edificar los solares en las condiciones que sefalen el planeamiento y la licencia
urbanisticos.

. En Suelo Urbano No Consolidado los propietarios deberdn:

a. Permitir ocupar los bienes necesarios para la realizacién de las obras al urbanizador
responsable de ejecutar la actuacién, cuando no asuman ellos mismos dicha condicién.

b. Costear la totalidad de los gastos de urbanizacidon necesarios para que las parcelas
resultantes de la nueva ordenacién alcancen la condicion de solar, a excepcidn de los
correspondientes a sistemas generales, y en su caso, ejecutar las obras correspondientes.

c. Ceder gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos reservados en el planeamiento para
dotaciones urbanisticas publicas, incluidos los destinados a sistemas generales, en su
Caso.

d. Proceder a la equidistribucion o reparto equitativo de los beneficios y cargas derivados
del planeamiento, con anterioridad al inicio de la ejecucién material del mismo.

e. Edificar los solares en las condiciones que senalen las presentes Normas vy la licencia
urbanisticas.

En Suelo Urbano No Consolidado y Suelo Urbanizable, las presentes normas establecen el reparto equitativo
de los beneficios y cargas de la actividad urbanistica, mediante la utilizaciéon para ello del coeficiente
denominado “aprovechamiento medio”.

El aprovechamiento medio de cada sector se obtendrd dividiendo el aprovechamiento lucrativo total del
sector enfre su superficie total, conforme a las siguientes reglas:

1. El aprovechamiento lucratfivo total del sector se obtiene sumando todos los
aprovechamientos lucrativos que Ias Normas permiten sobre el sector, incluyendo todo
uso no dotacional asi como las dotaciones urbanisticas privadas, y excluyendo las
publicas.

2.  Los aprovechamientos se expresan siempre en metros cuadrados construibles en el uso
predominante, y para ello, en su caso, las presentes Normas fijardn, en las fichas
correspondientes, los coeficientes de ponderacién entre dicho uso y los demds que se
permitan.

3. De la superficie total del sector se deduce la superficie ocupada por dofaciones
urbanisticas publicas ya existentes, tanto de cardcter general como local, que ya estén
afectas a su destino, y para las cuales no se prevea ningin cambio en la nueva
ordenacion.

Art. 3.1.3. CONDICIONES PREVIAS A LA EDIFICACION

Los terrenos clasificados como Suelo Urbano no podrdn ser destinados a los usos permitidos por el
planeamiento hasta haber alcanzado la condicién de solar, salvo que se autorice la ejecucién simultdnea
de la urbanizacion, con las correspondientes garantias. En los mismos términos podrd autorizarse la ejecucion
de la urbanizaciéon por fases.

El incumplimiento del deber de urbanizacién simultédneo a la edificaciéon, comportard la caducidad de la
licencia, sin derecho a indemnizacién, impidiéndose el uso de lo edificado, sin perjuicio del derecho de los
terceros adquirientes al resarcimiento de los danos y perjuicios que se les hubiera irogado.

Se entiende por solar, segun los requisitos establecidos en el art. 24 del Reglamento 45/2009, de 9 de julio, de
Urbanismo de Castilla y Ledn |, las superficies de suelo urbano consolidado legalmente conformadas o
divididas, aptas para su uso inmediato conforme a las determinaciones de las presentes Normas,
urbanizadas con arreglo a las alineaciones, rasantes y normas técnicas establecidas en aquellas, y que
cuenten con acceso por via urbana pavimentada, abierta al uso y dominio publico, sefialada como via
publica en algun instrumento de planeamiento urbanistico y transitable por vehiculos automaoviles y servicios
urbanos de abastecimiento de agua potable, evacuaciéon de aguas residuales a red de saneamiento,
suministro de energia eléctrica de baja tensidn, alumbrado publico y telecomunicaciones, asi como con
aqguellos otros que exijan las presentes Normas, en condiciones de caudal y potencia adecuadas a los usos
permitidos.

Los terrenos incluidos en Suelo Urbano No Consolidado sélo podrdn alcanzar la condicidn de solar una vez se
hayan ejecutado, conforme al planeamiento urbanistico, las obras de urbanizacion exigibles para la
conexion de su sector con los sistemas generales existentes, y para la ampliacién o el refuerzo de éstos, en su
Caso.

Los gastos de urbanizacién serdn sufragados de forma equitativa segin establezca el sistema de actuacién
correspondiente, por contribuciones especiales, o por otra férmula adoptada por el Ayuntamiento.

Art. 3.1.4. USOS, INTENSIDADES DE USO Y TIPOLOGIAS

El uso principal en las Zonas 1y 2 es el residencial, en todas las categorias, siendo compatibles el uso
productivo, los espacios reservados a las dotaciones urbanisticas, zonas verdes y espacios libres asi como los
de transportes y comunicaciones, estando a los dispuesto en los articulos 2.5.3, 2.5.4 y 2.5.5 del Titulo
Segundo de las presentes Normas.

En lo referente a las intensidades de uso vy tipologias serd de aplicacién lo dispuesto en el presente Titulo.
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USOS Y TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS

SECCION PRIMERA: USOS Y CONDICIONES TIPOLOGICAS EN ZONA 1

Art. 3.2.1. USO PRINCIPAL
El uso principal de la Zona es el residencial, en todas las categorias.

Art. 3.2.2. USOS COMPATIBLES

1.

Uso productivo

Se admite en todas sus categorias, en las condiciones expresadas en el Capitulo 2 del Titulo Quinto
de estas Ordenanzas y Normas, especialmente en cuanto a la compatibilidad con otros usos, y
observando lo confenido en el Art. 2.2.3 sobre desarrollo de actividades en piezas habitables,
cumpliendo ademds las siguientes determinaciones:

El uso industrial podrd desarrollarse en planta baja o inferiores en edificios con portal, con las
siguientes precisiones:

1.
2.
3.

Deberd estar vinculado a la vivienda del propietario

Se prohiben los cuerpos de edificacién que tengan mds de 500 m2 de superficie

Se permite el uso agricola en edificio exclusivo de una sola planta, superficie mdxima
segun pdrrafo anterior, y 7 m. mdximo de altura, estando a los dispuesto en el articulo 2.5.3
del Titulo Segundo de las presentes Normas.

Se permite el uso industrial en edificios exclusivos de dos plantas, estando a los dispuesto
en el articulo 2.5.3 del Titulo Segundo de las presentes Normas

El uso de hospedaje y hotelero puede desarrollarse en edificio exclusivo, aplicdndose las
condicione tipolégicas y de volumen del uso residencial.
Serdin de aplicacién todas las condiciones estéticas establecidas.

Uso dotaciones urbanisticas

a.Se permiten los equipamientos en todas sus categorias y en edificio exclusivo o en local de
edificaciéon con otros usos, en las condiciones del arficulo 2.5.3 d) de estas Ordenanzas y
Normas, salvo el uso comercial, que sélo se desarrollard en planta baja e inferiores.

Las edificaciones se ajustardn a las condiciones estéticas, de posicidon y de altura establecidas
para la presente Zona, pudiendo alterarse en casos singulares, siempre que el proyecto tenga
el visto bueno de la Ponencia Técnica de la Comisidn Territorial de Patrimonio Cultural.

En edificacion aislada las condiciones de edificabilidad y ocupacién serdn establecidas a
continuacién para cada clase de equipamiento:

Equipamiento educativo: La ocupaciéon mdéxima serd de un 60% y la edificabilidad de
1,20 m2/ma2,

Equipamiento cultural: La ocupacién mdxima serd de un 60% y la edificabilidad de
1,20 m2/m2.

Equipamiento religioso: La ocupacion mdéxima serd de un 60% y la edificabilidad de
1,20 m2/mz2.

Equipamiento sanitario asistencial: La ocupacién mdxima serd de un 75% vy la
edificabilidad de 2,00 m2/m2.

Equipamiento deportivo: La ocupacién mdxima serd de un 60%, que no incluird las
instalaciones descubiertas, y la edificabilidad de 1,20 m2/m2.

Equipamiento de espectdculos: Segun condiciones especificadas en los articulos
3.3.3y 3.3.4 de las presentes Ordenanzas y Normas.

Equipamiento comercial: Segin condiciones especificadas en los articulos 3.3.3 y
3.3.4 de las presentes Ordenanzas y Normas.

Otros servicios: Segun condiciones especificadas en los articulos 3.3.3 y 3.3.4 de las
presentes Ordenanzas y Normas.

b.Los Espacios libres publicos aparecerdn grafiados en el correspondiente plano de las presentes
Normas Urbanisticas, entendiendo que los de superficie superior a 500 m2 y dimensién 20 x 20
m. se considerardn zonas verdes, siendo de aplicacion lo contenido en el art. 5.3.4 de las
presentes Ordenanzas y Normas.
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3. Transportes y comunicaciones
Se prohibe la instalacién de cementerios de coches.

No se admitird la instalacién de gasolineras ni estaciones de autobuses en parcelas con acceso por
calles de menos de 10 m. de anchura.

Serd de aplicacién lo dispuesto en el articulo 2.5.5 de las presentes Ordenanzas y Normas.

Art. 3.2.3. TIPOLOGIAS PERMITIDAS
La zona 1 recoge varios dmbitos, con denominador comun de que la edificacién principalmente se realiza
entre medianeras.

Corresponde al casco fradicional, a las dreas mds antiguas del ndcleo urbano, donde la edificaciéon ha
llegado a formar manzanas compactas que definen frozos de calles continuas enfre ellas. Sus
determinaciones respetan las peculiaridades caracteristicas de las edificaciones en estas dreas.

La tipologia edificatoria caracteristica de esta Zona es la edificacion entre medianeras, alineada a la calle,
si bien para parcelas superiores a 300 m2y 12 m. de frente se permite la vivienda pareada y la aislada, en las
condiciones que se expresan en el articulo 3.3.2 de las presentes Ordenanzas y Normas.

El uso principal de la Zona es el residencial, con las compatibilidades expresadas mds adelante.

Art. 3.2.4. COMPLEMENTARIEDAD CON LOS DEMAS TITULOS

Las condiciones particulares fijadas para esta Zona, se entienden complementarias de las condiciones
fijadas en el resto de los Titulos de estas Ordenanzas y Normas, en especial el Titulo Segundo y las Normas de
Proteccién de elementos de interés, recogidas en el Titulo Sexto.

Art. 3.2.5. APLICACION DE LAS CONDICIONES A LAS EDIFICACIONES EXISTENTES

En aplicacién de los articulos 185 y 186 del Reglamento 45/2009, de 9 de julio, de Urbanismo de Castilla y
Ledn, los usos del suelo, incluidas las construcciones e instalaciones, que siendo anteriores a la aprobacién
definitiva de las presentes Normas Urbanisticas, resulten disconformes con las determinaciones de las mismas
pueden ser expresamente declarados fuera de ordenacién.

En particular, se declarardn siempre fuera de ordenacién aquellos usos emplazados en los terrenos que, en
virtud de las presentes Normas Urbanisticas deban ser objeto de expropiacién, o en construcciones o
instalaciones para las que se haya dispuesto su demolicién.

En los terrenos, construcciones e instalaciones que sustenten usos declarados fuera de ordenacién, no
puede autorizarse ninguna obra, salvo las necesarias para la ejecucién del planeamiento urbanistico. No
obstante, en tanto dichas obras no se acometan, el Ayuntamiento puede conceder licencia urbanistica
para autorizar:

. Las reparaciones estrictamente exigibles para asegurar la seguridad y la salubridad de las
construcciones e instalaciones, entendidas en sentido restrictivo, en atenciéon a la finalidad que
inspira este régimen especial.

L] Obras parciales de consolidacion, excepcionalmente y sélo cuando falten mds de ocho anos
para que expire el plazo fijado para la expropiacion o demolicion del inmueble, o cuando se
hubiera fijado dicho plazo.

Cualesquiera ofras obras diferentes de las senaladas en el apartado anterior deben ser consideradas
ilegales, y no pueden incrementar el valor de expropiacion.

Los usos del suelo, incluidas las construcciones e instalaciones, que siendo anteriores a la aprobacién
definitiva de las presentes Normas Urbanisticas resulten disconformes con las determinaciones de las mismas
y no sean expresamente declarados fuera de ordenacién, deben ser considerados como usos disconformes
con las Normas.

En los terrenos, construcciones e instalaciones que sustenten usos disconformes con el planeamiento, el
Ayuntamiento puede conceder licencia urbanistica para autorizar obras de consolidacion, asi como los
aumentos de volumen y cambios de uso que permitan las determinaciones de las presentes Normas.

Los edificios destinados a equipamiento publico no se considerardn fuera de ordenacién, debiendo, no
obstante, programar las medidas oportunas para adecuarse a las normas zonales correspondientes en el
plazo mds breve posible.

Las edificaciones tradicionales no tendrdn la consideracién de fuera de ordenacién, excepto cuando se
vea afectada su alineacién, y salvo distinta indicaciéon en planos de Ordenaciéon, entendiendo por tales
aquellas que:
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1. Su construccién sea anterior al ano 1940.
2. Conserven estructura y materiales originales de cubierta y de cerramiento.

No se considerardn como constituyentes de la edificacion tradicional, aquellas partes o elementos que se
hayan agregado a la misma y/o reformado con posterioridad al plazo indicado, teniendo por tanto éstas la
misma consideracion de fuera de ordenacién expresada anteriormente.

Art. 3.2.6. DEMOLICION DE EDIFICACIONES Y SUS PARTES
Las obras de demolicién que afecten a las edificaciones tradicionales estdn supeditadas a lo establecido en
las condiciones siguientes y, en su caso, a lo establecido en el Titulo Noveno sobre elementos protegidos.

En la nueva edificacién a construir, deberdn mantenerse las tipologias de cerramientos y cubiertas: su forma
geométrica, los ritmos y proporciones de los vanos, los colores y materiales originales empleados en las
edificaciones a demoler, utilizando estos Ultimos siempre que puedan ser colocados de nuevo, procurando
mantener las alturas de edificacién o su conexién con las colindantes.

SECCION SEGUNDA: USOS Y CONDICIONES TIPOLOGICAS EN ZONA 2

Art. 3.2.7. USO PRINCIPAL
El uso principal de la Zona es el residencial en todas sus categorias.

Art. 3.2.8. USOS COMPATIBLES

Serd de aplicacién lo establecido para la Zona 1, excepto la limitacidon de superficie méxima de 500 m?,
siendo de aplicacion lo expuesto a continuacién:

Se permitird edificacion industrial y agricola aislada cumpliendo los retranqueos y con una ocupacion
maxima del 60%.

Art. 3.2.9. TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS
La Zona 2, corresponde a las dreas donde predominan las viviendas de nueva creacién, generalmente en
los bordes del nucleo, donde la densidad disminuye progresivamente.

La tipologia predominante es la vivienda aislada, permitiéndose también la colectiva, pareada y en hilera,
segun lo contenido en el articulo 3.3.9. de las presentes Ordenanzas y Normas.

Art. 3.2.10. COMPLEMENTARIEDAD CON LOS DEMAS TITULOS

Las condiciones particulares fijadas para esta Zona, se entienden complementarias de las condiciones
fijadas en el resto de titulos de estas Ordenanzas y Normas, en especial el Titulo Segundo y las Normas de
Proteccién de elementos de interés, recogidas en el Titulo Sexto.

Art. 3.2.11. APLICACION DE LAS CONDICIONES A LAS EDIFICACIONES EXISTENTES
Resulta de aplicacién lo establecido para la Zona 1.

Art. 3.2.12. DEMOLICION DE EDIFICACIONES Y SUS PARTES
Se estard a lo dispuesto para la Zona 1.

SECCION TERCERA: USOS Y CONDICIONES TIPOLOGICAS EN ZONA 3

Art. 3.2.13. USO PRINCIPAL
El uso principal de la Zona es el productivo en su categoria de industria y agricola ganadero..

Art. 3.2.14. USOS COMPATIBLES
Se consideran compatibles los usos enumerados a continuacioén.

1.- Uso productivo.

En todas sus categorias en las condiciones establecidas en el art. 2.5.3 del Capitulo Quinto del
Titulo Segundo de estas normas, se podrd desarrollar en edificio de uso exclusivo o en local de
edificacién con otros usos.

2.- Uso Dotacional.

En todas sus categorias en las condiciones establecidas en el art. 2.5.4 del Capitulo Quinto del
Titulo Segundo de estas normas, se podrd desarrollar en edificio de uso exclusivo o en local de
edificacién con otros usos.

3.- Uso Residencial.

Se admitirdn viviendas vinculadas al uso principal, en ningin caso se podrdn realizar mds de una
vivienda por parcela.

Las ordenanzas de aplicacién serdn las establecidas para la Zona 2.
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Art. 3.2.15. TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS

La Zona 3 se corresponde con dreas existentes en el lado sur de la carretera de Villarrin de campos, en el
acceso a Villarrin de Campos, donde en la actualidad se ubican distintas construcciones del uso productivo,
estando regidas dichas zonas por ordenanza industrial de acuerdo con las normas Subsidiarias vigentes.

La tipologia predominante es la industrial — agricola, compatible con la terciaria y con la residencia
vinculada al uso principal.
La tipologia mayoritaria es al aislada o adosada a uno de sus linderos.

Art. 3.2.16. COMPLEMENTARIEDAD CON LOS DEMAS TITULOS

Las condiciones particulares fijadas para esta Zona, se entienden complementarias de las condiciones
fijadas en el resto de fitulos de estas Ordenanzas y Normas, en especial el Titulo Segundo y las Normas de
Proteccién de elementos de interés, recogidas en el Titulo Sexto.

Art. 3.2.17. APLICACION DE LAS CONDICIONES A LAS EDIFICACIONES EXISTENTES
Resulta de aplicacién lo establecido para la Zona 1.

Art. 3.2.18. DEMOLICION DE EDIFICACIONES Y SUS PARTES
Se estard a lo dispuesto para la Zona 1.

CAPITULO 3: CARACTERISTICAS Y CONDICIONES

SECCION PRIMERA: CARACTERISTICAS, PARAMETROS Y CONDICIONES PARTICULARES EN ZONA 1
CONDICIONES DIMENSIONALES.

Art. 3.3.1. PARCELA MINIMA
Se considerard parcela minima la registral existente con anterioridad a la Aprobacién Inicial de las presentes
Normas Urbanisticas, con las precisiones y salvedades establecidas en el Art. 2.1.4.

En cualquier caso toda la edificacion que se proyecte deberd cumplir las exigencias respecto a las
condiciones minimas, higiénicas y de todo fipo expresadas en las presentes Ordenanzas y Normas.

A efectos de reparcelaciones y segregaciones, las parcelas resultantes deberdn cumplir con las siguientes
condiciones:

1. Lasuperficie minima de la parcela serd: ........ ... 100 m?
2. Elfrente a vial con servicios Serdi COMO MINIMO: ..c.iiivieieietiriiieeee ettt ere et e e eseeresseseeseesessess 6m.
3. Suforma serd tal que permita inscribir un circulo de didmetro MINIMO: ..ccvcvvveieieirieieeceiee 6m.
Smih.=100 m?2
6
6
Via PUblica

Dichos valores no serdn de aplicacién para las parcelas resultantes de agregaciones.

Para promociones publicas de vivienda social se permitird una parcela minima de 80 m2, un frente minimo
de 5m. Y didmetro inscrito de 5m.

Art. 3.3.2. ALINEACIONES Y RETRANQUEOS
1. Posicién Respecto a la alineacién oficial

La edificacion deberd construirse con el plano de fachada sobre la alineacion oficial exterior,
definida en los Planos de Ordenacién.
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casos de excepcion:

—4

Alineacion Of. >H/2 (3m. min)

Se establecen las siguientes excepciones, con observancia de lo dispuesto en el punto 4 del
presente articulo y salvo distinta indicacién en plano de ordenacién, en cuyo caso el retranqueo
minimo serd de H/2y 3 m.

a) Cuando la parcela de frente a dos calles opuestas. O se frate de parcelas exentas.

b) En actuaciones conjuntas de manzana o en una longitud de su alineacién superior al 80%.

c) Para parcelas mayores de 250 m2 y 12 m. de frente, en cuyo caso el retfranqueo serd de
H/2y 3m.

| $>250m2 |

>H/2 (3m. rhl'ri

VIA PUBLICA

d) En aquellos tramos de calles en que mds del 50% de las edificaciones aparezcan
refranqueadas.

La dlineacién oficial sélo podrd ser rebasada por los elementos volados permitidos en las
Condiciones Estéticas, por tanto, las escaleras, basas, zocalos, etc., deben quedar contenidos
dentro de los limites de la parcela.

En aquellas zonas en las que la edificacidon no se sitUa sobre la alineacién exterior, ésta deberd
marcarse con cerramiento opaco y tratamiento de fachada de altura minima 1,50 m.

Esta determinacién no serd de aplicacién para aquellas parcelas que sustente unos de
equipamientos publicos.

Se permiten porches con una longitud inferior a 3,00 metros, debiendo presentar confinuidad el
alero.

Posicién respecto a los linderos laterales
La edificaciéon se adosard a los linderos laterales.

Se establecen excepciones permitiéndose la separaciéon a uno de ellos, en cuyo caso la distancia
al mismo serd igual o superior a H/2 y 3 m. minimo, siendo “H" la mayor altura de cornisa entre la
propia y la colindante, definida en el arficulo 2.2.1 de estas Ordenanzas y Normas, en las siguientes
circunstancias, con observancia de lo dispuesto en el punto 4 del presente articulo y salvo distinta
indicacién en plano de ordenacion.

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE VILLARRIN DE CAMPOS
ORDENANZAS Y NORMAS



82

a) Cuando la parcela tenga un frente a vial superior a 10 metros incluyéndose en este caso
parcelas de esquina.

>z LAY

|
‘ H
|
>10m
Alineacién Of. >H/2 (3m. min)

b) Igualmente podrd separarse a ambos linderos si la parcela propia es mayor de 250 m2 'y su
frente a vial superior a 12 m.

| SH2 @M. min) | 32250m* | )

| = ’ | >H/2 (3m£_rrr]|n) >H/2{(3m. min)
| S>250 m2 | | |
| | | |
| \ \ |

A - AL
L >12m L >12m L >12m
Alineacion Of. Alineacion Of.

c) Cuando el destino del edificio lo hiciera necesario por motivos de funcionamiento o
cuando las caracteristicas del edificio colindante lo hicieran necesario, lo que se justificard
técnicamente.

La alineacién oficial no ocupada se sefalard segun lo establecido en el punto 1 del articulo 3.3.2.

Posicién respecto al lindero trasero

La edificacion se separard del lindero tfrasero una distancia igual o superior a H/2 y 3 metros como
minimo, siendo “H" la altura definida para patios en el art. 2.2.1 de estas Ordenanzas y Normas.

>H/2 (3m. min)

—4

Alineacién Of. >H/2 (3m. min)
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Cabrd adosarse al lindero trasero en las siguientes condiciones, con observancia de lo dispuesto en
el punto 4 del presente articulo y salvo distinta indicacion en plano de ordenacién:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

En planta baja, cuando ésta no supere un fondo edificado desde fachada de 25 metros,
o se frate de un cuerpo exento, no superando 4,00 metros de altura total.

Cuando se trate de parcelas de fondo igual o inferior a 9 metros, sin cegar luces al
colindante ni abrir huecos sobre él.

Cuando todas las edificaciones vecinas, anteriores a la enfrada en vigor de estas Normas,
ya lo estuvieran.

En edificacion destinada a vivienda unifamiliar siempre que se resuelvan adecuadamente
la iluminacion y ventilacién de todas las piezas.

En edificaciones de proyecto unitario destinadas a vivienda unifamiliar, resolviendo de
igual modo que el caso anterior.

En edificacion complementaria citada en el articulo siguiente.

4. Las medianerias

No se dejardn medianerias propias o ajenas al descubierto, ya sea sobre lindero lateral o trasero,
visibles desde la via publica, y cuando asi ocurriera por los retranqueos segin las condiciones
particulares enunciadas o porque no exista edificacidn contigua, se procederd adosdndoles
cuerpos de edificacion o revistiéndolas con los mismo materiales y calidad de fachada.

5. Para parcelas mayores de 300 m2 y 12 m. de frente, podrdn aplicarse las condiciones de
alineaciones, retranqueos, ocupacion y edificabilidad descritas para la Zona 2, debiendo, en
cualquier caso, cumplir con lo establecido para la Zona 1 respecto al resto de las condiciones, en
especial las estéticas y las de usos.

$>300 m? $>300 m?2
>H/2 (3m. min) | >H/2 (%m. min) |
\ \
\ \
\ \
>H/2|(3m. min) >H/2 (3. mify >H/2|(3m. min)
l siem | S siezm |
VIA PUBLICA VIiA PUBLICA

Art. 3.3.3. OCUPACION
En principio, la ocupacién, vendrd definida por la alineacién exterior, los linderos laterales y una linea
paralela a la misma trazada a 15 m.

Cuando la edificacién se retranquee de la Alineacion Oficial por alguna de la excepciones contempladas
en el punto 1 del articulo anterior, los fondos citados anteriormente no se considerardn del frente de parcela
, sino a partir de la fachada principal de la construccién.

En parcelas cuyo fondo sea superior a los 20 metros, que den a calles opuestas, y se edifique dando
fachada a ambas, la separacién entre los planos de fachada interiores serd igual o superior a 2H/3, con
minimo de 4 m., siendo “H" la altura definida para patios.
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ViA PUBLICA

>20m | EQH/\’S (4m. min)
<15m

/ <15m

ViA PUBLICA ViA PUBLICA ViA PUBLICA

Las plantas bajo rasante podrdn ocupar la totalidad de la parcela hasta un fondo mdximo de 25 m.
Deberdn disponerse los accesos en el interior de la parcela, sin que rampas o escaleras sean visibles desde la
via publica.

La planta baja podrd ocupar un fondo méximo de 25 m. desde la alineacion oficial, siempre y cuando se
trate de espacios Unicos o se resuelva adecuadamente la iluminacién y ventilacion de las piezas que la
forman.

En aquellas parcelas en las que por su especial forma, la aplicacion de las condiciones expuestas de cémo
resulfado una superficie inaprovechable o manifiestamente insuficiente, se podrd situar el cuerpo principal
de edificacién fuera del fondo de 15 m., en edificacién aislada, respetando los retranqueos especificados
en el articulo anterior.

En uso productivo la ocupacion vendrd limitada por la méxima superficie permitida, no limitdndose el fondo.

Art. 3.3.4. EDIFICABILIDAD
La edificabilidad mdéxima serd el resultado de aplicar las condiciones de ocupacién y alturas permitidas.

Art. 3.3.5. ALTURAS

Como norma general, la altura mdéxima serd de dos plantas (baja y primera) y bajo cubierta, y 7,00 m. a
cornisa, segun se define en el Art. 2.2.1 y medida segin se detalla, debiendo cumplirse tanto para las
fachadas exteriores como para las traseras e interiores.

Caso de no existir cornisa, la altura se medird 20 cm. por debajo del borde mds exterior de la teja.

La altura se medird desde la rasante de la via o acera si la hubiera y del terreno si la edificacion se sitta a
retranqueo inferior a é m. Si es superior a 6 ., se medird sélo desde la rasante del terreno.

d<ém. d>ém.

Vial

d>ém.
Vial

d>ém.
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En edificacion situada sobre la Alineacién Oficial, en el caso de desnivel superior a 1 m. e inferior a 1,50 m.
entre las rasantes de las fachadas exterior y tfrasera, la altura de cornisa de esta Ultima, medida en su punto
medio segun el Art. 2.2.1, podrd ser de 7,50 m., siempre que el alero esté enrasado con la cara inferior del
Ultimo forjado.

En ningun caso existirdn puntos de la fachada con una altura de cornisa superior a 8,00 m.

Hc<7,00 m. Tolerancia

Hc<7,50 m.

>1m. \‘\/\
4

El bajo cubierta ha de desarrollarse siempre contenido dentro del volumen y forma permitido de los faldones
establecidos en las condiciones estéticas Art. 2.3.5.

Se prohibe la construccién de entreplantas y dticos.

La edificacion deberd escalonarse interiormente para adaptarse a los limites establecidos, sin que ello
represente particiones de cubierta, segun se indica en los croquis adjuntos.

Hc<7,00m,|

|

Hc<7,00m. Hc<7,00m.

La altura libre interior, seréd como minimo de 2,50 m., y cumpliendo las especificadas para los distintos usos en
los correspondientes articulos del Titulo Segundo de estas Ordenanzas y Normas.

CONDICIONES HIGIENICAS

Art. 3.3.6. CONDICIONES HIGIENICAS
Se observard lo establecido en el Art. 2.2.3, Art. 2.2.4 y Art. 2.2.5 de las presentes Ordenanzas y Normas.

Se permiten patios de parcela y excepcionalmente, cuando fuera necesario por la especial condicién de la
parcela, los cerrados y mancomunados, con las condiciones fijadas en las condiciones higiénicas y de
calidad del Titulo Cuarto de estas Ordenanzas y Normas.

CONDICIONES ESTETICAS

Art. 3.3.7. CONDICIONES ESTETICAS

1.  Se cumplirdn todas las determinaciones contenidas en las condiciones estéticas fijadas en el
Capitulo 3 del Titulo Segundo de estas Ordenanzas y Normas.
2. Ademds, se cumplirdn las siguientes condiciones particulares para esta Zona:

a) En aplicacion de lo dispuesto en el articulo 17 del Reglamento 45/2009, de 9 de julio, de
Urbanismo de Castilla y Ledn, las nuevas construcciones deberdn tener en cuenta en su
composicidn, las tipologias predominantes en la Zona y en particular las de los edificios
colindantes siempre que tengan los valores propios de la arquitectura tradicional,
respetando sus caracteristicas bdsicas referentes a lineas de cornisa, posicién y volumen
de la edificacién, solucidn de cubierta y alero, materiales y tonos de fachada.
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A tal fin se aportard la documentacién grdfica necesaria para la definicién del entorno de
la edificacion proyectada.

Los materiales de acabado de las fachadas permitidos, con las prohibiciones contenidas
en el articulo 2.3.4, son: piedra de la zona, adobes, tapial, el ladrillo visto y los revocos o
morteros coloreados, todo ello con los tonos de color que se fundan con los de las
edificaciones fradicionales.

Recercados de huecos: se ejecutardn con ladrillo cara vista de grueso inferior a 5 cm.,
alcanzando como mdximo un frente de pie y medio de ladrillo. Estos recercados podrdn
sobresalir 5cm. del plano de fachada. A una altura de 30 cm. de la zona superior del
hueco se podrd disponer un vierteaguas de ladrilo volado de 5 cm. del plano de
fachada, que proteja de las escorrentias al hueco (altura méxima tres hiladas).

Se conservardn los recercados de ladrillo existentes en los inmuebles que se sefalen en el
Catdlogo de Elementos Protegidos. Los recercados que se hagan nuevos en estos
inmuebles serdn ejecutados con las mismas caracteristicas y materiales que los existentes.

Impostas de separacion de la planta baja con la superior: se ejecutardn con ladrillo cara
vista de tipo tejar en soluciones tipo: Una hilada, dos o tres hiladas a soga, efc.

Los morteros coloreados y revocos serdn de tono ocre o terroso similar a los utilizados
fradicionalmente en este municipio.

La cubierta serd inclinada, entre dos y cuatro aguas por cuerpo de edificacién.
La pendiente estard comprendida entre 20° y 30°, con las limitaciones expresadas en el
articulo 2.3.5.

El bajo cubierta, si lo hubiera, podrd abrir huecos en fachada o en el muro pifidn o hastial,
cuyos lados tengan una dimensién menor o igual a 75 cm., siendo aconsejable hacer
corresponder sus ejes verticales con los de los vanos de los pisos inferiores, del mismo modo
que los vanos de los faldones de cubierta, caso de existir.

Dimensiones mdximas
0,75m.x0,75m.

s
]
]

plll
0 O
sl

Como material de cobertura se utilizard la teja cerdmica curva, en tonos de color ocres y
pardos similares a las de las viviendas tradicionales, siendo preferible la colocacién de
piezas viejas que armonicen con las ya existentes.

No discurrirdn vistos por fachada ni sobre cubierta conductos de chimenea de
fiorocemento en su color, galvanizados o anodizados.

Se permite la construccién de buhardillas (tfroneras), con las siguientes caracteristicas:
2.  Tendrdn cubierta a dos aguas y deberdn componerse de acuerdo a los huecos

de las plantas inferiores.
3. Sus dimensiones se ajustardn segun croquis adjunto.
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Lb < 1,40 m
Hb < 1,00 m

Lr>125m
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d)

e)

f)

8,00 m.

4,7
-

El ancho mdximo de los huecos de fachada de accesos a locales y garajes serd de 3 m.
Las entradas a los garajes serdn de 240 cm. de altura minima, de madera o carpinteria
lacada en color similar, los herrajes serdn tipo forja.

Los huecos de la planta baja podrdn ejecutarse mediante dinteles rectos o arcos
rebajados, solucién tradicional ejecutada con una rosca de ladrillos a sardinel, excepto
las entradas a garaje independientes de la edificacion principal.

En cualquier caso, en obras de reforma permitidas, los nuevos huecos se adecuardn al
orden existente.

El disefo de los portones se realizard conforme a los portones existentes en la localidad.

Se conservardn las caracteristicas originales de los portones ejecutados a la manera
fradicional.

Las carpinterias se adecuardn a lo dispuesto en el art. 2.3.4 y serédn de madera o material
similar. En los balcones Unicamente se permitird barandillas tipo forja. Los elementos
metdlicos carecerdn de brillo.

Las barandillas de los balcones y balconadas y las rejerias de los vanos, caso de existir,
serdn de hierro, a base de perfiles rectos o disefios tradicionales locales, en negro.

No se permiten galerias, miradores o balconadas en fachada a via publica por ser
soluciones ajenas a la arquitectura fradicional.

Se admite la formacién de balcones de las caracteristicas establecidas en el Art. 2.3.6.

El frente de los elementos volados se ajustard a lo establecido en el Art. 2.3.6.

El ancho del balcdn se cedird al vano del que dependa, extendiéndose como mdéximo 50
cm. a cada lado.

Balcén

il
1]
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El vuelo mdximo de estos elementos serd en funcién del ancho de la calles o de la
separacion a ofras edificaciones.
- Para calles de menos de 6 m., V < 5% del ancho de la via, méximo 0,30
m
- Para calles de mds de 6 m., V < 8% del ancho de la via con un méximo
de 0,80 m.

Los vuelos de aquellas edificaciones que ajusten sus condiciones de alineacién a las de la
Zona 2, cumplirdn las condiciones especificadas para esa zona.

Se admitirdn vuelos mayores si se justifican en base a soluciones tradicionales de
edificaciones contiguas.

No se permitird los remetidos en la Zona 1.
g) Elvuelo méximo de las cornisas o aleros serd funcidn del ancho de la calle o separacion a
otras edificaciones.
- Para calles de menos de é m., Vmax 5% del ancho de la via, mdximo de
0,30 m.
- Para calles de mds de 6 m., Vimax 8% del ancho de la via, mdximo 0,60
m.

Se admitirdn vuelos mayores si se justifican en base a soluciones de edificaciones
fradicionales contiguas.

Los aleros y cornisas se ejecutardn a la manera fradicional del municipio, realizdndose
conforme a lo establecido en las fichas 01 - 04, que se adjuntan al final del presente
capitulo, admitiéndose otras soluciones como la utilizacién de canecillos y tabla de
madera siempre que no sean fingidos.

h) No se permitirdn promociones de mds de seis viviendas iguales ni frentes de fachada
superiores a 50 m, en caso de viviendas de proteccién publica en cualquiera de sus
modalidades se podrdn rebasar estos limites.

i) Las fachadas se conformardn continuas, sin resaltos, quedando prohibidos los dientes de
sierra o escalonamientos regulares en distancias inferiores a 15 m.

i) En los casos de excepcidon contemplados en los articulos 3.3.2, se marcardn con
cerramiento ciego las alineaciones exteriores no ocupadas por edificacion. Dicho
cerramiento cumplird lo establecido en el articulo 3.3.2.

k)  Se procurard mantener el arbolado existente en las parcelas.

l) En las viviendas colectivas, los huecos de fachada correspondientes a la escalera,
tendrdn una forma, proporcién y tratamiento igual a los del resto de la edificacion.
3. Podrdn alterarse estas condiciones en casos singulares, siempre que el proyecto cuente con el visto
bueno de la Ponencia Técnica de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural.

SECCION SEGUNDA: CARACTERISTICAS, PARAMETROS Y CONDICIONES PARTICULARES EN ZONA 2
CONDICIONES DIMENSIONALES

Art. 3.3.8. PARCELA MINIMA
Parcela minima serd la existente y registrada con anterioridad a la Aprobacién Inicial de estas Normas
Urbanisticas y con las precisiones y salvedades establecidas en el art. 2.1.4.

En cualquier caso toda edificacién que se proyecte deberd cumplir con las condiciones al respecto de
dimensiones minimas, higiénicas y de todo tipo expresadas en las presentes Ordenanzas y Normas y en el
presente Capitulo al respecto de retranqueos y ocupacion mdxima.

A efectos de reparcelaciones y segregaciones, las parcelas resultantes deberdn cumplir con las condiciones
dimensionales siguientes:

1. SUPREITICIE MINIMIG ettt ettt ettt e sb et e e ae e b e e beesa e s esseeseessesseessesseseeaeenseseenis 300 m2.
2. Frente MiNIMO Gl VIAH oottt ettt ettt et e et e et e e ete e eteeeateeteean 12m.
3. Didmetro de circulo inscrito minimo
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Smin.=300 m?

>12

Via PUblica

Dichos valores no serdn de aplicacién para las parcelas resultantes de agregaciones.

Serd admisible una variacion de 3% sobre las medidas anteriores en una sola parcela, cuando al realizar una
segregacion, fuera esa la diferencia necesaria para obtener una parcela mas.

Para promociones publicas de vivienda social, se permitird una parcela minima de 120 m2, de frente minimo
de 5 m. y didmetro inscrito de 5 m, pudiendo acogerse a las ordenanzas de la zona 1.

Art. 3.3.9. ALINEACIONES Y RETRANQUEOS

1.

Posicidn respecto a la alineacién oficial

La alineacidn oficial es la sefalada sobre los planos de Ordenacion. La edificacién se retirard de la
Alineaciéon Oficial una distancia igual o superior a H/2'y 3 m.

Via publica

La adlineacién exterior deberd marcarse con cerramiento opaco y tratamiento de fachada, de
altura minima 1,00 m. y méximo 1,60 m. que sélo podrd ser coronado por elementos didfanos de
cerrajeria y vegetales.

Posicién respecto a los linderos laterales y trasero

La edificacién se retirard de los linderos laterales y trasero una distancia igual o superior a H/2y 3 m.,
pudiendo adosarse a un lindero lateral.

En caso de viviendas en hilera, se podrd adosar a ambos linderos, debiendo presentarse una
promocion conjunta superior a tres viviendas.

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE VILLARRIN DE CAMPOS
ORDENANZAS Y NORMAS



90

>3m min >3m min
> 3m min, 1> 3m min 1> 3m min
>3m min
Via publica Via publica

Art. 3.3.10. OCUPACION
El drea de movimiento de la edificaciéon serd el resultado de aplicar los retranqueos correspondientes y la
superficie ocupada sobre y bajo rasante, no podrd sobrepasar el 60% de la parcela.

Via publica

S < 60% PARCELA

Art. 3.3.11. EDIFICABILIDAD
La edificabilidad mdéxima serd el resultado de aplicar las condiciones de ocupacién y alturas permitidas.

Art. 3.3.12. ALTURAS

Como norma general, la altura mdaxima serd de dos plantas (baja y primera) y bajo cubierta, y 7,00 m. a
cornisa, segun se define en el art. 2.2.1 y medida segun se detalla, debiendo cumplirse tanto para las
fachadas exteriores como para las traseras e interiores.

Por lo demds, serd de aplicacién lo dispuesto para la Zona 1.

Ademds, el uso equipamiento deportivo podrd tener una altura total de 10 m, a excepcidén de casos
debidamente justificados en los cuales se podrd rebasar dichas altura.

CONDICIONES HIGIENICAS

Art. 3.3.13. CONDICIONES HIGIENICAS
Se observard lo establecido en el Art. 2.2.3, Art. 2.2.4 y Art. 2.2.5 Capitulo 2 del Titulo Segundo de las presentes
Normas.

CONDICIONES ESTETICAS

Art. 3.3.14. CONDICIONES ESTETICAS
Serd de aplicacién lo dispuesto para la Zona 1, Art. 3.3.7., con las siguientes precisiones:

1. La pendiente de los faldones de cubierta oscilard entre 0° y 30°.

2. Pueden disponerse monteras de vidrio, para iluminacién y ventilacién, que recorran la parte
superior de la cubierta, manteniendo la inclinacién de los faldones, sin sobresalir de ellos y sin
representar mds de 1/3 de la superficie de los mismos.

3. Serdn de aplicacién las determinaciones contenidas en el articulo 3.3.7 relativas a materiales de
fachada.

4. La edificacion aislada no podrd tener frentes continuos de fachada superior a 20 m. sin un cambio
de nivel o quiebro en planta de 1,50 m. minimo, entre panos, y nunca superior a 30 m.

5. Se admite la formacién de balcones, balconadas, galerias y miradores, de las caracteristicas
establecidas en el Art. 2.3.6. Las galerias se realizardn exclusivamente de elementos ligeros. Se
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prohiben los cuerpos volados cerrados distintos a los miradores. El ancho de las balconadas podrdn
extenderse hasta un mdximo de 50 cm. de las jambas extremas.

Balcén Balconada
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SECCION TERCERA: CARACTERISTICAS, PARAMETROS Y CONDICIONES PARTICULARES EN ZONA3
CONDICIONES DIMENSIONALES

Art. 3.3.15. PARCELA MINIMA
Parcela minima serd la existente y registrada con anterioridad a la Aprobacién Inicial de estas Normas
Urbanisticas y con las precisiones y salvedades establecidas en el art. 2.1.4.

En cualquier caso toda edificacién que se proyecte deberd cumplir con las condiciones al respecto de
dimensiones minimas, higiénicas y de todo tipo expresadas en las presentes Ordenanzas y Normas y en el
presente Capitulo al respecto de retranqueos y ocupacion mdaxima.

A efectos de reparcelaciones y segregaciones, las parcelas resultantes deberdn cumplir con las condiciones
dimensionales siguientes:

1. SUPEIICIE MINIMQO ittt sttt e b e bbbt be st e b e st ebesee st st e besensens

2. Frente MiNIMO Gl VIAH oottt ettt e et e e te e e e ete e ereeeaaeereean
3. Didmetro de circulo inscrito minimo

Smin.=1000 ny

>20

Via PUblica

Dichos valores no serdn de aplicacién para las parcelas resultantes de agregaciones.
Serd admisible una variacion de 3% sobre las medidas anteriores en una sola parcela, cuando al realizar una
segregacion, fuera esa la diferencia necesaria para obtener una parcela mds.

Art. 3.3.16. ALINEACIONES Y RETRANQUEOS

1.- Posiciéon respecto a la alineacién oficial
La alineacién oficial es la sefalada sobre los planos de Ordenacién. La edificacién se retirard de la
Alineacion Oficial una distancia igual o superior a 5,00 m.
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7T > 5m min)

Via publica

La alineacién exterior deberd marcarse con cerramiento opaco y tratamiento de fachada, de
altura minima 1,00 m. y méximo 1,60 m. que sélo podrd ser coronado por elementos didfanos de
cerrajeria y vegetales.

2.-Posicidn respecto a los linderos laterales y trasero

La edificacién se retirard de los linderos laterales y trasero una distancia igual o superior a 4,00 m.,
pudiendo adosarse a un lindero lateral.

> 4m min > 4m min
> 4m min, 1> 4m min 1> 4m min
>5m mjin
Via publica Via publica

Se deberd tener en cuenta la actividad a desarrollar, asi como la solucidon constructiva adoptada en las
construcciones adosadas, con el fin de evitar riesgos para el edificio que se adosa, sobre todo en lo
referente a las normas de seguridad contra incendios.

En el caso que la normativa en materia de incendios disponga distancias distintas de las fijadas por las
presentes ordenanzas prevalecerd la mayor.

3.- Separaciéon entre edificaciones
En el caso que se proyecten distintas edificaciones en la parcela, que tengan enfrentados huecos
de iluminacién y ventilacién, serd de aplicacion las distancias para patios de las presentes
ordenanzas.

Art. 3.3.17. OCUPACION
El drea de movimiento de la edificacién serd el resultado de aplicar los refranqueos correspondientes y la
superficie ocupada sobre y bajo rasante, no podrd sobrepasar el 50% de la parcela.
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Via publica

S <50% PARCELA

Art. 3.3.18. EDIFICABILIDAD
La edificabilidad mdxima serd de 0,75 m2/m2.

Art. 3.3.19. ALTURAS

Como norma general, la altura méxima serd de dos plantas en el 40 % de la construccién y una en el resto y
7,00 m. a cornisa (11,00 a cumbrera), segin se define en el art. 2.2.1 y medida segun se detalla, debiendo
cumplirse tanto para las fachadas exteriores como para las traseras e interiores.

Por encima de la altura méxima se podrdn ejecutar los elementos necesarios para el funcionamiento de la
industria, en especial los silos de almacenamiento y fabricaciéon, ademds de los contemplados en el art. 2.2.1
de las ordenanzas.

Ademds, el uso equipamiento deportivo podrd tener una altura total de 10 m, a excepciéon de casos
debidamente justificados en los cuales se podrd rebasar dichas altura.

La altura minima de la actividad serd la dispuesta por las presentes ordenanzas segin uso, con un minimo de
3,00 metros.

CONDICIONES HIGIENICAS

Art. 3.3.20. CONDICIONES HIGIENICAS
Se observard lo establecido en el Art. 2.2.3, Art. 2.2.4 y Art. 2.2.5 Capitulo 2 del Titulo Segundo de las presentes
Normas.

CONDICIONES ESTETICAS

Art. 3.3.21. CONDICIONES ESTETICAS
Serd de aplicacién lo dispuesto para la Zona 2, Art. 3.3.14., con las siguientes precisiones:

1. En cubierta se podrdn disponer de elementos mds ligeros, debido a la tipologia constructiva
predominante de las naves, como planchas de fibrocemento y chapa, efc.... con colores en tonos
de color ocre o rojizo.

2. La fachada se podrd realizar mediante combinaciones de materiales de fabrica vy ligeros, siempre

en acabados en fonos ocres, o colores acorde con el entorno, quedando expresamente

prohibidos los acabados en color galvanizado.

Se permite el ladrillo en todos los colores y tonos, a excepcidn de los prohibidos en el art. 2.3.4

La pendiente de los faldones de cubierta oscilard entre 0°y 30°.

5. Serdn de aplicacién las determinaciones contenidas en el articulo 3.3.7 relativas a materiales de
fachada.

Bl
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CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACIONES EN SUELO URBANO

ZONA 1 ZONA 2 ZONA 3
USO PRINCIPAL (Art.3.2.1-3.2.7) Residencial Residencial Productivo
USOS COMPATIBLES Productivo, dotacional Productivo, dotacional Dotacional, Residencial
(Art.3.2.2-3.2.8) vinculado

TIPOLOGIAS PERMITIDAS
(Art.3.2.3-3.2.9)

Medianera
Vivienda pareada

Aislada , pareada e
hilera

Aislada , adosada

PARCELA MINIMA
(At.3.3.1-3.3.8)

Registral existente

Registral existente

Registral existente

Segregacione
s

$ 2100 m?y frente minimo 6 m.

S 2 300 m? y frent min.
12m.

S 2 1000 m? y frent min.
20m.

Promociones
publicas

$ 280 m?y frente minimo 5m.

S 2120 m? y frente min.
5m.

ALINEACION
(Art.3.3.2-3.3.9)

Alineacién oficial exterior

(Excepciones)H/2 y 23m. | Parcela de frente a 2
calles opuestas

Parcelas exentas

Edificios singulares
con uso  equip.
publico

Actuaciones
conjuntas o longitud
de dlineacién >80%

$2250 m? y 12 m. de
frente

Calles con mds del
50% de edif.
refranqueadas

H/2'y 23m.

RETRANQUEOS
(Art.3.3.2-3.3.9)

Linderos
laterales

Se adosard a los linderos laterales

H/2y 23m.

24m

vial
en

Frente a
>10m.Parcela
esquina

Se permite la separacién
a uno cumpliendo: H/2y
=3m.

Por motivos de
funcionamiento,

justificdndolo

Se permite la separaciéon
a los dos cumpliendo:

$>250 m? y frente vial
>12m.

H/2y =23m. Por motivos de
funcionamiento,

justificdndolo

Se podrd adosar a un
lindero lateral.

En caso de
promociones conjuntas
superior a 3 viviendas se
podra adosar a los dos.

Se podrd adosar a un
lindero lateral.

Lindero
posterior

H/2 y =3m.

Se permite adosarse Planta baja y f.e.< 25
m

Cuerpo exento y h <
4m.

Parcelas con fondo <
om.

Vivienda unifamiliar

H/2'y 23m.

OCUPACION
(Art.3.3.3-3.3.10)

Definida por alineacion exterior, linea paralela a
15m. y linderos laterales

Max. 60% de la parcela

Max. 50% de la parcela
Edificabilidad 0,75 m2/m?2

Separaciéon de  2H/3 | Fondo de

entre fachadas y 4m. | parcela>20m., calles

minimo opuestas y fachada a
las dos.

En planta  baja  se

permite fondo de 25,00

m

ALTURAS
(Art.3.3.5-3.3.12)

2+BC y 7,00 m. a cornisa max.

2+BC y 7,00 m. a cornisa
max.

2 (40 %) 1 el resto y 7,00
m. a cornisa max.

Equipamiento deportivo:
10 m. max.

Equipamiento deportivo:
10 m. max.

CUBIERTA
(Art. 3.3.7-3.3.14)

Inclinada: entre 20°-30°
Dos y cuatro aguas/edificacion
Troneras

Plana e Inclinada: entre
0°-30°.

Permitidas monteras de
vidrio, superficie mdx. 1/3
de faldones

Plana e Inclinada: entre
0°-30°

CONDICIONES ESTETICAS
(Art. 3.3.7-3.3.14)

Piedra de la zona, adobes, tapial , ladrillo visto, | Igual que Zona 1 vy | Igual Zona 2, se
revocos coloreados en colores fundentes con | ladrillo caravista permiten elementos
edif. Tradicionales. excepto los silico- | ligeros.
calcdreos de  color
blanco y amarillos, que
estan prohibidos.
Teja cerdmica curva en ocres o rojizos. Teja cerdmica curva, | Igual Zona 2, se
mixta y plana cerdmica | permiten elementos
y de cemento, en ocres | ligeros.

O rojizos.

Serd curva
rehabilitacion
edificios protegidos.

en
de

Ancho de balcones: Hueco de vano + 50cm. a
cada lado.

No se limitan balcones ni
remetidos.

Frentes de fachada max. 50m.

Frente de fachada max.
20m. sin  quiebros en
planta de 1,5m.

En el anterior cuadro se especifican, a modo de resumen, las condiciones particulares de las edificaciones en Zona 1, Zona 2 y Zona 3. Para
cualquier omisién en dicho cuadro Se estard a lo dispuesto en los articulos senalados en las casillas correspondientes
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ANEXO — CATALOGO DE ALEROS TRADICIONALES N* FICHA O1

DOCUMENTACION GRAFICA: DESCRIPCION Y LOCALIZACION DE ALERQS

A VODEIOS 1RO DE ALZROS CONMTINUOS CE LADRIL_O Y TZJA

*o= ALERD DF TAGRILLS APLANTILLACG E.ZCUTADC MEDNANTE CORW 34 COWTINGA A 3CCa ZJs DOSLE
EJEMPLO: AVEMIDA FRAY PEDRD 28 Y 53

i ! 1.—ENFOSCADO
NN Y 2.—TEJA CERAMICA CURVA
B ) T 3

?.- ALERD LI U.DF!IIE‘;.D APLARTILLADD EJECUTAED MEDIANTE CORMISA COMIINUA A DOBLF TIFIN Y & BOCATLGA

EJEMPLO: CALLF CALVD SOTELO 25 CALLE LUNA 16 % 21
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CAPITULO 4: NORMAS PARTICULARES DE LAS ACTUACIONES INTEGRADAS. UNIDADES DE
ACTUACION Y ESTUDIOS DE DETALLE

En las Normas Urbanisticas de Villarrin de Campos se mantiene la Unidad de Actuacién existente en las
Normas Subsidiarias, ya que no se ha desarrollado, siendo la misma suelo urbano no consolidado,
especificdndose a continuacion las condiciones generales para su desarrollo, que deberdn de cumplirse, sin
perjuicio de otras disposiciones y normativas sectoriales de obligado cumplimiento.

Art. 3.4.1. UNIDADES DE ACTUACION

Las actuaciones integradas tienen por objeto la urbanizacion de los terrenos clasificados, en su caso, como
Suelo Urbano No Consolidado, a fin de que alcancen la condicidn de solar, utilizdndose como instrumento el
proyecto de Actuacién, cumpliendo los deberes urbanisticos establecidos en el Titulo Primero del
Reglamento 45/2009, de 9 de julio, de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Las dreas denominadas Unidades de Actuacion son superficies acotadas de terrenos, interiores a los sectores
de Suelo Urbano No Consolidado, o coincidentes con ellos, que delimitan el dmbito completo de una
actuacién integrada.

Se proponen los sistemas de “Concierto” cuando afecte a un solo propietario, y “Compensacién” cuando
afecte a mds de un propietario, como regla general. No obstante, el Ayuntamiento podrd cambiar el
sistema de actuacién con arreglo a lo especificado en el Capitulo IV, Titulo Ill del Reglamento 45/2009, de 9
de julio, de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Igualmente se propone el sistema de “Cooperacién” cuando, afectando a varios propietarios, se estima
prioritario el desarrollo del sector o cuando se prevé que Unicamente con la intervencion municipal se
podria posibilitar el desarrollo del dmbito.

Aprobado definitivamente el instrumento de planeamiento urbanistico que establezca la ordenacién
detallada del sector en el que se delimita la Unidad de Actuacién, podrdn presentarse Proyectos de
Actuacién en el Ayuntamiento, conforme a lo establecido en los articulos correspondientes del Capitulo IV,
Titulo Ill del Reglamento 45/2009, de 9 de julio, de Urbanismo de Castilla y Ledn, por quienes estén habilitados
para optar ala condicién de urbanizador segun el sistema de actuacion que se proponga.

Aprobado un Proyecto de Actuacion conforme al procedimiento regulado, se entenderd elegido el sistema
de actuacion que proponga.

Los limites de las Unidades de Actuacion podrdn ser modificados, o su extensidén dividida segin lo previsto en
los articulos 169 y siguientes del Reglamento 45/2009, de 9 de julio, de Urbanismo de Castilla y Ledn, por
alguno de los siguientes motivos:

1. Para adaptarse a limites de propiedad o limites fisicos concretos del terreno no tenidos en
cuenta sin sobrepasar el 5% de variaciéon con la superficie reflejada en las fichas.
2. Para facilitar su gestion y desarrollo en partes o fases.

Las determinaciones de Ordenacién Detallada, en su caso, salvo en las Unidades que se indique, deberdn
establecerse mediante la redaccién de un Estudio de Detalle, conforme a lo dispuesto en los articulos 131 y
siguientes del Reglamento 45/2009, de 9 de julio, de Urbanismo de Castillay Ledn.

La Ordenacién Detallada que, en su caso, se proponga podrd ser modificada mediante la redaccion de un
Estudio de Detalle siempre que:

1. Sean convenientemente justificadas.

2. Las unidades resultantes cumplan con los requisitos establecidos en la seccién 29, Capitulo I, Titulo
Il del Reglamento 45/2009, de 9 de julio, de Urbanismo de Castilla y Ledn.

3.  Norepresente disminuciéon en las cesiones establecidas ni aumento en la edificabilidad.

4. Se mantengan, en cualquier caso, las conexiones con el viario existente senalado.

5. No suponga una modificacién de las determinaciones de Ordenacién General establecidas en el
Art. 1.1.9 de las presentes Ordenanzas y Normas.

Art. 3.4.2. ESTUDIOS DE DETALLE

Los Estudios de Detalle son los instrumentos de planeamiento de desarrollo, adecuados para concretar la
ordenaciéon detallada en suelo urbano, y tiene por objeto:

a. Ensuelo urbano consolidado, completar o modificar las determinaciones de ordenacién detallada.

b. Enlos sectores de suelo urbano no consolidado con ordenacién detallada, completar o modificar
las determinaciones de ordenaciéon detallada.

c. En los sectores de suelo urbano no consolidado sin ordenacion detallada, establecer las
determinaciones de ordenacion detallada.
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Los Estudios de Detalle no pueden aprobarse en ausencia de planeamiento general, ni modificar la
ordenacién general establecida por éste. Las modificaciones que introduzcan respecto de la ordenaciéon
detallada ya establecida se justificarédn adecuadamente.

Los Estudios de Detalle establecerdn las determinaciones de ordenacion detallada conforme a lo dispuesto
en los articulos 133, 134 y 135 del Reglamento 45/2009, de 9 de julio, de Urbanismo de Castilla y Ledn. Sin
embargo, cuando ya estuviera establecida la ordenacion detallada, podrdn limitar su contenido a las
determinaciones estrictamente necesarias para modificarla o completarla.

Serdn de aplicacién los art. 142 y 143 de la Ley de Régimen Local, pudiendo ejecutar las determinaciones
contempladas en las Unidades de Actuacidon mediante expropiacion o el establecimiento de contribuciones
especiales.

Podrdn edificarse los terrenos incluidos en las Unidades de Actuacion si se asegura y garantiza la ejecucion
simultdnea de la Urbanizacién y la edificacién, segun lo dispuesto en los articulos 40 y 41 del Reglamento
45/2009, de 9 de julio, de Urbanismo de Castilla y Ledn, siempre y cuando esté aprobado definitivamente el
correspondiente estudio de detalle.

CAPITULO 5: CUMPLIMIENTO DE LOS DEBERES URBANISTICOS

Art. 3.5.1. DESARROLLO DE LAS AREAS

Segun lo contenido en el articulo 49 del Reglamento 45/2009, de 9 de julio, de Urbanismo de Castilla y Ledn,
el instrumento que establezca la ordenacion detallada debe sefialar los plazos para cumplir los deberes
urbanisticos a contar desde su entrada en vigor, con un méximo de diez afos como plazo total para cumplir
el conjunto de los deberes urbanisticos.

En caso de incumplimiento de los plazos establecidos se actuard en conformidad con lo dispuesto en el
articulo 50 del Reglamento 45/2009, de 9 de julio, de Urbanismo de Castilla y Ledn, a efectos de prérrogas,
expropiacion, venta forzosa, notificacion y subrogacion de potestades.

CAPITULO 6: USOS DECLARADOS FUERA DE ORDENACION

Art. 3.6.1. USOS FUERA DE ORDENACION

Las edificaciones existentes que no cumplan con las condiciones expresadas en el presente Capitulo y en los
Titulos anteriores, ya sea por condiciones de volumen o de uso, o que vean afectadas sus alineaciones, se
considerardn fuera de ordenacion, debiendo ajustarse a lo especificado en dichas condiciones, cuando se
realicen obras distintas a las de conservacién y mantenimiento o cuando por las especiales caracteristicas
de la falta se ordenase su subsanacion, en atencién a lo dispuesto en el articulo 185 del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn.

Por consiguiente, en tanto no se produzca la adaptacién a las determinaciones de las presentes Normas, no
se permitirdn obras de ampliacién ni cualquier ofra actuaciéon de las contempladas en el Capitulo 6 del
Titulo Primero, excepto las destinadas a garantizar la seguridad de las personas y bienes, la conservacion y el
mantenimiento del inmueble, la correccién del impacto de la instalacién o actividad en el medio y la
integridad del dominio publico.

En las obras de conservacién y mantenimiento se incluyen aquellas destinadas a mantener las condiciones
higiénicas y de ornato del edificio, como reparacion del revestimiento de fachadas, reparacién de cornisas
o aleros, canalones, bajantes e instalaciones en general y en definitiva aquellas operaciones de
mantenimiento que no afecte a su estructura ni a la distribucién.

Se admitirdn también reparaciones de forjados de piso y cubierta, siempre que la superficie afectada no
supere el 10% de la total edificada y la de la cubierta respectivamente.

Cualesquiera oftras obras diferentes de las senaladas con anterioridad deben ser consideradas ilegales, y ni
ellas ni las autorizables pueden incrementar el valor de expropiacion, a tenor de lo dispuesto en el articulo
185 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Las edificaciones tradicionales no tendrdn consideracién de fuera de ordenacién, excepto cuando se vea
afectada sus alineacién, y salvo distinta indicacién en planos de Ordenacién, entendiendo por tales
aquellas que:

- Su antigledad sea superior a 50 anos, desde la entrada en vigor de las presentes Normas.
- Conserven esfructura y materiales originales de cubierta y cerramiento.

No se considerardn como excluyentes de la edificacion tradicional, aquellas partes o elementos que se
hayan agregado a la misma y/o reformado con posterioridad al plazo indicado, teniendo por tanto éstas la
misma consideracion de fuera de ordenacién expresada anteriormente.

En las presentes Normas no se contempla ningUn uso del suelo, construccién e instalacion, que se declare
expresamente Fuera de Ordenacion.
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Art. 3.6.2. USOS DISCONFORMES CON EL PLANEAMIENTO

En los terrenos que sustenten construcciones, instalaciones u otros usos del suelo que, siendo anteriores a la
aprobacién definitiva de los instrumentos de planeamiento urbanistico, resulten disconformes con las
determinaciones de los mismos y no sean declarados fuera de ordenacidén de forma expresa, el
Ayuntamiento sélo puede conceder licencia urbanistica para autorizar obras de consolidacién, asi como los
aumentos de volumen y cambios de uso que permitan las determinaciones del nuevo planeamiento.

CAPITULO 7:  ACTUACIONES AISLADAS

Art. 3.7.1. CLASIFICACION DE LAS ACTUACIONES AISLADAS

Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 210 del Reglamento 45/2009, de 9 de julio, de Urbanismo de Castilla
y Ledn, se distinguen varios tipos de actuaciones aisladas segun su objeto, modo de gestidn y clase de suelo
sobre la que pueden ejecutarse:

a. Ensuelo urbano consolidado pueden ejecutarse, mediante gestién pUblica o privada :
- Actuaciones aisladas de urbanizacion.
- Actuaciones disladas de normalizacién.
- Actuaciones aisladas de urbanizacién y normalizacién.

b. En cualquier clase de suelo pueden ejecutarse, mediante gestion publica:
- Actuaciones aisladas de expropiacion.
- Actuaciones aisladas de ocupacién directa.
- Actuaciones aisladas mediante obras puUblicas ordinarias, conforme a la legislacién sobre
régimen local.

Art. 3.7.2. ACTUACIONES AISLADAS DE URBANIZACION

Objeto

Las actuaciones aisladas de urbanizacion tienen por objeto completar la urbanizacion de las parcelas
clasificadas en el planeamiento urbanistico como suelo urbano consolidado a fin de que alcancen o
recuperen la condicién de solar, segun lo dispuesto en el articulo 211 del Reglamento 45/2009, de 9 de julio,
de Urbanismo de Castillay Ledn.

En las nuevas Normas Urbanisticas Municipales, se mantiene una actuacién aislada de urbanizaciéon y otra
de normalizacién, cuyas fichas se desarrollan en el presente titulo mds adelante.

Iniciativa y modos de gestion

Si se trata mediante gestion publica, el Ayuntamiento, en condicién de urbanizador:

a. Promueve y ejecuta la actuacion conforme a la legislacion sobre régimen local para las obras
publicas ordinarias.

b. Financia la actuacion completamente o bien mediante  un canon de urbanizacién o
contribuciones especiales, segun los casos.

Si se frata mediante gestion privada, en cuyo caso el propietario asume la condicién de urbanizador, y
como tal:
a. Promueve la actuacién sobre su propia parcela, presentando en el Ayuntamiento una solicitud de
licencia urbanistica.
b. Ejecutay financia por sus propios medios la actuacién, previa obtencion de la licencia.

En lo referente a la aprobaciéon y procedimientos de los Proyectos de Urbanizaciéon se estard a lo dispuesto
en el articulo 213 y 214 del Reglamento 45/2009, de 9 de julio, de Urbanismo de Castillay Ledn.

Art. 3.7.3. ACTUACIONES AISLADAS DE NORMALIZACION

Objeto

Las actuaciones aisladas de normalizacién tienen por objeto adaptar las parcelas de suelo urbano
consolidado a las determinaciones del planeamiento urbanistico.

Las actuaciones aisladas de normalizacién se desarrollan sobre agrupaciones de parcelas denominadas
unidades de normalizacién, utiizando como instrumento de gestién urbanistica el Proyecto de
Normalizacién.

Iniciativa y modos de gestion
Si se trata mediante gestion publica, el Ayuntamiento, en condicién de urbanizador:
a. Promueve la actuacion, elaborando y aprobando el Proyecto de Normalizacion y la ejecuta
conforme a lo dispuesto en el mismo.
b. Financia la actuacién completamente o bien mediante un canon o contribuciones especiales,
segun los casos.
Si se trata mediante gestidén privada, en cuyo caso los propietarios asumen en conjunto la condicién de
urbanizador, y como tal:
a. Promueven la actuacién, elaborando a su costa el Proyecto de Normalizacién y presentdndolo en
el Ayuntamiento.
b. Ejecutan la actuacion, previa aprobacion del Proyecto por el Ayuntamiento, ajustdndose en la
ejecucién a lo dispuesto en dicho Proyecto.

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE VILLARRIN DE CAMPOS
ORDENANZAS Y NORMAS



98

c. Financias la actuacién por sus propios medios, en proporcion al aprovechamiento que les
corresponda.

En lo referente a la aprobacién y procedimientos de los Proyectos de Normalizacién se estard a lo dispuesto
en los articulos 219 y 220 del Reglamento 45/2009, de 9 de julio, de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Art. 3.7.4. ACTUACIONES AISLADAS DE URBANIZACION Y NORMALIZACION

Objeto

Tienen por objefo adaptar las parcelas de suelo urbano consolidado a las determinaciones  del
planeamiento urbanistico, asi como completar o rehabilitar su urbanizacion a fin de que las parcelas
resultantes alcancen o recuperen la condicidn de solar.

Iniciativa y modos de gestion
En lo referente al desarrollo de las actuaciones aisladas de urbanizacién y normalizacién se estard a lo
dispuesto en los articulos anteriores 3.7.2 y 3.7.3 del Capitulo 7 Titulo lll de las presentes Normas. Asimismo se
deberdn tener en cuenta las reglas previstas en el articulo 222 del Reglamento 45/2009, de 9 de julio, de
Urbanismo de Castilla y Ledn.

Art. 3.7.5. ACTUACIONES AISLADAS DE EXPROPIACION

Objeto

Las administraciones puUblicas pueden desarrollar actuaciones aisladas de expropiacién con alguna de las
siguientes finalidades:

a. Ejecutar los sistemas generales y demds dotaciones urbanisticas publicas
b. Ampliar los patrimonios pUblicos de suelo
c. Sustituir a los propietarios del suelo que incumplan sus deberes urbanisticos

Iniciativa y modos de gestion

Las actuaciones aisladas de expropiacion pueden desarrollarse por el procedimiento individual regulado en
la legislacion sobre expropiacién forzosa o por el procedimiento de tasaciéon conjunta regulado en el articulo
225 del Reglamento 45/2009, de 9 de julio, de Urbanismo de Castillay Ledn.

Los requisitos y efectos se recogen en el articulo 224 del citado Reglamento.

Art. 3.7.6. ACTUACIONES AISLADAS DE OCUPACION DIRECTA

Objeto

El Ayuntamiento puede desarrollar en cualquier clase de suelo actuaciones aisladas mediante el
procedimiento de ocupacién directa, con la finalidad de obtener terrenos reservados en el planeamiento
urbanistico para la ejecucion de los sistemas generales y demds dotaciones urbanisticas publicas.

Iniciativa y modos de gestion

La ocupacién directa comporta el reconocimiento al propietario de terrenos reservados para la ejecuacion
de los sistemas generales y demds dotaciones urbanisticas publicas, de su derecho a integrarse en una
unidad de actuacién de suelo urbano no consolidado, conforme a lo dispuesto en el articulo 228 del
Reglamento 45/2009, de 9 de julio, de Urbanismo de Castilla y Ledn.

En dicha unidad, el propietario ocupado se subroga en los derechos y obligaciones que correspondian al
Ayuntamiento en su condicion de fitular de los excesos del aprovechamiento.

Por lo demds se atenderd a los requisitos recogidos en el articulo 229 del Reglamento 45/2009, de 9 de julio,
de Urbanismo de Castilla y Ledn.
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CAPITULO 8: FICHAS DE LAS ACTUACIONES AISLADAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO
Art. 3.8.1. AMBITO, DEFINICION, CONDICIONES Y FICHAS DE DESARROLLO

Estas zonas corresponden a vacios de edificacion en la trama urbana, o a zonas especificas ocupadas por
la edificacién que es necesario ordenar, o completar las obras de urbanizacion.
Se corresponden con las dreas especiales de las Normas Subsidiarias que no han sido completadas en su
totalidad, por lo que necesitan completar las condiciones especificas de ordenacién para su desarrollo.
También se establecen estas actuaciones aisladas de Normalizacién y Urbanizacion en tres dmbitos que
estaban catalogados como urbanizable en las normas Subsidiarias actuales, cuando tenian la practica
totalidad de servicios y acceso a via publica en la practica totalidad de las parcelas, planteando una
cantidad de calles de nueva apertura que no fiene lugar en este tipo de municipios, ya que en las zonas
perimetrales, se buscan parcelas grandes para tener un espacio privado, y no adosados o pareados con
poca parcela, por lo que se considera que con los servicios existentes y una pequefia reparcelacion pueden
alcanzar la condicién de solar, sin ser necesaria la utilizacion de actuaciones integradas.
Se establecen en las siguientes fichas, asi como en los planos de zonificacién y alineaciones de las Normas,
la delimitacion de las mismas.
Las fichas enumeradas a continuacién establecen unas condiciones especificas de ordenaciéon para su
desarrollo que determina el ancho de los viales y las alineaciones.
Las fichas también recogen los instrumentos de gestidon a readlizar para que las parcelas afectadas por las
actuaciones aisladas alcancen la condicién de solar.
Los limites de estas actuaciones podrdn ser modificados o su extensién dividida por los siguientes motivos.

1.- Para adaptarse a limites de propiedad o limites fisicos del terreno no tenidos en cuenta, con

variaciones no superiores al 5% de la extensién de la unidad.

2.- Para facilitar su gestién y desarrollo en fases.

La ordenacién propuesta podrd ser modificada mediante la redaccion de un estudio de detalle, debiendo
mantenerse en todo caso las conexiones con el viario existente, no pudiendo aumentar en ningun caso la
edificabilidad.

Serd de aplicacion lo dispuesto en las presentes Normas, en particular las ordenanzas del capitulo 7 del
presente Titulo, junto con lo regulado en el art. 1.9.3 de las Ordenanzas.
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FICHA DE DESARROLLO DE LA ACTUACION AISLADA DE NORMALIZACION A.A.N.1

SITUACION ACTUAL DEL SOLAR

SITUACION

SUELO URBANO CONSOLIDADO
SUPERFICIE

USO GLOBAL

DENSIDAD MAXIMA

C/ LEON DE LA RIVA

9.830,00 M2
RESIDENCIAL, ZONA 1.2
No se fija n° méximo de viviendas

CONDICIONES DE ORDENACION

SITUACION

SUELO URBANO CONSOLIDADO
SUPERFICIE EDIFICABLE

VIALES

USO GLOBAL

DENSIDAD MAXIMA

C/ LEON DE LA RIVA

9830,00 M2
0,00 M2
RESIDENCIAL, ZONA 1
No se fija n° mdximo de viviendas

DETERMINACIONES

CARGAS URBANISTICAS

Se frata de hacer una reparcelacion , ya que esta integrado en la malla urbana pero un solar no cuenta

con acceso a via publica.

Se realizardn las acometidas a los solares resultantes.

GESTION, segun lo dispuesto en El Decreto 45/2009

1.- Proyecto de Reparcelaciéon y urbanizacion

2.- Urbanizacién y Edificacion.
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FICHA DE DESARROLLO DE LA ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION A.A.U.1

SITUACION ACTUAL DEL SOLAR

SITUACION C/ SANTA TERESA
SUELO URBANO CONSOLIDADO

SUPERFICIE 12.286,00 M2

USO GLOBAL PRODUCTIVO, ZONA 3

DENSIDAD MAXIMA

CONDICIONES DE ORDENACION

SITUACION C/ SANTA TERESA
SUELO URBANO CONSOLIDADO

SUPERFICIE EDIFICABLE 11.240,00 M2
VIALES 1046,00 M2

USO GLOBAL PRODUCTIVO, ZONA 3

DENSIDAD MAXIMA

DETERMINACIONES

CARGAS URBANISTICAS

Se urbanizard el vial de nueva apertura

Se establece como vinculante el trazado y el ancho minimo de las vias interiores indicadas, establecido en 8
metros.

GESTION, segun lo dispuesto en El Decreto 45/2009

1.- Proyecto de Reparcelaciéon y urbanizacion
2.- Urbanizacién y Edificacion.
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CAPITULO 9: FICHAS DE LAS ACTUACIONES INTEGRADAS EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
Art. 3.9.1. AMBITO, DEFINICION , CONDICIONES Y FICHAS DE DESARROLLO

Estas zonas corresponden a vacios de edificacidén colindantes con la frama urbana en las que no existe
edificacién alguna, pero que se pueden considerar como suelo urbano no consolidado, siendo necesario
ordenar las mismas y completar las obras de urbanizacion.
Se determina una Unidad de Actuacién de las Normas Subsidiarias actuales, que necesita completar las
condiciones especificas de ordenacién para su desarrollo, adecudndose a los criterios del reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn, Decreto 45/2009.
Se establece en la siguiente ficha, asi como en los planos de zonificacion y alineaciones de las Normas, la
delimitacion de la misma.
La ficha establece unas condiciones especificas de ordenacién para su desarrollo que determina el ancho
de los viales y las alineaciones.
También se Fijan las cesiones obligatorias para la obtencidén de suelo municipal para espacios libres y
equipamientos.
La ficha también recoge los instrumentos de gestién a redlizar para que las parcelas afectadas por la
actuacién integrada alcancen la condicion de solar.
Los limites de esta actuacién podrdn ser modificados o su extension dividida por los siguientes motivos.
1.- Para adaptarse a limites de propiedad o limites fisicos del terreno no tenidos en cuenta, con
variaciones no superiores al 5% de la extensién de la unidad.
2.- Para facilitar su gestion y desarrollo en fases.

La ordenaciéon propuesta podrd ser modificada durante la redaccidon de un estudio de detalle, debiendo
mantenerse en fodo caso las conexiones con el viario existente, no pudiendo aumentar en ningn caso la
edificabilidad ni el nUmero de viviendas.

Se proponen el sistema “Compensacién”, como regla general. No obstante, el Ayuntamiento podrd
cambiar el sistema de actuacién con arreglo a lo especificado en el Capitulo IV, Titulo Il del Reglamento
45/2009, de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Serd de aplicacion lo dispuesto en las presentes Normas, en particular las ordenanzas del capitulo 4 del
presente Titulo, junto con lo regulado en los articulos 1.9.4, 1.9.5y 1.9.6 de las Ordenanzas.
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FICHA DE DESARROLLO DE LA UNIDAD DE ACTUACION U.A1
SITUACION ACTUAL DEL SOLAR
SECTOR U.A
SITUACION CAMPO DE GOLF
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
SUPERFICIE 18.306,00 M2
USO GLOBAL RESIDENCIAL, ZONA 2
DENSIDAD MAXIMA No se fija n°® mdximo de viviendas.
APROVECHAMIENTOS
APROVECHAMIENTO MEDIO (en m2/ m2) 0,50 m2/ m2
APROVECHAMIENTO TOTAL DEL SECTOR 9.153,00 m2
EDIFICABILIDAD UNITARIA (en m2/ m2) 0,50
DENSIDAD MINIMA 20 viv/Ha- 36 VIV. minimo
DENSIDAD MAXIMA 30 viv/Ha- 55 VIV. mé&ximo
SISTEMAS GENERALES ASIGNADOS
APROVECHAMIENTO CORRESPONDIENTE AL
CONJUNTO DE LOS PROPIETARIOS 100% del aprovechamiento medio

DETERMINACIONES

1.- CARGAS URBANISTICAS DEL PLAN
Las vinculadas al desarrollo para el suelo urbanizable

Sistema de espacios libres 10 m2/100 m2 construibles (215,30 m2)
Equipamientos 10 m2/100 m2 construibles (915,30 m2)
Aparcamientos una plaza publica /100 m2 construibles

2.- DETERMINACIONES DE ESTRUCTURA URBANA
Se garantizaran las conexiones con la estructura urbana.
3.- CONDICIONES DE ORDENACION

Viales 2.855,00 M2
Suelo edificable aproximado 9.153,00 m2 construibles

El frazado de los viales es orientativo, se puede modificar con el correspondiente estudio de detalle,
garantizédndose adecuadamente las conexiones de sector con los sistemas generales.

GESTION, segun lo dispuesto en El Decreto 45/2009

1.- Redacciéon y Aprobaciéon del Estudio de Detalle
2.- Establecimiento de Unidad/des de Actuacién
3.- Proyecto de Actuacion

4.- Proyecto de Urbanizacion

5.- Urbanizacién y Edificacién
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TITULO CUARTO:
DETERMINACIONES ESPECIFICAS SUELO URBANIZABLE

En las presentes Normas Urbanisticas municipales de Villarrin de Campos, se mantiene el sector S.A.U.1 que
pasa a denominarse en las presentes normas como Sector 1y se mantiene el sector S.A.U.2 que se divide en
las presentes normas en el Sector 2 y en el Sector 3 de Suelo Urbanizable sin ordenacién detallada,
especificdndose a continuacién las condiciones generales para su desarrollo, acompandndose en el
presente fitulo la ficha correspondiente.

En todo caso cualquier modificacién que en un futuro plantease nuevo suelo urbanizable, deberd regirse
por las ordenanzas y normas de las Normas Urbanisticas municipales.

CAPITULO 1: AMBITO Y REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE

Art. 4.1.1. DEFINICION Y AMBITO DE APLICACION
Tendrdn la condicidn de Suelo Urbanizable (S. UR.) los terrenos que cumplan simultdneamente las siguientes
condiciones:
a)  Que su fransformacién en suelo urbano se considere justificada a la vista de las demandas de suelo
para usos residenciales, rotacionales o productivos.
b) Que sean colindantes al suelo urbano de un nicleo de poblacidn. Este requisito puede excusarse
de forma justificada, y con las limitaciones que se senalen reglamentariamente:
- Cuando el uso sea predominantemente industrial.
- Cuando los terrenos estén separados del suelo urbano por otros sectores de suelo
urbanizable o por terrenos protegidos por la legislacién sectorial.
- Cuando se frate de actuaciones previstas en un instrumento de ordenaciéon del territorio.

Asimismo podrdn clasificarse como suelo urbanizable terrenos que, cumpliendo requisitos para ser
clasificados como suelo rustico conforma a la legislacién sectorial a al articulo 30 del R.U.C.yL., sea
conveniente calificar como sistema general de espacios protegidos a efectos de su obtencion para el uso
publico. Estos terrenos no podrdn ser urbanizados. Los efectos de la clasificacién se limitarédn a las
actuaciones necesarias para su obtencidn y en su caso recuperacion y adecuacién, en el marco de la
normativa que los proteja.

El suelo urbanizable se agrupard en sectores, en los que la ordenacién detallada podrd ser establecida por
los instrumentos citados en el articulo 126 del R.U.C.yL o ser remitida al planeamiento de desarrollo.

Los tres sectores que se recogen en las Normas Urbanisticas Municipales cuentan con una superficie total de
57.769,00 m2, el dmbito de los sectores, se delimita en los planos de ordenaciéon, asi como en las fichas
adjuntas del presente fitulo, pudiendo desarrollarse los mismos por partes, siempre y cuando las unidades de
actuacién cuenten con superficie superior a 25.000 m2.

Los terrenos incluidos en Suelo Urbanizable deben agruparse en dmbitos denominados sectores,
donde la ordenacion detallada puede ser establecida directamente por los instrumentos citados
en el articulo 126 y 128 del Reglamento 45/2009, de 9 de julio, de Urbanismo de Castilla y Ledn, o
remitirse a un Plan Parcial.

Cuando se establezca ordenacion detallada los sectores pueden dividirse en dmbitos de gestidn
urbanistica integrada denominados unidades de actuacién, entendiéndose en otro caso que
cada sector constituye una unidad de actuacion.

Cuando la ordenacion detallada se remita a un Plan Parcial, debe senalarse un plazo para la
aprobaciéon del mismo, con un mdximo de ocho anos. En defecto de indicacién expresa, el plazo
para la aprobacién del Plan Parcial es de ocho anos, segun lo dispuesto en el articulo 49 del
Reglamento 45/2009, de 9 de julio, de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Art. 4.1.2. REGIMEN URBANISTICO DE LA PROPIEDAD. DERECHOS Y DEBERES DE LOS PROPIETARIOS
Se distinguen dos tipos de Suelo Urbanizable:

1.  Con ordenaciéon detallada (S.UR.od) establecida directamente por el planeamiento general. Los
propietarios tendrdn derecho:

= A urbanizar sus parcelas, participando en la ejecucién de las actuaciones urbanisticas, en un
régimen de equitativa distribucién de beneficios y cargas enfre todos los propietarios
afectados en proporcién a su aportacion.

= No pueden ser destinados a los usos permitidos por el planeamiento hasta haber alcanzado la
condicion de solar, salvo que se autorice la ejecucion simultdnea de la urbanizacién y la
edificacién, con las garantias que se determinen reglamentariamente.
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2. Sin ordenacién detallada (S.UR.so), los propietarios tendrdn derecho:

- A promover la urbanizacién de sus terrenos, presentando al Ayuntamiento un Plan Parcial que
establezca la ordenacion detallada del sector, cuya aprobacién les otorgard los derechos
sefalados en el nUmero anterior, en las mismas condiciones.

= En fanto no se apruebe el citado Plan Parcial, se aplicard el régimen del suelo rdstico comun.
Los usos excepcionales sélo podrdn autorizarse con cardcter provisional, y si, cuando se
apruebe la ordenacién detallada, resultaran incompatibles con ella, habrdn de cesar, con
demolicién de las obras vinculadas a los mismos y sin indemnizacién alguna, disponiendo de
plazo hasta la entrada en vigor del Proyecto de Actuacion. La eficacia de la autorizacion y sus
condiciones se hard constar en el Registro de la Propiedad.

Los propietarios de los terrenos clasificados como Suelo Urbanizable tendrdn la obligacién de cumplir los
deberes definidos en el Reglamento 45/2009, de 9 de julio, de Urbanismo de Castilla y Ledn y en el Art. 3.1.2
de las presentes ordenanzas para el suelo urbano no consolidado, en Ias mismas condiciones.

No obstante, los deberes de urbanizaciéon y cesion se extenderdn también a los gastos y terrenos necesarios
para la conexidn del sector con los sistemas generales existentes, asi como para su ampliacién o refuerzo, de
forma que se asegure su correcto funcionamiento, en funcién de las caracteristicas del sector y de las
condiciones establecidas en las presentes Normas.

El Aprovechamiento Medio de los sectores se calculard con arreglo a lo especificado en el citado Art. 3.1.2y
en el Reglamento 45/2009, de 9 de julio, de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Art. 4.1.3. USOS ADMISIBLES

Los usos admisibles se establecerdn en coherencia con lo dispuesto en las presentes Normas respetando los
objetivos, criterios y demds condiciones establecidas y en particular con lo dispuesto en el Capitulo 4 del
Titulo Il. Ademds deberdn ser coherentes con los objetivos generales de la actividad urbanistica publica, ser
compartibles con el planeamiento sectorial que afecte al término municipal y con el planeamiento
urbanistico de los municipios limitrofes.

Art. 4.1.4. CONDICIONES PREVIAS A LA EDIFICACION

Las presentes Normas Urbanisticas o en su caso, el instrumento de planeamiento urbanistico que establezca
la ordenacion detallada de los terrenos, podrd senalar plazos para el cumplimiento de los deberes definidos
en el articulo anterior.

En su defecto, el plazo serd de ocho anos desde la aprobacién definitiva del instrumento.

Una vez aprobado el instrumento del Planeamiento que contenga las determinaciones de Ordenacién
Detallada, podrdn edificarse los terrenos incluidos con anterioridad a que se haya completado la
urbanizacién del sector siempre y cuando las obras de infraestructura bdsica del poligono estén ejecutadas
en su totalidad y se prevea que la edificacién contard con todos los servicios al ser terminada, no pudiendo
ocuparse mientras no sea asi.

El compromiso de urbanizar alcanzard no sélo a las obras que afecten al frente de fachada o fachadas del
terreno sobre el que se pretenda construir, sino a toda las infraestructuras necesarias del poligono para que
puedan prestarse los servicios publico necesarios, tales como red de abastecimiento de aguas,
saneamiento, alumbrado publico, telecomunicaciones y pavimentacién de aceras y calzada.

Los terrenos incluidos en Suelo Urbanizable sélo podrdn alcanzar la condicidén de solar una vez se hayan
ejecutado, conforme al planeamiento urbanistico, las obras de urbanizacion exigibles para la conexion de
su sector con los sistemas generales existentes, y para la ampliacién o el refuerzo de éstos, en su caso.

El incumplimiento de deber de urbanizacion simultdneo a la edificacién, comportard la caducidad de la
licencia, sin derecho a indemnizacién, impidiéndose el uso de lo edificado, sin perjuicio del derecho de los
terceros adquirientes al resarcimiento de los dafos y perjuicios que se les hubiera irogado.

Referencia a los usos permitidos, autorizables y prohibidos descritos en Suelo Urbano de las Normas. En o
referente a los usos permitidos se estard a lo dispuesto en el Capitulo 5 del Titulo Segundo de las presentes
Normas.
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CAPITULO 2: CONDICIONES PARA LA APROBACION DE PLANES PARCIALES

Art. 4.2.1. OBJETO
Segun lo dispuesto en el articulo 137 del Reglamento 45/2009, de 9 de julio, de Urbanismo de Castilla y Ledn,
los Planes Parciales son los instrumentos de planeamiento de desarrollo adecuados para concretar la
ordenacién detallada en suelo urbanizable y pueden tener por objeto:
a. En los sectores de Suelo Urbanizable con ordenacién detallada, completar o modificar las
determinaciones de ordenacion detallada.
b. En los sectores de Suelo Urbanizable sin ordenacién detallada, establecer las determinaciones de
ordenacion detallada.

La elaboracién de los Planes Parciales se ajustard a lo dispuesto en la Seccién 1° Capitulo V del Titulo Il del
Reglamento 45/2009, de 9 de julio, de Urbanismo de Castilla y Ledn.

La tramitacién de los mismos se realizard conforme a lo dispuesto en la Seccién 2° y Seccidén 4° Capitulo V
del Titulo Il del Reglamento 45/2009, de 9 de julio, de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Art. 4.2.2. DETERMINACIONES
Los Planes Parciales se desarrollardn de acuerdo a lo contenido en el Art. 1.8.2 del Capitulo 8 Titulo Primero
de estas Normas y en el presente Titulo.

Los Planes Parciales se redactardn conforme al Reglamento 45/2009, de 9 de julio, de Urbanismo de Castilla
y Ledn y cumplirdn los pardmetros de ordenacion general establecidos en el articulo 122 del citado
Reglamento:

a. Uso predominante, y en su caso usos compatibles y prohibidos. Todo uso no designado
expresamente como predominante o prohibido debe entenderse compatible.

b. Plazo para establecer la ordenacion detallada, con un mdximo de ocho afos; en defecto de
indicacién expresa, se entiende que el plazo es de ocho anos.

c. La edificabilidad méxima en usos privados por cada hectdrea del sector. Este pardmetro no puede
superar 5.000 m? por hectdrea, aplicéindose también las reglas de los apartados 2,3 y 4 del articulo
86bis R.U.C.yL.

d. Sélo para los sectores con uso predominante residencial, densidades mdxima y minima de
poblacién, o nimeros mdximo y minimo de viviendas edificables por hectdrea, que deben situarse
entre 10 y 30 viviendas por hectdrea, aplicdndose también las reglas de los apartados 2,3 y 4 del
articulo 86bis R.U.C.yL.

e. Indice de integracién social, o porcentaje de la edificabilidad residencial de cada sector que
debe reservarse para la construccion de viviendas con proteccion publica, con un minimo del 30%
y un méximo del 80%, teniendo en cuenta las excepciones fijadas en el apartado e) del articulo 122
del R.U.C.yL.

Los Planes Parciales contendrdn como minimo, las determinaciones de ordenacién detallada establecidas
en el articulo 128 del citado Reglamento:

a. Cadlificacién urbanistica respetando las reglas y criterios establecidos en los articulos 103, 106bis y
127 del Reglamento 45/2009, de 9 de julio, de Urbanismo de Castilla y Ledn.

b. Reservas de suelo para los servicios urbanos del sector, en las condiciones senaladas en el
apartado 5 del articulo 104 del R.U.C.yL.

c. Reservas de suelo para las vias publicas del sector, previendo al menos una plaza de aparcamiento
de uso publicos por cada 100 m? edificables, con las reglas de los apartados 2 y 3 del articulo 104
del R.U.C.yL.

d. Reservas de suelo para espacios libres publicos, con atencidn a las condiciones senaladas en el
apartado 2 y 4 del arficulo 105 del R.U.C.yL. y previendo al menos 15 m? de suelo por cada 100 m?
edificables, con un minimo del 5% de la superficie del sector.

e. Reservas de suelo para los equipamientos publicos del sector, con atencién a las condiciones
senaladas en el apartado 3 del articulo 106 del R.U.C.yL. y previendo al menos 15 m? de suelo por
cada 100 m? edificables, con un minimo del 5% de la superficie del sector.

f.  Determinacién del aprovechamiento medio, dividiendo el aprovechamiento del sector por su
superficie conforme a las reglas establecidas en el Art. 3.1.2. de las presentes normas.

g. Divisidn de los sectores en dos o mds unidades de actuacién, entendiéndose de lo contrario que
constituyen una Unica unidad.

h. El aprovechamiento mdximo no superard los 5.000 m? construidos por hectdérea, segin el articulo
122 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.
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Art. 4.2.3. DOCUMENTACION

Los Planes Parciales contendrdn los documentos necesarios para reflejor adecuadamente  sus
determinaciones, que se especificados reglamentariamente en el arficulo 142 del Reglamento 45/2009, de ¢
de julio, de Urbanismo de Castilla y Ledn, conteniendo como minimo:

Memoria justificativa de la Ordenacién y sus determinaciones
Planos de informacién, incluido el catastral.

Planos de Proyecto.

Ordenanzas reguladoras.

Plan de etapas.

Estudio econdmico y financiero.

"0 0000

En todo caso, la documentacién incluird una Memoria Vinculante, comprensiva de los objetivos vy
propuestas generales del instrumento, en desarrollo de lo establecido en el articulo 142.1 del Reglamento
45/2009, de 9 de julio, de Urbanismo de Castilla y Ledn, haciendo referencia al menos a los aspectos citados
en el articulo 136.1 del citado Reglamento.

Art. 4.2.4. SISTEMAS DE ACTUACION
El Plan Parcial establecerd el sistema de actuacion preferente para cada sector, que se justificard teniendo
en cuenta:

- Las necesidades de suelo y la urgencia de su urbanizacion.

- Los medios econdmicos financiero con que cuenta la Administracion.

- La colaboracién estimada de la iniciativa privada.

- La estructura de la propiedad del suelo.

Cualquier ofra circunstancia que concurra en cada uno de los sectores.
CAPITULO 3:  CRITERIOS Y CARACTERISTICAS PARA LA DELIMITACION DE LOS SECTORES

Art. 4.3.1. CRITERIOS EN SUELO URBANIZABLE
El Suelo Urbanizable se deberd dividir en dmbitos para su ordenaciéon detallada, denominados sectores. La
delimitacién de los sectores se hard conforme a lo establecido en el articulo 86.1 del R.U.C.yL.

a) La delimitacién debe efectuarse atendiendo a la racionalidad y calidad de la ordenacion
urbanistica, ufilizando preferentemente como limites sistemas generales, terrenos de dominio
publico u otfros elementos geogrdficos determinantes. Ademds se procurard incluir fincas
completas y facilitar la ulterior gestion urbanistica.

b) Los sectores de suelo urbanizable pueden ser discontinuos, a los solos efectos de incluir terrenos
destinados a sistemas generales u otras dotaciones urbanisticas publicas.

Los usos admisibles se establecen en el planeamiento de desarrollo que corresponda, en coherencia con lo
dispuesto en las presentes Normas respetando los objetivos, criterios y demds condiciones establecidas y en
particular con lo dispuesto en el Capitulo 4 del Titulo l. Ademds deberdn ser coherentes con los objetivos
generales de la actividad urbanistica publica, ser compartibles con el planeamiento sectorial que afecte al
término municipal y con el planeamiento urbanistico de los municipios limitrofes.

Respecto a los sistemas de actuacién se proponen los sistemas de “Concierto”, cuando afecte a un solo
propietario, y “Compensacion” cuando afecte a mds de un propietario, como regla general. No obstante,
el Ayuntamiento podrd cambiar el sistema de actuacion con arreglo a lo especificado en el articulo 284 del
Reglamento 45/2009, de 9 de julio, de Urbanismo de Castilla y Ledn.

CAPITULO 4: DOTACIONES URBANISTICAS. CRITERIOS

Se estard a lo dispuesto en el Art. 2.5.4 del Capitulo 5 y al Capitulo 6 del Titulo Segundo de las presentes
Normas.

Art. 4.4.1. CRITERIOS PARA LA DETERMINACION DE LAS DOTACIONES URBANISTICAS

El sistema local de vias publicas debe disenarse con el objetivo de favorecer el desarrollo y ampliacién del
transporte publico y de las vias existentes, en particular de las dreas peatonales, procurando reducir el
impacto contaminante del trafico motorizado.

El Plan Parcial determinard el trazado y caracteristicas de la red viaria dentro de su campo de actuacién,
estableciendo una jerarquizacion de las diferentes vias en funcién de los diferentes usos e intensidades
previstos y respetando la disposicidn inicial propuesta en los planos de ordenacién o modificdndola
justificadamente.

Se resolverdn adecuadamente las conexiones con el resto del sistema general viario de forma que aseguren
el correcto funcionamiento del drea a desarrollar y de aquella a la que se incorpore.
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En el desarrollo de los sectores, las dimensiones de las vias quedardn definidas por el correspondiente Plan
Parcial y, como minimo, se ajustardn a las siguientes medidas:

12 metros
10 metros

a. Via principal de acceso o conexién externa
b. Via de desarrollo interno

Se permitirdn anchos de vial inferior en calles de una Unica direccién, siempre que se cumpla con el
reglamento de accesibilidad.

La red viaria tendrd la superficie minima imprescindible para facilitar la circulacion de personas, la
circulacion y el estacionamiento de automéviles.

Se preverd al menos una plaza de aparcamiento de uso publico por cada 100 m2 edificables en el uso
predominante del sector, en las condiciones sefaladas en los apartados 2, 3.a) y 3.c) del articulo 104 del
Reglamento 45/2009, de 9 de julio, de Urbanismo de Castillay Ledn.

El sistema local de espacios urbanos debe disenarse con los objefivos de: asegurar la funcionalidad,
eficiencia y accesibilidad de los servicios y su planificacion determinada con las demds determinaciones del
planeamiento urbanistico, atendiendo a su mds facil ampliacion futura; garantizar la seguridad de la
poblaciéon y la proteccién del medio ambiente; y promover el drenaje natural, el uso de energias
renovables, el uso compartido de las infraestructuras y su canalizacion subterrdnea, asi como su integracion
ambiental.

El sistema local de espacios libres publicos debe disenarse con el objetivo de facilitar su accesibilidad y su
uso por la poblacién, mejorar la calidad urbana y ambiental y favorecer la transicidon entre el medio urbano
y el medio natural. El indice de permeabilidad, o porcentaje de superficie destinado a la plantacién de
especies vegetales, no debe ser inferior al 50 por ciento.

Los espacios o zonas verdes deberdn estar integrados en el conjunto, no pudiendo proyectarse zonas
residuales, siendo en cualquier caso estos de una dimensidn superior a 500,00 m2, pudiendo inscribirse en los
mismos un circulo de didmetro 20,00 metros.

El Plan Parcial sefalard las reservas de terreno para parques y jardines, zonas deportivas y de recreo y
expansiéon, en la cuantia que determine la legislacién urbanistica o sus Reglamentos, situando dichas dreas
en el interior del sector y no en sus bordes, evitando las zonas residuales, adaptdndose a los perfiles naturales
del terreno, evitando grandes movimientos de fierra y eligiendo los enclaves con elementos hidrolégicos y
morfolégicos singulares, asi como las concentraciones de drboles.

Se preverd al menos 15 metros cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados edificables en el uso
predominante del sector con un minimo del 5 por ciento de la superficie del sector.

El sistema local de equipamientos debe disenarse con el objetivo de favorecer la funcionalidad y eficiencia
de los equipamientos, asi como facilitar su accesibilidad y su uso por la poblacion.

El Plan Parcial determinard, en la forma que la Legislacién urbanistica y Reglamentos establezcan, las
reservas de suelo necesarias para la creacion de los equipamientos que sirvan adecuadamente al drea que
se desarrolla y con las condiciones de accesibilidad apropiadas para su éptimo aprovechamiento.

Se preverd al menos 15 metros cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados edificables en el uso
predominante del sector con un minimo del 5 por ciento de la superficie del sector.

Segun el articulo 106 bis del mismo Reglamento 45/2009, de 9 de julio, de Urbanismo de Castilla y Ledn, los
terrenos clasificados como suelo urbanizable mantendrdn sus estdndares dotacionales incluso tras
convertirse en suelo urbano consolidado.

No obstante, transcurridos ocho afos desde la recepcidn de la urbanizacién, el Ayuntamiento podrd
destinar a equipamiento privado los terrenos calificados como equipamiento puUblico que aln estuvieran sin
uso, hasta un mdéximo del 50% de la reserva original y aplicando las reglas establecidas en el apartado 2, de
dicho articulo.

Art. 4.4.2. CONDICIONES Y REQUISITOS

En su caso los propietarios de Suelo Urbanizable con ordenacién detallada tendrdn la obligacién de
urbanizar sus terrenos a fin de que las parcelas resultantes alcancen la condicién de solar. Para ello habrdn
de costear los gastos de urbanizacidon necesarios y ejecutar las obras necesarias para la conexion de los
sectores con las vias publicas y servicios urbanos existentes. Se ejecutardn ademds las obras de ampliaciéon
o refuerzo, cuando estas sean necesarias para asegurar el correcto funcionamiento de las vias y de los
servicios, y se estard a lo dispuesto en el 45 del Reglamento 45/2009, de 9 de julio, de Urbanismo de Castilla 'y
Ledn.

Por su parte los propietarios de Suelo Urbanizable sin ordenacién detallada, y segin lo dispuesto en el
articulo 46 del Reglamento 45/2009, de 9 de julio, de Urbanismo de Castilla y Ledn, podrdn promover la
urbanizacién de sus terrenos, a través de un Plan Parcial que establezca la ordenaciéon detallada. Una vez
aprobado el Plan Parcial se le otorgardn lo derechos establecidos en el articulo 44 y deberdn cumplir con las
obligaciones senaladas en el articulo 45 del citado Reglamento.
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CAPITULO 5:  CONDICIONES DEL ABASTECIMIENTO Y SANEAMIENTO DE AGUA

Art. 4.5.1. ABASTECIMIENTO Y DISTRIBUCION DE AGUA. SANEAMIENTO

Serd obligatorio y a cargo de los propietarios garantizar el abastecimiento de agua potable asi como la
depuracion de los vertidos en atencidn a lo dispuesto en los articulos 43 a 45 a del Reglamento 45/2009, de 9
de julio, de Urbanismo de Castilla y Ledn, a fin de que las parcelas resultantes puedan alcanzar la condicién
de solar.

Serd preciso demostrar la disponibilidad del caudal suficiente, bien sea procedente de la red municipal o de
captacién propia. En este caso deberd acompanarse del andlisis quimico y bacterioldgico de las aguas, asi
como certificado del aforo y autorizacion de la Confederacién Hidrogrdfica del Duero, segun R.D.
1.423/1982 de 18 de junio.

En cuanto a la existencia de recursos hidricos para los nuevos desarrollos se deberd obtener la
correspondiente concesién que garantice el derecho a disponer de los recursos hidricos necesarios, antes
de ejecutarlos, de acuerdo con lo sefalado en el articulo 123 (poblaciones), Real Decreto 9/2008, de 11 de
enero, por el que se modifica el Reglamento del Dominio PUblico Hidrdulico de 11 de abril de 1986.

La efectiva derivaciéon o extraccidén de agua sélo podrd realizarse una vez otorgada la correspondiente
concesién, con las caracteristicas y condiciones en ella senaladas.

Cualqguier pozo de abastecimiento de agua potable deberd estar situado a una distancia igual o superior a
50 m. del punto de vertido de las aguas residuales, debiendo este Ultimo emplazarse, o estar emplazado,
aguas abajo en relacién a aquel. En el caso de existir diversas o proximas captaciones de un mismo acuifero
subterrdneo, se recomienda concentrar la captacién en un Unico pozo a fin de racionalizar y controlar el
consumo.

Cualquier instalacion de elevacién colectiva del agua deberd disponer al menos dos bombas. En caso de
ser necesarios depdsitos de regulacién, su capacidad serd tal que garantice al menos la dotacién media
diaria.

La distribuciéon vy trazado de la red de distribucion urbana se conformardn como una malla en las
conducciones de mayor jerarquia. La instalaciéon deberd garantizar una presién minima normalizada de 3
Kg/cm?. Las acometidas domiciliarias deberdn contar con llave de paso registrable segun modelo dictado
por el Ayuntamiento.

La canalizacién de suministro de agua se situard discurriendo por la red viaria y los espacios libres, siempre
de dominio y uso publico, para evitar problemas de establecimiento de servidumbres sobre fincas privadas.
Los materiales constitutivos de la red podrdn ser fundicion ductil o gris, el acero, el filorocemento de presion y
el polietieno de alta y baja densidad. En cualquier caso, los materiales de las tuberias deberdn acreditar el
cumplimiento de la normativa de calidad, teniendo una resistencia suficiente a la presion interior y una
estanqueidad adecuada. Los materiales cumplirdn con las condiciones requeridas por el Pliego de
Condiciones Técnicas Generales para tuberias de abastecimiento de agua (MOPU 1974).

La velocidad de circulacion del agua por las tuberias de la red de distribucion serd lo suficientemente
elevada como para evitar en los puntos mds desfavorables la aparicion del cloro residual por
estancamiento. Ademds se limitard su valor méximo para evitar una sobrepresidbn excesiva por golpe de
ariete, corrosién por erosidn o ruido. Como valores orientativos, la velocidad debe oscilar entre los 0,60 m/sg
y los 2,50 m/sg, si bien en tramos cortos podrian admitirse velocidades algo mayores, y siempre en las
conducciones de mayor nivel jerdrquico.

Las tuberias deberdn ir asentadas sobre cama de arena compactada. El recubrimiento minimo de la red, en
las zonas donde pueda estar sometida a cargas de tréfico rodado serd de 1,00 m., medido desde la
generatriz superior de la tuberia. En el resto de los casos, esta distancia se puede reducir hasta los 0,60 m. En
cualquier caso, la red quedard siempre a una cota superior a la red de saneamiento.

A efectos de cdiculo de la demanda de agua se establece un minimo de 250 litros por habitante y dia, al
que se le aplicard un coeficiente de punta de 2,4. Se preverd, en la red que se proyecte, una presidén
residual minima en la entrada a las parcelas de 20 m.c.a. El didmetro nominal minimo permitido en redes de
distribucion serd de 60 mm. y en arterias principales de distribucién de 100 mm.

Agua para riegos, piscinas, equipamientos y ofros usos, a justificar segun las caracteristicas de la ordenacion.
Las redes cumplirdn lo dispuesto en el Capitulo é del Titulo Segundo de estas Normas, siendo aconsejable, en
el caso de la red de alcantarillado, redes separativas para la recogida de aguas pluviales y fecales.

Se dispondrdn bocas de riego e hidrantes contfra incendios, segun la normativa municipal segin el Real
Decreto 786/2001, que aprueba el Reglamento de Seguridad contra incendios en los establecimientos
industriales. Se estard también a lo dispuesto en el articulo 2.6.2 Capitulo 6 del Titulo Segundo de las
presentes Normas.

Segun la Confederacion Hidrogrdfica del Duero, desde el punto de vista del saneamiento de aguas y su
depuraciéon, se considera necesario que previamente a la ejecucién del desarrollo de los sectores
urbanizables propuestos en las presentes Normas, se garantice un tfratamiento adecuado de los vertidos
generados para lo que se deberdn adaptar o modificar las actuales infraestructuras de saneamiento y
depuracién existentes.
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CAPITULO 6: CONDICIONES PARTICULARES DE LOS SECTORES

Art. 4.6.1. AMBITO, DEFINICION, CONDICIONES Y FICHAS DE DESARROLLO

En el presente Capitulo se enumeran las condiciones particulares de desarrollo de los Sectores de Suelo
Urbanizable, con la correspondiente ficha que establece las condiciones de ordenacion y desarrollo.

Las determinaciones de la ficha se entenderdn como determinantes en lo relativo al uso y a las cesiones,
salvo disposiciones sectoriales diferentes, en cuyo caso se aplicarian las mds restrictivas.

Las fichas también recogen los instrumentos de gestidon a realizar para que las parcelas afectadas por las
actuaciones integradas alcancen la condicién de solar.

Los limites de estas actuaciones podrdn ser modificados o su extensién dividida por los siguientes motivos.
1.- Para adaptarse a limites de propiedad o limites fisicos del terreno no tenidos en cuenta, con
variaciones no superiores al 5% de la extensidon de la unidad.
2.- Para facilitar su gestion y desarrollo en fases.

Los sectores se podrdn desarrollar por fases, con el objeto de facilitar su desarrollo, si bien las Unidades de
actuacién deberdn de ser superiores a 25.000,00 m2, debiendo garantizarse en el plan parcial las conexiones
de los sistemas generales de la fase prevista con el resto del sector, con el fin de garantizar la continuidad de
la frama urbana.

Se propone el sistema “Compensacion”, como regla general. No obstante, el Ayuntamiento podrd cambiar
el sistema de actuacién con arreglo a lo especificado en el Capitulo IV, Titulo Il del Reglamento 45/2009, de
9 de julio, de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Serd de aplicacién lo dispuesto en las presentes Normas, en particular las ordenanzas de los capitulos 2, 3, 4
y 5 del presente Titulo, junto con lo regulado en los articulos 1.9.4 y siguientes de los capitulos 9 y 10 del fitulo
Primero de las Ordenanzas.
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FICHA DE DESARROLLO DEL SECTOR N°1 (S.U.sop.)

NOMBRE “SECTOR 1~
SECTOR “SECTOR N° 1"
SUPERFICIE 29.195,00 m?2
PARCELAS N° 8104,8100

UsoO

USO GLOBAL RESIDENCIAL -ZONA 2

APROVECHAMIENTOS

APROVECHAMIENTO MEDIO (en m2/ m?2) 0,50 m2/ mz2
APROVECHAMIENTO MAXIMO DEL SECTOR 12.394,5 m?
EDIFICABILIDAD UNITARIA (en m2/ m2) 0,50 m2/m2

DENSIDAD MINIMA 10 viv/Ha- 29 VIV. minimo
DENSIDAD MAXIMA 30 viv/Ha- 87 VIV. M&dximo

SISTEMAS GENERALES ASIGNADOS
viario orientativo Trazado segun ficha grdfica
Superficie a concretar en el Plan Parcial

APROVECHAMIENTO CORRESPONDIENTE AL
CONJUNTO DE LOS PROPIETARIOS 13.137,30 m? (90% del A.M.)

DETERMINACIONES

1.- CARGAS URBANISTICAS DEL PLAN
Las vinculadas al desarrollo para el suelo urbanizable

Viario orientativo 4.406,00 m?

Sistema de espacios libres 15 m2/100 m2 construibles (aprox. 1.859m?2)

Equipamientos pUblicos 15 m2/100 m2 construibles (aprox. 1.859 m2)

TOTAL CESIONES ESTIMADAS DE SUELO 8.786,00 m?

Aparcamientos Segun Art. 104 del R.U.CyL. Decreto 45/2009 de
9 de julio

2.- DETERMINACIONES DE ESTRUCTURA URBANA

Se garantizardn las conexiones con la estructura urbana.

Reserva para viviendas de proteccién publica: un minimo del 30% y un mdéximo del 80%, se hard de acuerdo al Art.
122.e) R.U.C yL. Decreto 45/2009 de 9 de julio.

3.- CONDICIONES VINCULANTES
Conexionar el Sector a la trama urbana.
Las Unidades de Actuacién tendrdn un minimo de 25.000,00 ma2.

GESTION, segun lo dispuesto en El Decreto 45/2009

1.- Redaccién y Aprobacién del Plan Parcial.

2.- Establecimiento de Unidad/des de Actuacién
3.- Proyecto de Actuacién

4.- Proyecto de Urbanizaciéon

5.- Urbanizacién y Edificacién
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FICHA DE DESARROLLO DEL SECTOR N° 2 (S.U. sop.)

NOMBRE *“SECTOR 2
SECTOR “SECTOR N° 2"
SUPERFICIE 23.446,00 m?

PARCELAS N° 5099,5108

UsoO

USO GLOBAL RESIDENCIAL —ZONA 2

APROVECHAMIENTOS

APROVECHAMIENTO MEDIO (en m2/ m?) 0,50 m%/ m2
APROVECHAMIENTO MAXIMO DEL SECTOR 11.053,00 m?2
EDIFICABILIDAD UNITARIA (en m2/ m2) 0,50 m2/m?

DENSIDAD MINIMA 10 viv/Ha- 23 VIV. minimo
DENSIDAD MAXIMA 30 viv/Ha- 70 VIV. Mdximo

SISTEMAS GENERALES ASIGNADOS
viario orientativo Trazado segun ficha grdfica
Superficie a concretar en el Plan Parcial

APROVECHAMIENTO CORRESPONDIENTE AL
CONJUNTO DE LOS PROPIETARIOS 10.550,70 m? (90% del A.M.)

DETERMINACIONES

1.- CARGAS URBANISTICAS DEL PLAN
Las vinculadas al desarrollo para el suelo urbanizable

Viario orientativo 1.340,00 m?

Sistema de espacios libres 15 m2/100 m2 construibles (aprox. 1658 m2)

Equipamientos publicos 15 m2/100 m2 construibles (aprox. 1658 m2)

TOTAL CESIONES ESTIMADAS DE SUELO 4.856,00 m?

Aparcamientos Segun Art. 104 del R.U.CyL. Decreto 45/2009 de
9 de julio

2.- DETERMINACIONES DE ESTRUCTURA URBANA
Se garantizardn las conexiones con la estructura urbana.
Reserva para viviendas de proteccién publica: un minimo del 30% y un mdéximo del 80%, se hard de acuerdo al Art.

122.e) R.U.C yL. Decreto 45/2009 de 9 de julio.

3.- CONDICIONES VINCULANTES
Conexionar el Sector a la frama urbana.
Las Unidades de Actuacion tendrdn un minimo de 25.000,00 ma2.

GESTION, segun lo dispuesto en El Decreto 45/2009

1.- Redaccién y Aprobacién del Plan Parcial.

2.- Establecimiento de Unidad/des de Actuacién
3.- Proyecto de Actuacién

4.- Proyecto de Urbanizacién

5.- Urbanizacién y Edificacion
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FICHA DE DESARROLLO DEL SECTOR N° 3 (S.U. sop.)

NOMBRE “SECTOR 3 ”

SECTOR “SECTOR N° 3"

SUPERFICIE 20.376,00 m?2

PARCELAS N° 1483,1484,5109,5110,5111,5115,5116,5118
UsoO

USO GLOBAL RESIDENCIAL —ZONA 2

APROVECHAMIENTOS

APROVECHAMIENTO MEDIO (en m2/ m?2)
APROVECHAMIENTO MAXIMO DEL SECTOR
EDIFICABILIDAD UNITARIA (en m2/ m2)
DENSIDAD MINIMA

DENSIDAD MAXIMA

SISTEMAS GENERALES ASIGNADOS

viario orientativo

APROVECHAMIENTO CORRESPONDIENTE AL
CONJUNTO DE LOS PROPIETARIOS

0,50 m2/ m2

9.131,50 m2

0,50 m2/m2

10 viv/Ha- 20 VIV. minimo
30 viv/Ha- 61 VIV. Mdaximo

Trazado segun ficha grdéfica
Superficie a concretar en el Plan Parcial

9.169,20 m? (90% del A.M.)

DETERMINACIONES

1.- CARGAS URBANISTICAS DEL PLAN

Las vinculadas al desarrollo para el suelo urbanizable
Viario (orientativo)

Sistema de espacios libres

Equipamientos publicos

TOTAL CESIONES ESTIMADAS DE SUELO

Aparcamientos

2.- DETERMINACIONES DE ESTRUCTURA URBANA

122.e) R.U.C yL. Decreto 45/2009 de 9 de julio.

3.- CONDICIONES VINCULANTES
Conexionar el Sector a la trama urbana.

Se garantizardn las conexiones con la estructura urbana.
Reserva para viviendas de proteccién publica: un minimo del 30% y un mdéximo del 80%, se hard de acuerdo al Art.

2.113,00 m?
15 m2/100 m2 construibles (aprox. 1.369 m2)
15 m2/100 m2 construibles (aprox. 1.369 m2)

5.169,00 m?

Segun Art. 104 del R.U.CyL. Decreto 45/2009 de

9 de julio

Las Unidades de Actuacién tendrdn un minimo de 25.000,00 ma2.

GESTION, segun lo dispuesto en El Decreto 45/2009

1.- Redaccién y Aprobacién del Plan Parcial.

2.- Establecimiento de Unidad/des de Actuacién
3.- Proyecto de Actuacién

4.- Proyecto de Urbanizaciéon

5.- Urbanizacién y Edificacién
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TITULO QUINTO: DETERMINACIONES ESPECIFICAS EN SUELO
RUSTICO

CAPITULO 1: DELIMITACION Y REGIMEN DEL SUELO RUSTICO

Art. 5.1.1. DEFINICION Y CONDICIONES DEL SUELO RUSTICO
Tendrdn la condicion de Suelo RuUstico (SR) los terrenos que no se clasifiguen como suelo urbano o
urbanizable y al menos los que deban preservarse de la urbanizacién, entendiendo como tales los siguientes:

1. Los terrenos sometidos a algun régimen especial de proteccién incompatible con su urbanizacién,
conforme a la legislacién de ordenacién del territorio o a la normativa sectorial.

2. Los terrenos que presenten manifiestos valores naturales, culturales o productivos, entendiendo
incluidos los ecoldgicos, ambientales, paisajisticos, histéricos, arqueoldgicos, cientificos, educativos,
recreativos u otros que justifiquen la necesidad de proteccidn o de limitaciones de
aprovechamiento, asi como los terrenos que, habiendo presentado dichos valores en el pasado,
deban protegerse para facilitar su recuperacion.

3. Los terrenos amenazados por riesgos naturales o tecnoldgicos incompatibles con su urbanizacion,
tales como inundacién, erosién, hundimiento, incendio, contaminacién o cualquier otro tipo de
perturbacién del medio ambiente o de la seguridad y salud publicas.

4. Los ferrenos inadecuados para su urbanizacidén, conforme a los criterios sefalados en el
Reglamento 45/2009, de 9 de julio, de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Asimismo el articulo 32 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal con Ambito Provincial de
Zamora de 14 de julio de 1998, considera que tienen condicién de Suelo RUstico, en sus diferentes
categorias, de forma obligatoria:

1. Los montes de Utilidad PuUblica, montes asociados y vias pecuarias no urbanas.

2. Los terrenos que estén sujeto a un régimen especifico de proteccién bien por la propia legislacion
de la ordenacién territorial o urbanistica, bien por la regulacidon de la conservacion de la
naturaleza, flora y fauna, del Patrimonio Histérico y Artistico, arqueoldgico o del medio ambiente.

3. Los terrenos que, aun no estando protegidos por una legislacién especifica, reGnan valores o
presenten caracteristicas que les haga merecedores de una especial proteccion.

4. Los terrenos cuyo uso o aprovechamiento agricola, ganadero o forestal actual deba ser
mantenido, o aquellos que, en virtud de programas productivos o del modelo socioecondmico
adoptado, deban ser mantenidos con tal uso.

5. Los terrenos que, segun la estrategia territorial adoptada, deban ser preservados del proceso de
urbanizacién y, en cualquier caso, todos aquellos terrenos que no tengan la consideracion de
Suelo Urbano o Urbanizable, todo ello en relacién con lo sefalado en el articulo 17 de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal con Ambito Provincial de Zamora de 14 de julio de 1998.

Art. 5.1.2. REGIMEN URBANISTICO

El Suelo RUstico se regulard seguin lo establecido en los Art. 9, 12 y 13 del R.D. Legislativo 2/2008, de 20 de junio,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo.

Asimismo en el Capitulo IV del Titulo | del Reglamento 45/2009, de 9 de julio, de Urbanismo de Castilla y Ledn,
se establecen las condiciones para la prevencién activa de riesgos, prohibicién de parcelaciones
urbanisticas, proteccién de las vias publicas, prohibicidon de las obras de urbanizacion, los derechos en suelo
rUstico y los regimenes para cada categoria de suelo rUstico. Definiéndose este Régimen del suelo rustico en
el Art. 51, punto 2, como un régimen minimo de proteccién, debiendo respetarse las demds condiciones que
impongan los instrumentos de ordenaciéon del territorio y planeamiento urbanistico, o la legislacién sectorial:

La Ley 8/1991, de 10 de mayo, de Espacios Naturales de la Comunidad de Castilla y Ledn, formula en su
Art. 18, el Plan de Espacios Naturales Protegidos de Castilla y Ledn, en el que se incluye el Espacio Natural
de las Lagunas de Villarrin de Campos. Siendo todo el término del municipio de Villarrin de Campos vy su
anejo parte del Espacio Natural de las Lagunas de Villarrin de Campos.

Mediante el Decreto 7/2005, de 13 de enero, se aprueba el Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales
del Espacio Natural de Lagunas de Villarrin de Campos y tiene como finalidad establecer las medidas
necesarias para asegurar la proteccion, conservacion, mejora y utilizacién racional del Espacio Natural de
Lagunas de Villarrin de Campos.

Los Planes de Ordenacion de los Recursos Naturales son instrumentos de ordenacién del territorio, segin
dispone el apartado d) del articulo 5 de la Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacion de Territorio de
la Comunidad de Castilla y Ledn y, como tales tienen los efectos previstos en el articulo 26 del citado
cuerpo legal en cuanto a su naturaleza, objetivos y vinculacién, prevaleciendo sobre cualesquiera otros
insfrumentos de ordenacioén del territorio o de planificacion sectorial en su materia especial, en la forma
establecida en su normativa especifica y en aquellas materias reguladas en la Ley 4/1989, de
Conservacion de los Espacios Naturales y de la Flora y Fauna Silvestre, o en la Ley 8/1991, de Espacios
Naturales de la Comunidad de Castilla y Ledn.
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En cumplimiento del Art. 50 del P.O.R.N. la aprobacién definitiva de los instrumentos de planeamiento
urbanistico o de ordenacién territorial que afecten al territorio del Espacio Natural, requerirdn el informe
previo favorable de la Administracién del mismo en relacién con las materias que vienen reguladas en las
Leyes mencionadas en el pdrrafo anterior; y especialmente, sobre la clasificaciéon del Espacio y normativa
establecida en dicho Plan.

Los propietarios de terrenos clasificados como Suelo RuUstico tendrdn derecho a usar, disfrutar y disponer
de ellos conforme a su naturaleza rustica, pudiendo destinarlos a usos agricolas, ganaderos, forestales,
cinegéticos u otros andlogos vinculados a la utilizacidn racional de los recursos naturales y cumpliendo la
normativa de la legislacion vigente.

Art. 5.1.3. CATEGORIAS DE SUELO RUSTICO

El suelo calificado como RuUstico se divide en las siguientes categorias, en cumplimiento del R.U.C.yL.,
dependiendo de su grado y circunstancias y proteccién, atendiendo a sus especiales valores ecoldgicos,
paisajisticos, tfradicionales, agricolas o ganaderas, culturales, histéricos, naturales, etc.:

1. Suelo RUstico Comun, grafiado con las siglas S.R.C.
2. Suelo Rustico con Proteccion, grafiado con las siglas S.R.P.

En Villarrin de Campos, se establecen cuatro categorias dentro de Suelo RUstico con Proteccién:

= Suelo RUstico con Proteccién Cultural (S.R.P.C.)
= Suelo RUstico con Proteccién Natural (S.R.P.N.)
= Suelo RuUstico con Proteccién Especial (S.R.P.E.)
= Suelo RUstico con Proteccién infraestructuras (S.R.P.1.)

Como se ha dicho anteriormente, Villarrin de Campos estd dentfro del Plan de Ordenacién de los Recursos
Naturales de las Lagunas de Villarrin de Campos, dicho Plan clasifica el suelo segin se expresa a
continuacién:

=  Zonas de Reserva

=  Zonas de Reserva Perimetral

. Zonas de Uso Limitado

. Zonas de Uso Compatible:
- Uso Compatible A
En este caso, la Proteccidon Natural se extiende Unicamente a las zonas de Uso Compatible A,
indicadndose en el Art. 50. 4, apartado b, del PORN, que las zonas de Uso Compatible B se deberdn
clasificar como Suelo RUstico Comun, sin perjuicio de que determinadas dreas se puedan adscribir
a ofra categoria de suelo ristico. Por lo que las Zonas de Uso Compatible B, se clasifican como
Suelo Rustico Comun.

Por tanto con lo anteriormente enumerado, la totalidad de suelo rustico de Villarrin de Campos, se clasifica
en:

Suelo Rustico con Protecciéon Cultural (S.R.P.C), estd constituido por los terrenos ocupados por los
inmuebles declarados como Bien de Interés Cultural o catalogados por el planeamiento, o préximos a
los mismos, asi como los terrenos que el planeamiento estime necesario proteger por sus valores
culturales.

Se establece Suelo Rustico con proteccién Cultural sobre las parcelas o dmbitos de influencia en las que
se localizan los yacimientos arqueoldgicos existentes en el dmbito del término municipal.

El régimen de usos aplicable serd el mismo que el del Suelo RUstico del entorno que rodee a las citadas
parcelas o dmbitos de influencia o, en su caso, al mds restrictivo, condicionado a:

=  La valoracién que haga la comisién Territorial de Patrimonio cultural basada en la naturaleza del
yacimiento y en los estudios que se realicen para su determinacion.

=  Que no se dane el bien a proteger.

Serdn de aplicacién, en su caso, las prohibiciones contenidas en el Reglamento de Urbanismo de
Castillay Ledn.

Suelo Rustico con Proteccién Natural (S.R.P.N)

Se protegerd el suelo rUstico natural del municipio de Villarrin de Campos y su anejo de acuerdo con lo

establecido en el Art. 37 del R.U.C.yL,

- Estd constituido por el rio Salado y el Arroyo Valdelafontana, puesto que el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn, clasifica como Suelo Rustico de Proteccidén Natural, los terrenos
definidos en la legislacién de aguas como Dominio Publico Hidrdulico, cauces de corrientes
naturales continuas y discontinuas, asi como las zonas de servidumbre de las riberas.
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- También estd constituido por la via pecuaria, excepto las que ya formen parte del suelo urbano,
debiendo cumplirla Ley 3/1.995 de 23 de Marzo.

Ademds de regirse por el Art. 37 del R.U.C.yL, el Suelo Rustico con Proteccién Natural de Villarrin de
Campos se regird por lo especificado en el Anexo Cartogrdfico del Plan de Ordenacién de los Recursos
Naturales del Espacio Natural de las Lagunas de Villafdfila , el cual clasifica el suelo rdstico del Término
Municipal de Villarrin de Campos, en Zonas de Reserva, Zonas de Reserva perimetral, Zonas de Uso
limitado y Zonas de Uso Compatible A.

- Las Zonas de Reserva, esta zona corresponde al hdbitat lagunar y perilagunar donde se pueden
encontrar numerosa aves acudticas de gran valor biolégico.
Esta zona comprende la superficie incluida dentro de una franja perimetral ( denominada zona de
reserva perimetral), donde se engloban las siguientes lagunas: Laguna de Barillos, Laguna Grande,
Laguna de las Salinas, Laguna de la Rosa, Laguna de la Fuente, Laguna de Rua, Laguna de la
Vega, Laguna Parva, Laguna Arbellina, Laguna de Villarddn, Laguna de San Pedro y Salina
Pequena. Dicha superficie supera en 50,00 metros la linea que define la méxima inundacién de la
I&dmina de agua de dichas lagunas.

- Las Zonas de Uso Limitado, en general, son dreas sensibles que circundan la zona de Reserva y que
se corresponden con los terrenos perilagunares.

- Las Zonas de Uso Compatible A, en general, son zonas que incluyen las dreas mds alejadas del
casco urbano y sus dreas de influencia. Se corresponden con zonas de mayor calidad paisgjistica y
ecolégica, donde es necesario minimizar los impactos sobre el medio y la fauna.

Suelo Rustico con Proteccion Especial (S.R.P.E), estd constituido por los terrenos amenazados por riesgos
naturales o tecnoldgicos incompatibles con su urbanizacién, tales como inundacién, erosion,
hundimiento, deslizamiento, alud, incendio, contaminacién o cualquier ofro tipo de perturbacién del
medio ambiente o de la seguridad y salud publicas, asi como por los terrenos que el planeamiento
estime necesario proteger por cualesquiera otras razones justificadas.

En el caso de Villarrin de Campos, se califica como Suelo RUstico de Proteccion Especial, el Campo de
Golf y las zonas inundables en un periodo de retorno de 500 anos.

Suelo Ruastico con Proteccién Infraestructuras (S.R.P.I), que, segun lo dispuesto en el articulo 35 del
Reglamento 45/2009 de 9 de julio de Urbanismo de Castilla y Ledn, estd constituido por los terrenos
ocupados o afectados, o que vayan ser ocupados o afectados, por obras publicas y otras
infraestructuras  de cardcter ambiental, hidrdulico, energético, de comunicaciones, de
telecomunicaciones, de transportes o de cualquier ofro tipo cuando no deban tener la consideracion
de dotaciones urbanisticas o que sean impropias de las zonas urbanas, asi como de sus zonas de
afeccion, defensa, proteccion, servidumbre o denominacidén equivalente, cuando la legislacion
sectorial exija preservarlas de la urbanizacién.

En este caso, lo dispuesto en el Reglamento se concreta en la Carretera Regional de Belver de los
Montes a la Tabla,(ZA-702); Carretera provincial de Villalba y Carretera provincial de Manganeses de
la Lampreana.

Dicha proteccién consiste en una franja de Afeccion de 30 m. de anchura a ambos lados desde las
aristas exteriores de explanacién y una franja de limite de la Edificaciéon de 18m. de anchura a ambos
lados desde la arista exterior de la calzada.

Las afecciones de Carreteras, se regulan en la Ley 25/1988 de Carreteras, de 29 de julio.

Cuando un terreno, por sus caracteristicas presentes o pasadas, o por las previsiones de las presentes
Normas o la legislacion sectorial que le sea de aplicacién, pueda corresponder a varias categorias de Suelo
RUstico, se le considerard incluido en varias categorias, cuyos regimenes se aplicardn de forma
complementaria. En este caso, si se produce contradiccidon entre dichos regimenes, se aplicard el que le
otorgue mayor proteccién.

Si un suceso, natural o provocado, causara degeneracion de las condiciones que sustentan la pertenencia
de un terreno a un drea de proteccidon determinada, dicha circunstancia no serd motivo suficiente para
modificar la proteccién aplicada, sino que, por el contrario, deberdn ponerse en prdctica las medidas
necesarias para la regeneracion de las condiciones originales.

Las condiciones particulares y usos en cada una de estas zonas se detallan en el Capitulo 7, Condiciones
Particulares del Suelo RUstico con Proteccidn.
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Art. 5.1.4. AREAS DE PROTECCION

El planeamiento urbanistico tendrd como objetivo la mejora de la calidad de vida de la poblacién. Para
ello, en dreas de sostenibilidad y proteccién del medio ambiente, el planeamiento puede delimitar dreas de
proteccién especificas asi como posibilitar la redaccién de Planes Especiales de proteccion, para la
conservacion, y en su caso recuperacion, de los espacios naturales y de la fauna vy la flora silvestre.

Se observardn las condiciones de Proteccidén de Elementos de Interés establecidas en el Titulo Sexto, asi
como todas las legislaciones sectoriales de aplicacién.

Como se ha citado anteriormente la Ley 8/1991, de 10 de mayo, de Espacios Naturales de la Comunidad de
Castilla y Ledn, formula en su Art. 18, el Plan de Espacios Naturales Protegidos de Castilla y Ledn, en el que se
incluye el Espacio Natural de las Lagunas de Villafdfila. Siendo el municipio de Villarrin de Campos parte
fundamental del Espacio Natural de las Lagunas de Villaf&fila.

Mediante el Decreto 7/2005, de 13 de enero, se aprueba el Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales
del Espacio Natural de Lagunas de Villafdfila y tiene como finalidad establecer las medidas necesarias para
asegurar la protecciéon, conservacion, mejora y utilizacion racional del Espacio Natural de Lagunas de
Villaf&fila.

Los Planes de Ordenacién de los Recursos Naturales son instrumentos de ordenacién del territorio, segun
dispone el apartado d) del articulo 5 de la Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacion de Territorio de la
Comunidad de Castilla y Ledn y, como tales tienen los efectos previstos en el articulo 26 del citado cuerpo
legal en cuanto a su naturaleza, objetivos y vinculacién, prevaleciendo sobre cualesquiera otros
instrumentos de ordenacién del territorio o de planificacién sectorial en su materia especial, en la forma
establecida en su normativa especifica.

CAPITULO 2: NUCLEO DE POBLACION

Art. 5.2.1. DEFINICION

Segun la Disposicién Adicional Unica, del R.U.C.yL., se entiende por Nicleo de Poblacién, la agrupacion de
construcciones bien identificable e individualizada en el territorio, que se caracterizan por su proximidad
entre si, por la consolidacién de una malla urbana y por necesitar el mantenimiento adecuado de
dotaciones urbanisticas comunes.

CAPITULO 3: CONDICIONES. NUCLEO DE POBLACION Y SUELO RUSTICO

Art. 5.3.1. JUSTIFICACION DE NO FORMACION DE NUCLEO DE POBLACION
Deberd Justificarse la no existencia de posibilidad de formacion de nicleo de poblacién en el trdmite de
solicitud de Autorizacion Previa ante la Comision Territorial de Urbanismo.

El procedimiento de justificacién citado, consistird en la aportacién de un plano de situacion en el que se
grafiard todo el entorno de la actuacién prevista en un radio de 500 metros, con detalle suficiente para su
perfecta ubicacién, especificando puntos geogrdficos notables, caminos, cruces de carreteras, etc., y las
edificaciones existentes especificando su uso.

INFLUENCIA R 200m

ENTORNO R 500m

Sobre dicho plano se dibujardn dos circulos concéntricos con centro el de la actuacion proyectada, uno de
200 metros de radio, que delimitard entre él y el anterior un drea denominada de “Influencia” y otro de 500
metros de radio que con respecto al anterior circulo definird un drea denominada de “Entorno™.
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En el drea de influencia no podrdn existir mds viviendas que la proyectada.

Art. 5.3.2. PELIGRO DE FORMACION DE NUCLEO

En cumplimiento del apartado 4), del Art. 31 del P.O.R.N., no se permitird la formacién, en su dmbito de
aplicacion, de nuevos nicleos urbanos no integrados espacial y tipoldgicamente en los cascos urbanos
tradicionales, ni la formacién de nicleo de poblacién. Existiendo peligro de formacién de nicleo urbano en
este caso si:

- La vivienda unifamiliar es un uso prohibido, por lo que existe peligro de nucleo de poblacién
cualquier actuacién de vivienda unifamiliar planteada.

- Constituye, por Ultimo, y también por si mismo, peligro de formacién de nidcleo de poblacién, las
divisiones o segregaciones que efectlen fraccionamientos en contra de la legislacién agraria o
por debajo de la unidad minima de cultivo definida por la Comunidad Auténoma y seialada en
estas Normas, prohibiéndose las parcelaciones urbanisticas.

CAPITULO 4: CONDICIONES. PARCELACIONES EN SUELO RUSTICO

Art. 5.4.1. REGIMEN URBANISTICO

El Suelo RUstico, se regula segun lo establecido en los Art. 9, 12 y 13 del R.D. Legislativo 2/2008, de 20 de
junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y el Capitulo IV del Titulo | del Reglamento
45/2009, de 9 de julio, de Urbanismo de Castilla y Ledn. Definiéndose este Régimen del suelo rstico en el Art.
51, punto 2, como un régimen minimo de proteccién, debiendo respetarse las demds condiciones que
impongan los instrumentos de ordenacién del territorio y planeamiento urbanistico, o la legislacion sectorial:

Sin perjuicio de lo establecido con cardcter general para todos los Espacios Naturales Protegidos en la Ley
4/1989, de 27 de marzo, de Conservacién de los Espacios Naturales y de la Flora y Fauna Silvestres, en la Ley
8/1991, de 10 de mayo, de Espacios Naturales de la Comunidad de Castilla y Ledn, y en el Real Decreto
1995/1997, de 7 de diciembre, por el que se establecen las medidas para garantizar la biodiversidad
mediante la conservacién de los hdbitats naturales y de la flora y fauna silvestres, serd de aplicacién en este
Espacio Natural la normativa especifica del Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales del Espacio
Natural de Lagunas de Villafdfila, junto con lo dispuesto en las presentes Normas.

No podrdn redlizarse otras parcelaciones que las que autorice la legislacion agraria, por considerarse
entonces parcelacién urbanistica, definida en el Art. 1.3.17 del Titulo Primero de las presentes Ordenanzas y
Normas y resultar ésta totalmente prohibida, de acuerdo con el Art. 13 del R.D. Legislativo 2/2008, de 20 de
junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo. y el Art. 53 del Reglamento 45/2009, de 9
de julio, de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Las parcelaciones urbanisticas, segun el citado articulo, estén prohibidas. A tal efecto:

1. No pueden efectuarse divisiones, segregaciones o fraccionamientos de las fincas rUsticas en contra
de lo dispuesto en la legislaciéon sectorial.

2. Lasegregacion, fraccionamiento de fincas rdsticas no debe producir parcelas de extensidn inferior
a la parcela minima fijada en los instrumentos de ordenacién del territorio y planeamiento
urbanistico aplicables, o en su defecto la unidad minima de cultivo.

3. Enlos supuestos excepcionales en los que la legislacion sectorial permite divisiones, segregaciones
o fraccionamientos de fincas risticas dando lugar a parcelas de extension inferior a la Unidad
Minima de Cultivo, con finalidad constructiva, ésta queda subordinada al régimen establecido en
la normativa urbanistica para mantener la naturaleza rdstica de los terrenos, y no puede dar lugar a
la implantacién de servicios urbanos o a la formacién de nuevos nicleos de poblacién.

Segun lo dispuesto, se considerard ilegal, a efectos urbanisticos, toda parcelacién que sea contraria a los
establecido en las presentes Normas y Ordenanzas.

Las parcelas resultantes serdn superiores a las unidades minimas de cultivo, 6 Has. En secano y 2 Ha. En
regadio, segun Decreto 76/1984 de 16 de agosto, de la Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn.

CAPITULO 5:  CONDICIONES GENERALES EN SUELO RUSTICO

Art. 5.5.1. CONDICIONES GENERALES PARA TODOS LOS USOS.
En cumplimiento de la normativa del Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales del Espacio Natural de
las Lagunas de Villarrin de Campos:

- Cualquier actividad o proyecto que pueda interferir o alterar los niveles de conservacién previstos en
el Plan, se someterd a la disciplina de Evaluacién de Impacto Ambiental, a fin de garantizar que, de
ser necesaria su ejecucion, ésta se llevard de la forma menos impactante para el entorno.
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- La restauraciéon exterior de las construcciones y edificaciones existentes, asi como la realizacion de
ofras nuevas, no deberd alterar las caracteristicas arquitectdnicas tradicionales. Se fomentard, a
fravés de las lineas de subvencidon necesarias, la rehabilitacion, mejora y nueva construccion de
viviendas rurales que mantengan la fisonomia tradicional de los ndcleos urbanos.

- Se promoverd la mejora de las instalaciones e infraestructuras de las explotaciones ganaderas,
manteniendo la tipologia de las construcciones tradicionales de la zona.

- Se procurard la mejora de las infraestructuras y su adecuacion a los objetivos del Espacio Natural
Protegido, garantizando que el posible impacto sobre el medio sea minimo.

Asi mismo, se tendrdn en cuenta:

1. Se observardn las determinaciones contenidas en el Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas,
Insalubres y Peligrosas, asi como las contempladas en la Ley de Prevencion Ambiental y otras
normativas especificas de aplicacién.

2. En el Unico caso permitido de vivienda unifamiliar en Suelo RUstico, que es cuando se encuentre
vinculada a una instalaciéon agropecuaria y solo en zona de Uso Compatible A , se permite una
Unica vivienda unifamiliar por cada parcela.

3. Se cumplirdn las mismas condiciones estéticas establecidas para el Suelo Urbano en Zona 1, con las
precisiones siguientes:

= Los materiales a utilizar serdn los senalados con anterioridad, respetdndose asi mismo los
valores paisqgjisticos del medio en que se ubican y manteniéndose los invariantes tfipoldgicos
fradicionales: forma de cubierta, pendiente y aleros.
El material de fachada serd preferentemente el de las fipologias tradicionales, es decir,
sillerias de piedra de la zona, adobes, tapiales y ladrillo en tonos ocres, o en su defecto,
morteros coloreados, revocos etc., con los tfonos ocres y ferrosos de las edificaciones
fradicionales, de tal forma que se integren en el paisaje, segun los tonos dominantes.

= En cuanto a cubiertas se aplicard lo establecido para la Zona 1. En el caso de
construcciones en las que su sistema constructivo exija disminuir el peso de la cubiertq,
podrdn utilizarse en ésta ofro materiales no tradicionales, siempre que su apariencia, color,
textura, etc., sean rojo pardo.

= Las instalaciones de nuevos vallados o cercas relacionados con la actividad agropecuaria
deberd ser autorizada por la Administraciéon del Espacio Natural, que establecerd las
condiciones para evitar su afeccién a la fauna.
Se prohiben expresamente, en los cierres de las parcelas, la incorporacién de materiales
peligrosos como vidrios, espinos, filos y puntas.
En su caso como norma general solo se permite el vallado con elementos didfanos.

La altura maxima de los vallados serd de 2 m. Los cerramientos de las fincas y las parcelas se
podrdn realizar con una parte ciega de fdbrica revocada con morteros, en los tonos ocres y
terrosos de las edificaciones tradicionales, de altura mdéxima 0,50 m., pudiendo rebasar esta
altura con elementos didfanos hasta un mdximo de 2,00 m. si fuera necesario por
condiciones de seguridad en funcién del especial uso de la edificacién. También podrdn ser
integramente de alambre y estacas, de forma que no constituya un obstaculo visual.

= Las construcciones e instalaciones de nueva planta, la ampliacién de las existentes o los
cierres de parcelas con materiales opacos se situardn como minimo a 3 m. del limite exterior
de los caminos, canadas y demds vias puUblicas, o si dicho limite no estuviera definido, a mds
de 5 metros del eje de las citadas vias, sin perjuicio de mayores limitaciones establecidas por
la legislacion sectorial de carreteras, aguas, vias pecuarias, efc.

4. La altura mdxima permitida serd de 7,00 m. a cornisa y 11,00 m. a cumbrera, exceptuando los
elementos singulares (silos, graneros... etc.) y las instalaciones especiales vinculadas a las obras
publicas y a las construcciones de Utilidad publica e Interés Social, que se regirdn por las

condiciones especiales que se fijan para ellas en estas Normas.

5.  Para que puedan ser autorizados por el procedimiento regulado en el Art. 5.8.1 de las presentes
Normas, los promotores de usos excepcionales en Suelo RUstico deberdn cumplir las siguientes
condiciones, y las que en su desarrollo sefalen las presentes Normas para asegurar el cardcter
aislado de las construcciones y el mantenimiento de la naturaleza rdstica de los terrenos:

a) Respetar la superficie minima de parcela, la ocupacion mdxima de parcela, y las
distancias minimas al dominio publico, a las parcelas colindantes y a otros hitos
geogrdficos.
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b) Resolver la dotacién de los servicios que precise, de manera auténoma, sin posibilidad de
conectar con las redes municipales, salvo autorizacién expresa del pleno y justificacion de
la no variacion de la capacidad y funcionalidad de las redes de servicios e
infraestructuras existentes.

c) Vincular el terreno al uso autorizado, haciendo constar en el Registro de la Propiedad su
condicién de indivisible y las limitaciones impuestas por la autorizacion, para lo cual se
aportard la documentacién correspondiente:

Para construcciones destinadas a explotaciones agricolas, el peticionario deberd justificar ante el
Ayuntamiento su condicidén de agricultor, en cualquiera de la formas establecidas en la Ley
19/1995, de 4 de julio, de Modernizacién de las Explotaciones Agrarias.

Deberdn garantizarse las condiciones de salubridad y abastecimiento necesarios al uso al que se
destine el edificio y que resulten admisibles para el ciclo de agua del territorio circundante,
depurando vy tratando las aguas residuales y obteniendo autorizacién para las captaciones de
agua potable, sin que sea posible el enganche a los servicios municipales, a no ser que cuente
con autorizacién expresa del pleno municipal.

Se promoverd la depuracion de todas las aguas que viertan a arroyos o cauces publicos, y el
establecimiento de los correspondientes sistemas de control y seguimiento de la calidad de las
agua. Las aguas depuradas se consideran a todos los efectos como pertenecientes al acuifero
superior. Se vigilard que los posibles vertidos, procedentes tanto del interior como del exterior de los
limites del Espacio Natural, no afecten negativamente a la calidad del recurso.

Las aguas embalsadas en las lagunas no serdn objeto de usos y aprovechamientos productivos
recomenddndose el mantenimiento de aliviaderos naturales en buenas condiciones de limpieza al
objeto de que las lagunas permanezcan con los regimenes y ciclos naturales que han operado
hasta la fecha.

Se prohibird en todo el Espacio Natural:

- Efectuar vertidos directos o indirectos que contaminen las aguas.

- El establecimiento de pozos, zanjas o cualquier dispositivo destinado a facilitar la
absorcién por el terreno de aguas residuales que puedan producir, por su toxicidad o por
su composicion quimica y bacterioldgica, la contaminacion de las aguas subterrdneas.

- Acumular residuos sdlidos, escombros o sustancias, cualquiera que sea su naturaleza vy el
lugar en que se depositen, que constituyan o puedan consfituir un peligro de
contaminaciéon de las aguas o de degradacién de su entorno.

Las actuaciones y usos que afecten a las aguas del Espacio Natural no podrdn suponer una
alteracién de la composicion ni de la fluctuacion natural del nivel de la I[dmina de agua de las
lagunas incluidas en el mismo.

Las modificaciones del dominio publico hidrdulico requerirdn informe previo de la Administracion
del Espacio Natural.

La utilizacién de los cursos de agua, de sus riberas o las extracciones subterrdneas para usos o
actividades recreativas o productivas, requerird informe favorable de la Administracién de Espacio
Natural.

Aquellos usos y aprovechamientos del dominio puUblico hidrdulico que estén sujetos a autorizacién
administrativa requerirdn informe previo favorable de la Administracién del Espacio Natural, que
podrd exigir, en su caso, una evaluacién de sus impactos.

Las estaciones depuradoras de aguas residuales, asi como las de tratamiento y eliminacion de
lodos, deberdn someterse al procedimiento de Evaluaciéon de Impacto Ambiental en el que se
requerird informe favorable de la Administracién del Espacio.

Se deberd aportar la documentacién precisa que justifique el cumplimiento de lo contenido en el
pdrrafo anterior.

Se cumplirdn las condiciones establecidas en los Capitulos 2 y 3 del presente Titulo, junto a las que
sean de aplicacion del Titulo Segundo para los distintos usos.

No se permitird la apertura de nuevos caminos, salvo causas excepcionales convenientemente
justificadas o excepto por motivos de concentracién parcelaria, debiendo ampliar o consolidar los
existentes sin pavimentarlos.

De forma general y al margen de posteriores precisiones se observardn las siguientes normas:

a) Dadas las caracteristicas del Espacio Natural, se velard para que las actividades
extractivas en su interior sean Unicamente las fradicionales.
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b) Los desmontes y terraplenes deberdn ser tratados de forma adecuada, con los elementos
necesarios para conseguir la restitucion del aspecto natural del paisaje.

c) En ningUn caso un desmonte o terraplén podrd tener una altura igual o superior a 3 m. En
el caso de exigir dimensiones superiores, deberdn escalonarse con desniveles menores de
2 m. y pendientes inferiores al 100%.

d) Toda edificacién se separard de la base o coronacién de un desmonte o terraplén una
distancia minima de 3 m.

e) Las construcciones de edificios, depdsitos de aguas, etc., no obstaculizardn las vistas de
paisajes de interés, debiendo cuidar el emplazamiento, altura y color de sus materiales
para que se fundan con el entorno natural o formen una masa homogénea con el resto
de la poblacion.

f)  Se procurard evitar la infroduccién de cualquier elemento artificial que altere el paisaje
natural o desfigure sus formas y perspectivas, modificando su valor estético. Los elementos
constructivos, sefalizacion (publicidad, informacién, interpretaciéon, etc.) o cualquier ofro
gue se genere como consecuencia de la gestion del Espacio Natural, deberdn integrarse
en el medio natural donde se ubiquen, de manera que causen el minimo impacto visual.

g) Quedan prohibidas las actuaciones en zonas arbéreas. Cuando se produzca destruccion
de la masa forestal ésta serd minima, repoblando las especies destruidas en numero
equivalente.

h) Las plantaciones de especies arbustivas quedardn limitadas a lindes, arroyos y dreas
determinadas por la Administracidon del Espacio Natural y se realizardn especialmente con
aqguellas especies que mejor proporcionen cobijo y alimento a la fauna.

i)  Salvo por razones de fuerza mayor que asi lo aconsejen, o para garantizar la
conservaciéon, se evitard la remocién, retirada o excavacién de sedimentos en las
lagunas.

i) Seregulardn los cambios de usos del suelo que puedan suponer una pérdida o deterioro
de su calidad y en particular, los desarrollos urbanos que pretendan implantarse en los
suelos mds valiosos del espacio Natural.

k) Se preservardn los suelos frente a la contaminacion.

Art. 5.5.2. CONDICIONES PREVIAS A LA EDIFICACION
Unicamente se permiten realizar edificios e instalaciones acordes con los usos permitidos que se consideran
en el Arf. 5.5.3.

No se permitirdn parcelaciones urbanisticas en este tipo de suelo, por constituir infraccién urbanistica grave,
que no sean las establecidas en la legislacién agraria.

Todas las edificaciones mantendrdn el cardcter de aisladas, en las condiciones especificadas en los articulos
siguientes.

Dispondrdn a su costa, de abastecimiento de agua y energia eléctrica suficiente y resolverdn la depuraciéon
de vertidos, para las que sean necesarias, segun el destino de las instalaciones.

Se dispondrd de informe favorable de los organismos competentes que para cada tipo de suelo determinan
las presentes Normas.

Art. 5.5.3. USOS
Los usos, para cada categoria de Suelo Rustico, se clasifican en:

1. Usos permitidos: los compatibles con la proteccién de cada categoria de Suelo RUstico; estos usos
no precisan una autorizacién expresa, sin perjuicio de la exigibilidad de licencia urbanistica y de las
demds autorizaciones administrativas sectoriales que procedan.

2. Usos sujetos a autorizacion o informe favorable de la Administracién del Espacio Natural y al
Consejo de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio, previa licencia urbanistica: aquellos para
los que deban valorarse en cada caso las circunstancias de interés publico que justifiquen su
autorizacién, con las cautelas que procedan. El procedimiento para la obtencion de la
correspondiente autorizacion se define en el Art. 1.3.13 de las presentes Ordenanzas y normas.

3. Usos prohibidos: los incompatibles con la proteccién de cada categoria de Suelo RUstico, y en todo
caso lo que impliquen un riesgo relevante de erosidn o deterioro ambiental.

Los Usos Permitidos, los Prohibidos y los Autorizables, se especifican en el Capitulo 7, del presente Titulo, para
cada una de las categorias de Suelo Rustico.
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CAPITULO 6: CONDICIONES PARTICULARES DE CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES EN
SUELO RUSTICO

Las condiciones y los usos del presente Capitulo, son de cardcter general, siendo vinculantes las condiciones
y usos especificados en el Capitulo 7 del presente Titulo, Condiciones Especificas del Suelo RUstico con
Protecciones.

Art. 5.6.1. EDIFICACIONES AGROPECUARIAS

Dentro de este grupo se incluyen las construcciones e instalaciones agropecuarias directamente ligadas o
vinculadas a las explotaciones agricolas, ganaderas y forestales (naves de almacenaje, magquinaria... etc.),
en relacién con la naturaleza y destino de la finca.

Se distinguen los siguientes fipos:

1. Edificaciones auxiliares, almacenes vy silos:
Edificaciones destinadas al almacenaje de herramientas, maquinaria y grano. Se prohibe el uso
residencial en estas edificaciones.

2. Establos y granjas:
Deberd presentarse estudio especifico de absorcion de estiércoles y decantacion de purines y de
fransporte en el terreno agrario a fertilizar, evitando los vertidos a cauces o caminos publicos. Se
prohibe el uso residencial en estas edificaciones.

3. Viveros e invernaderos:
La superficie cubierta por invernaderos no serd superior al 80% de la finca con una altura maxima
de 6 m. Los aparcamientos de visitantes, carga y descarga en viveros comerciales serdn resueltos
dentro de la propia parcela.

4. Piscifactorias:
Su Instalacién fuera de los cauces naturales de los rios deberd contar con autorizacién de la
Administracion del Espacio Natural, cuya peticidén se acompanard de un estudio actual de la zona
con senalamiento de los cauces naturales, canalizaciones previstas, acompanado de un estudio
de impacto que considere los efectos de las retenciones en el rio, los vertidos, la sanidad de las
aguas, etc.

Sus condiciones especificas son:

= Cumplirdn las determinaciones que para dichas construcciones fijan los organismos competentes.

. Dentro de las instalaciones el uso de vivienda unifamiliar es un uso prohibido, excepto si estd
vinculada a una instalacion agropecuaria y solo en la Zona de Uso Compatible A siempre y
cuando estén destinadas a la residencia permanente del encargado de la explotacidon o
trabajadores a cargo, cuya actividad esté suficientemente probada, y las de vigilancia y conftrol
de dichas instalaciones, no siendo aplicable el concepto de nicleo de poblacién. Computan
edificabilidad dentro de la permitida para las instalaciones agricolas.

. Las instalaciones deberdn solucionar y costear sus propias infraestructuras y resolver
auténomamente o de forma comunada el control y la depuracién de sus vertidos.

L] Las construcciones deberdn mantener los invariantes tipoldgicos tradicionales: forma de cubierta,
pendiente y aleros, excepto que se justifique convenientemente la imposibiidad de su
cumplimiento debido a la naturaleza de la actividad o del proceso productivo.

. El Ayuntamiento podrd autorizar una mayor altura de cornisa y cumbrera para aquellas
construcciones especiales, en funcidn de las necesidades especificas de tales elementos y de la no
agresion a valores paisgjisticos de entorno sujetos a proteccién, siempre sujeto al informe favorable
de la Administracién del Espacio Natural

La instalacién de naves ganaderas se efectuard de conformidad con la legislacion sectorial aplicable.

Sus condiciones particulares, aparte de las establecidas en el Art. 5.5.1, son las siguientes:

1. Tipologia:
Edificacién aislada.

2. Parcela minima:
En instalaciones intensivas (agricolas y ganaderas) 5.000 m2, siendo preceptiva la autorizacion de
uso excepcional en suelo rustico de la Comisidn provincial de urbanismo.
En instalaciones extensivas la Unidad Minima de Cultivo (U.M.C.), entendida como la suma de las
parcelas pertenecientes a la explotacién dentro del término municipal, la parcela sobre la que se
realiza la construccién, no tiene porqué disponer de una superficie minima. La posibilidad de
acumular varias parcelas dentro del término municipal es a efectos de alcanzar la Unidad Minima
de Cultivo y también acumular las edificaciones de dichas parcelas.

3. Refranqueos:
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5 m a caminos y 3m al resto de linderos. 100 m. de separacién a edificaciones con presencia
habitual de personas.

4. Ocupaciéon maxima:
20% (0,2 m2/m2) sobre los primeros 20.000 m2 y 5% sobre el resto.
Se establece un mdximo de 2000 m2 por cuerpo de edificacion individual.
(En el caso de Suelo Rustico con Proteccién, Zona de Uso Compatible A, se estard a lo dispuesto en
el Art. 5.7.3.1de las presentes Normas)

PO (® >5.000m? o0 U.M.C. segun usos
-~
DA v S.1+8.2+5.3+S.4 < 20% primeras 2Ha. de (§) + 5% resto S
/ S.1,S.2, 8.3, 5.4 < 2.000 m2
/ $.2
/ > 100m 3
| S.4

CAMINO

5. Altura mdéxima:
1 plantay 7 m. a cornisa 'y 11 a cumbrera, medido segun el articulo 2.2.1.
6. Condiciones estéticas:
Las establecidas en el apartado 3) del articulo 5.5.1.
7. Ofras:
En los casos de segregacion de volimenes dentro de la parcela se establece como separaciéon
entre estos igual a H/2con un minimo de 5 m., siendo H la altura a cumbrera.

Nota: En S.R.P.N. Uso Compatible A, se limita la mdxima superficie de construccién a 2000 m2, en cuerpos
independientes con un mdéximo de 1000 m2, si bien podrdn autorizarse en este tipo de suelo, segun el punto
d) del Art. 51 del P.O.R.N., las instalaciones agropecuarias que no cumplan estos pardmetros constructivos,
debiendo someterse al procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental. El estudio de impacto
ambiental deberd incluir en su andlisis un apartado especifico de los aspectos de integracion paisajistica de
la instalacion.

Art. 5.6.2. EDIFICACIONES LIGADAS A LA EXPLOTACION MINERA

Las explotaciones mineras deberdn regular sus vertidos de forma que no se afecte gravemente al paisaje, el
equilibrio natural de la zona, sus condiciones fisicas e eddficas, a la poblacidon de las dreas habitadas
proximas, y otros impactos similares, a tal efecto se deberd realizar un estudio de impacto ambiental de la
actividad a realizar. Si la actividad revistiera cardicter de insalubridad o peligrosidad, se le aplicard el articulo
correspondiente.

Las edificaciones vinculadas a este uso serdn pequenos almacenes de maquinaria o materiales
declardndose incompatible este uso con el de vivienda.

Sus condiciones generales son las siguientes:

1. Tipologia:
Edificacion aislada

2. Parcela minima:
40.000 m2, con un frete minimo de 100 m.

3. Refranqueos:
A lindero exterior 5 m. y 3 m. a linderos laterales y 250 m de separacién de cualquier otra
edificacién con presencia habitual de personas.

4.  Ocupacién maxima:
0.5% con un mdéximo de 200 m2.

5.  Altura méxima:
1 planta al menos en un 80% de su superficie y 2 en el resto y 7 m. a cornisa, medido segun el Art.
2.2.1. Se exceptua de esta condicién las instalaciones industriales auxiliares necesarias para la
explotacion.
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Art. 5.6.3. EDIFICIOS DE UTILIDAD PUBLICA O INTERES SOCIAL

Podrdn construirse edificaciones o usos que puedan considerarse de interés pUblico, ya sea por su cardcter
de servicio puUblico o porque se aprecie la necesidad de su ubicacion en Suelo Rustico por lo excepcional
de sus instalaciones o su dimensién.

Serd obligatoria la justificaciéon del emplazamiento elegido en Suelo RUstico, ya sea por la propia indole de la
actividad (incompatible con el medio urbano), por su dimensién o por su vinculacién a una ubicacién
concreta. Asimismo serd preceptivo informe favorable de la Administracion del Espacio Natural.

Se incluyen en este apartado, los edificios o construcciones destinados a:

. Infraestructuras territoriales: Depdsitos de agua, instalaciones de energia, colectores, depuradoras,
vias de comunicacién, etc. La titularidad de estas instalaciones podrd ser de companias privadas
productoras o distribuidoras.

Para este apartado no serd de aplicacién la condicidon de parcela minima.

- Servicios publicos y equipamientos que no deban instalarse en suelo urbano o que estén ligados al
medio natural, cementerios, sanatorios, observatorios, instalaciones deportivas, etc.
Las condiciones a las que deberdn someterse este tipo de edificaciones las determinard la
Administracién del Espacio Natural, segun cada caso y siempre que no pueda adscribirse a alguno
de los enunciados.

L] Industrias vinculadas a explotaciones agropecuarias (serrerias, elaboracidén de abonos,
elaboracién y envasado de productos alimenticios), y pequenos talleres domésticos o de industria
fradicional, industria en general.

La previa autorizacién o informe favorable de la Administracion del Espacio Natural, en cada zona, se
especifica en el Capitulo 7, Condiciones Especificas del Suelo con Protecciones.

Sus condiciones particulares (ademds de las citadas en el apartado 3) del Art. 5.5.1) son las siguientes:
Tipologia Edificacién Aislada; parcela minima 2.000 m2; retranqueo a linderos 5 m a lindero exterior y 3m al
resto de linderos; ocupacion 20% sobre los primeros 20.000 m2 y 5% sobre el resto de parcela, con un mdximo
de 2.000 m2 por cuerpo de edificaciéon; altura mdéxima dos plantas y 7,00 m. a cornisa, medido segun el
arficulo 2.2.1.

Para el apartado de Industria en general, las condiciones particulares serdn: Parcela minima 5.000 m2,
ocupacién 20% (0,2 m2/m2) en las primeras 2 Ha y 5% (0,05 m2/m2) en el resto y retfranqueo a linderos de 5 m.
respecto a lindero exterior y 3 m. con respecto al resto.

Dado lo exhaustivo de los usos, edificaciones e instalaciones incluidas en este apartado y lo particular de las
necesidades que puedan demandar, la Administracién del Espacio Natural podrd, segin los casos,
modificar las condiciones antes expuestas justificadamente.
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Art. 5.6.4. EDIFICACIONES AL SERVICIO DE LA CARRETERA

Solo estardn permitidas en Suelo Rustico Comun, las instalaciones necesarias para el servicio de las
infraestructuras que carezcan de alternativa de localizacién y en Suelo de Uso Compatible A, cuando
tengan cardcter temporal.

Deberdn ademds cumplir los siguientes requisitos:

Estardn emplazadas en las parcelas que linden con la carretera y deberd obtenerse la autorizacion
pertinente del organismo titular de la misma. Serd necesaria la obtencién de informe favorable, autorizacion
o Evaluaciéon de Impacto Ambiental de la Administracion del Espacio Natural, segin Zona de Proteccién, de
acuerdo con lo especificado en el Capitulo 7, del presente Titulo.

Se distinguen los siguientes tipos:

a. Almacén de Utiles para el mantenimiento de la carretera, de superficie méxima 100 m2 y altura
maxima de 7 m. a cornisa. No se aplicard la condicion de parcela minima.

b. Puestos de socorro de ocupacién inferior a 70 m2 y 3,50 m. de altura mdxima a cornisa. No se
aplicard la condicién de parcela minima. Mdximo una planta (B). Con una parcela minima de 200
m2,

Se establecen las siguientes condiciones:

1. Lo fipologia de la edificacién serd aislada, debiendo separarse de los linderos 5 y 3 m. como
minimo.

2. Las edificaciones deberdn resolver adecuadamente el acceso desde la carretera evitando
incorporaciones peligrosas.

Art. 5.6.5. ESPACIOS DE ACAMPADA
Estardn destinados a la estancia temporal de tiendas de campana y caravanas. Se destinard a superficie de
acampada un mdéximo del 50% del espacio total.

Se dispondrd de una plaza de aparcamiento por cada 50 m2 edificado. La zona de aparcamiento y la de
acampada se arbolardn en todo su perimetro.
1. Tipologia:
Edificacion aislada.
2. Parcela minima:
40.000 m2, con frente minimo de 100 m.
3. Refranqueos:
20 m. a linderos.
4. Ocupaciéon maxima:
250 m2 méximo por edificacién, permitiéndose para el volumen principal hasta 500 mz2.
5. Edificabilidad mdxima:
5% para el conjunto de las edificaciones.
6. Altura mdxima:
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3.50 m. a cornisa de altura mdxima, permitiéndose para el volumen principal, dos alturas y 6,50 m.
de altura a cornisa.

2 Arbolado perimetral

x\@

Esp da (S) > 40.000 m?2
EDIF. < 1,5%
S.1 <500 m?2
>%'m  $.2<250m?2
S.1<50% S
>20m
h ]
}

> 100 m

Se preservard la vegetacion existente y destruccion de arbolado. Las vias de circulacién serdn de tierra o de

grava.
Sélo se podrd realizar esta actividad en las dreas asi senaladas.

Art. 5.6.6. EDIFICACIONES VINCULADAS A ACTIVIDADES RECREATIVAS Y DE TURISMO RURAL
Se distinguen las siguientes sifuaciones:

1. Podrdn disponerse dreas de ocio y esparcimiento al aire libre, con parcela minima de 2.000 m2, en
las que serd posible situar fuentes, bancos, mesas, juegos para nifos, pequenos kioscos de bebida
de superficie inferior a 20 m2 y aseos de superficie inferior a 36 m2, de altura una planta mds
bajocubierta y 3,50 m. a cornisa, separdndose al menos 5 m. de los linderos, con una edificabilidad

mdxima del 5% (0,05 m2/ m2),

Deberd preverse el aparcamiento de vehiculos y la recogida de basuras.

S >2.000 m2
S.3
2]%]
S.4
%
1 S.5

v
o
3

Y
o
3

EDIF < 0.05 m2/m?2

Art. 5.6.7. EDIFICACIONES EXISTENTES
Serd de aplicacion lo dispuesto en el Art. 3.2.5 de las presentes Ordenanzas y Normas aplicado al dmbito del

presente Titulo.
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CAPITULO 7: CONDICIONES DE COMPATIBILIDAD DE USOS EN SUELO RUSTICO

Art. 5.7.1. DIVISION DE ZONAS EN SUELO RUSTICO

El suelo cdlificado como RuUstico dentro del Término Municipal de Villarrin de Campos, se divide en las
siguientes categorias, dependiendo de su grado y circunstancias de proteccion, atendiendo a sus
especiales valores ecoldgicos, paisqjisticos, tradicionales, agricolas o ganaderos, culturales, histéricos,
naturales, etc. Dichas zonas aparecen reflejadas en los planos de Ordenacién correspondientes y son:

1. Suelo RUstico Comun, grafiada con las siglas S.R.C.
2. Suelo RUstico con Proteccion Natural, que se divide en las siguientes clases:
- Suelo RuUstico con Proteccién Natural, Zona de Reserva, grafiada con las siglas S.R.P.N. -Z.R

- Suelo Rustico con Proteccién Natural, Zona de Reserva Perimetral, grafiada con las siglas S.R.P.N.
—-Z.R.P.

- Suelo RuUstico con Proteccién Natural, Zona de Uso limitado, grafiada con las siglas S.R.P.N. —
Z.U.L.

- Suelo RuUstico con Proteccién Natural, Zona de Uso Compatible A, grafiada con las siglas S.R.P.N.
-U.C.A.

- Suelo Rustico con Proteccion Natural, formada por el Rio Salado y el Arroyo Valdelafontana.
grafiado con las siglas S.R.P.N.

- Suelo Rustico con Proteccion Natural, formado por la Via Pecuaria. grafiado con las siglas S.R.P.N.
3. Suelo Rustico con Proteccién Cultural, grafiado con las siglas S.R.P.C.
4.  Suelo RuUstico con Proteccidn Especial, grafiado con las siglas S.R.P.E.

5. Suelo Rustico con Proteccién de Infraestructuras, con las siglas S.R.P.I.

Cuando un terreno, por sus caracteristicas presentes o pasadas, o por las previsiones de las presentes
Normas o la legislacion sectorial que le sea de aplicacién, pueda corresponder a varias categorias de Suelo
RUstico, se le considerard incluido en varias categorias, cuyos regimenes se aplicardn de forma
complementaria. En este caso, si se produce contradiccidn entre dichos regimenes, se aplicard el que le
otorgue mayor proteccion.

Si un suceso, natural o provocado, causara degeneracién de las condiciones que sustentan la pertenencia
de un terreno a un drea de proteccién determinada, dicha circunstancia no serd motivo suficiente para
modificar la proteccién aplicada, sino que, por el contrario, deberdn ponerse en prdctica las medidas
necesarias para la regeneracion de las condiciones originales.

Art. 5.7.2. SUELO RUSTICO COMUN.

Suelo Rastico Comuan (S.R.C), estd constituido por los terrenos con usos U ocupaciones extensivas de
productividad bdsica agricola, cuya productividad directa es también bdsicamente ecoldgica y en general
aquellas otras en las que se manifiesten elementos cuyo valor o interés no alcanza el nivel suficiente como
para ser incluido en la categoria de Protegido pero cuyo valor no resulta despreciable, reflejado en los
Planos de Ordenacion correspondientes con las letras S.R.C.

En este caso, corresponde a los terrenos que tradicionalmente se han dedicado a cultivos agricolas, en
secano y regadio, y ganaderia intensiva y que permiten la compatibilizaciéon de su conservacion con las
actividades educativas y recreativas, posibilitando un moderado desarrollo de servicios con finalidades de
uso publico o de mejora de la calidad de vida de los habitantes de la zona.

Estas zonas se encuentran en las proximidades de los pueblos, donde se ha desarrollado un uso
agropecuario mds intenso, ubicdndose la mayor parte de las infraestructuras agroganaderas.

Los usos, edificaciones y actividades permitidos, en Suelo RuUstico Comun, teniendo en cuenta las
consideraciones del P.O.R.N son las siguientes:

1. Explotacién agropecuaria y ganadera que corresponde a la utilizacion natural del territorio para su
aprovechamiento en relacion de su valor agricola, forestal, ganadero, sin implicar la alteracién de
sistemas naturales, hidroldgicos, embalses, riegos, etc., ni arqueoldgicos si los hubiera.

2. Se permite la revegetacién con especies autdbctonas en lindes, arroyos y zonas que se consideren
adecuadas en virtud de los objetivos del Espacio Natural y previa autorizacién del mismo.
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Los usos siguientes, deberdn obtener informe favorable o autorizacidon de la Administracién del Espacio

Natural:

Se permitirdn nuevas extracciones de aguas subterrdneas cuando su destino sea el suministro al
nUcleo urbano, a instalaciones que se autoricen en los términos establecidos en el P.O.R.N. asi
como en estas Normas, a abrevaderos para el ganado y para la mejora del hdbitat faunistico.
(Informe favorable)

Movimientos de fierra, excepto los ligados a las actividades agrarias y los aprovechamientos de
utilizacién vecinal.(Informe favorable)

Con cardcter temporal la construccién de nuevas carreteras, pistas, caminos o cualquier otro tipo
de via para la construccidn, adecuacién o mantenimiento de obras.(Informe favorable)

Los caminos con una longitud inferior a 300 metros que fueran necesarios para acceder a las
explotaciones agroganaderas y que deberdn contar con autorizacién dela Administracion del
Espacio Natural.(Autorizacion)

Asfaltado u hormigonado de las pistas y caminos de tierra existentes.(Informe favorable)

La construccion de cualquier tipo de conduccion aérea o enterrada para suministro de agua o
energia a instalaciones agropecuarias. requerird la autorizacién. (Autorizacion)

Construccién de dreas recreativas destinadas a mejorar el uso social de Espacio Natural, en
aquellas zonas donde la Administracion del Espacio Natural las autorice y considere oportuno y
bajo las prescripciones técnicas que se establezcan al efecto.

Segun el Art. 58 del R.U.C.y L.y el Art. 51 del P.O.R.N. del Espacio Natural de las Lagunas de Villaféfila,
(con cardcter vinculante) se consideran “Usos Constructivos Excepcionales en suelo rdstico”, (solo se
permitirdn previo informe favorable o autorizacién de la Administracién del Espacio Natural) los
siguientes usos:

Pequenas actuaciones promovidas por la Administracion del Espacio Natural relacionadas con la
conservaciéon de la fauna o con el uso publico: puntos de observacion, casetas, mesas
interpretativas y similares, con superficie méxima de 16 m2.

Las construcciones e instalaciones agricolas y ganaderas que guarden relacion con la naturaleza y
destino de la finca, con las caracteristicas propias de las obras vinculadas a esos usos y sin que, en
ningun caso, puedan utilizarse como vivienda, ni siquiera con cardcter temporal. Sus pardmetros
constructivos, estéticos y volumétricos seguirdn lo indicado en el Art. 5.6.2, Capitulo 6, Condiciones
Particulares de Construcciones e Instalaciones en Suelo RuUstico.

Construcciones e instalaciones necesarias al servicio, ejecucién, conservacion y mantenimiento de
las obras publicas e infraestructuras en general, cuyo emplazamiento sea insustituible por otro
situado en suelo urbano o urbanizable o fuera del Espacio.

Construcciones tradicionales: palomares, bodegas, etfc...

Excepcionalmente podrdn autorizarse construcciones e instalaciones de interés publico que hayan
de emplazarse en el suelo ristico, debiendo, en este caso, acompafar a la documentaciéon una
memoria justificativa de la adecuacién ambiental de la actuacién. Unicamente podrdn ser
declaradas de interés publico las relacionadas con la conservacion de los valores del Espacio, las
de uso publico y las ligadas al turismo no residencial.

Depésitos e instalaciones de gestidon de residuos.

Los siguientes usos, estardn sujetos a Evaluaciéon de Impacto Ambiental segun los Art. 40, 47 del P.O.R.N.
de la Administracién del Espacio Natural:

Las nuevas instalaciones de gestion de residuos sélo se permitirdn en esta zona y cualquiera que
sea su naturaleza, deberdn someterse al procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental en el
que se requerird el informe favorable de la Administracién del Espacio Natural.

La instalacion de explotaciones pecuarias intensivas sélo requerirdn informe favorable de la
Administracién del Espacio Natural, excepto cuando la legislacion sectorial vigente exija su
sometimiento al procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental.

La instalaciéon de piscifactorias y astacifactorias, requerird su sometimiento al procedimiento de
Evaluacién de Impacto Ambiental e informe favorable de la Administracién del Espacio Natural.
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4. Infraestructuras necesarias para los procesos de concentracién parcelaria.

En cuanto a las condiciones estéticas de las construcciones y condiciones volumétricas, se estard a lo
dispuesto en el Art. 5.5.1 del Capitulo 5y a los articulos que les sean de aplicacién del Capitulo 6, Titulo 5,
Determinaciones Especificas en Suelo RUstico, de las presentes Normas.

En cuanto a los usos, edificaciones y actividades prohibidas se tendrd en cuenta el R.U.C. y L. y el P.O.R.N.
de cardcter vinculante.

Con cardcter general, para todo el “Espacio Natural de las Lagunas de Villarrin de Campos”, se consideran
los siguientes usos prohibidos, segun los Art. 36, 44, 45, 49 del P.O.R.N., son usos o actividades “prohibidos”,
todos aquellos que sean incompatibles con las finalidades de proteccion del espacio natural y, en particular
los siguientes:

- Vertido o abandono de objetos y residuos fuera de los lugares autorizados, asi como su quema no
autorizada.

- Vertidos liquidos o sélidos que puedan degradar o contaminar el dominio hidrdulico.

- La colocacién de carteles, placas y cualquier otfra clase de publicidad comercial.

- La acampada fuera de los lugares senalados al efecto.

- Se prohibe arrojar, enterrar o incinerar basuras, escombros, residuos sélidos o liquidos urbanos o
industriales fuera de las zonas habilitadas para tal fin.

- No podrd llevarse a cabo la instalacidon de almacenes ni centro de tratamiento de residuos
industriales, ni toxicos o radiactivos, con la Unica excepcién de los puntos limpios.

- Se prohibe la instalacidn de cercados cinegéticos.

- No se permitird ninguna actuaciéon que por su situacién, silueta, masa, altura, cierres u otros
elementos, limite el campo visual, rompa su armonia o desfigure su perspectiva.

- Se prohibe redlizar inscripciones, senales, signos y dibujos en piedras, drboles o cualquier ofro
elemento del medio natural o histérico-cultural.

- Construccidn de nuevas carreteras, pistas, caminos o cualquier otro fipo de via, con las excepciones
establecidas en el presente Titulo, para cada tipo de Suelo RUstico con Proteccién.

- No se autorizardn instalaciones de aprovechamientos edlicos en el Espacio Natural.

- Cualquier accién que implique un deterioro o destruccidon de los bienes histéricos, artisticos y
culturales.

- No se permitird la busqueda, extraccién, manipulacién ni alteracién de cualquier bien arqueoldgico
existente en el subsuelo del Espacio Natural Protegido, forme parte o no de yacimientos
inventariados, sin previa autorizacién de la Administracion del Espacio Natural y de la Consejeria de
Cultura y Turismo de la Junta de Castilla y Ledn, sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacion vigente.

Las construcciones existentes en la actualidad que segun el citado P.O.R.N., tengan la consideracién de
Uso no permitido, quedardn como fuera de ordenacion, con los efectos previstos en los Art. 1.4.6y 1.4.7 de
las presentes Normas.

Art. 5.7.3. SUELO RUSTICO CON PROTECCION NATURAL.

En coherencia con lo dispuesto en el Reglamento 45/2009, de 9 de julio, de Urbanismo de Castilla y Ledn, se
delimita Suelo Rustico con Proteccion Natural (S.R.P.N), constituido por los terrenos calificados como zonas de
reserva o de uso limitado de los Espacios Naturales Protegidos, asi como por los terrenos definidos en la
normativa de aguas como cauces naturales, riberas y mdargenes, lecho o fondo de las lagunas y embailses,
zonas humedas y sus zonas de proteccién, e igualmente por los terrenos que el planeamiento estime
necesario proteger por sus valores naturales presentes o pasados, o bien a fin de proteger el suelo, las aguas
subterrdneas, la fauna o la flora.

Asi mismo, se estard a lo dispuesto en el Real Decreto 9/2008, de 11 de enero, por el que se modifica el
Reglamento del Dominio PUblico Hidrdulico de 11 de abril de 1986, y en especial:

L] Para la planificacion y posterior realizacién de las obras, se tendrd en cuenta todo o relativo a la
mejora de las caracteristicas hidrdulicas del cauce y mdrgenes.

- Se respetardn las servidumbres legales y en particular las de uso publico de 5 m. en la margen,
establecido en sus articulos 6y 7.

= Se prohibe la construccién de edificaciones en las zonas de alcance de las avenidas y de granjas y
estercoleros a menos de 100 m. de los cauces publicos.

= La proteccién del Dominio PUblico Hidrdulico y de la Calidad de las Aguas, se regulard de acuerdo
a lo establecido en el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Aguas, modificado por el Real Decreto Ley 4/2007 de 13 de abril y por el
Real Decreto /2008, de 11 de enero.

=  En especial se contemplard lo especificado en los articulos 234, 245,246 y siguientes, y 259 del Reall
Decreto 9/2008, de 11 de enero, por el que se modifica el Reglamento del Dominio PUblico
Hidraulico de 11 de abril de 1986, relativos a los vertidos en las cuencas y autorizaciones.
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A continuacién se especifican los usos, que en este tipo de suelo el Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Ledn, considera como usos sujetos a autorizaciéon y usos prohibidos, teniendo en cuenta la naturaleza
vinculante del P.O.R.N. del Espacio Natural de las Lagunas de Villafdfila como se establece en el Art. 5.1.2
de las presentes Norma:

Segun El Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales del Espacio Natural de Las Lagunas de Villafdfila, El
termino de Villarrin de Campos se divide en, las zonas de reserva y reserva perimetral que no son
compatibles con los usos constructivos, las zonas de Uso Limitado siendo admisibles usos y construcciones
muy concretos y las zonas de Uso Compatible,( A y B), que se corresponden con aquellas dreas del Espacio
Natural en las que es compatible el nivel de explotacion de los recursos, tal y como se ha desarrollado hasta
la fecha, y que constituyen ademds el hdbitat de numerosas especies de fauna silvestre. Para la definicidn
de las Zonas de Uso Compatible se han considerado dreas favorables para la conservacion del paisaje y la
diversidad biolégica de estas dreas pseudoesteparias, de acuerdo con lo fijado en el P.O.R.N. del Espacio
Natural de las Lagunas de Villaféfila.

5.7.3.1. SUELO RUSTICO CON PROTECCION NATURAL, ZONA DE RESERVA Y RESERVA PERIMETRAL

Esta zona corresponde al hdbitat lagunar y perilagunar donde se pueden enconfrar numerosa aves
acudticas de gran valor biolégico Esta zona comprende la superficie incluida dentro de una franja
perimetral ( denominada zona de reserva perimetral), donde se engloban las siguientes lagunas: Laguna de
Barillos, Laguna Grande, Laguna de las Salinas, Laguna de la Rosa, Laguna de la Fuente, Laguna de Rua,
Laguna de la Vega, Laguna Parva, Laguna Arbellina, Laguna de Villardén, Laguna de San Pedro y Salina
Pequena. Dicha superficie supera en 50,00 metros la linea que define la mdxima inundacién de la Idmina de
agua de dichas lagunas.

Estas zonas se reflejan en los Planos de Ordenacion correspondientes con las lefras S.R.P.N.- Z.R. S.R.P.N.-
ZR.P.

En esta zona quedan prohibidos fodos los usos constructivos.

5.7.3.2. SUELO RUSTICO CON PROTECCION NATURAL, ZONA USO LIMITADO
En general, son dreas sensibles que circundan la zona de Reserva y que se corresponden con los terrenos
perilagunares. Estas zonas se reflejan en los Planos de Ordenacién correspondientes con las letras S.R.P.N.-
Z.U.L.
Los usos , edificaciones y actividades utorizadas, en Suelo RUstico con Proteccién Natural, Zona de Uso
Limitado, son los especificados a continuacion, deberdn obtener informe favorable o autorizacién de la
Administracién del Espacio Natural.

1. Todos los Movimientos de tierra, estardn sometidos a evaluacion de impacto ambiental, excepto
los ligados a las actividades agrarias tradicionales.

No se podrdn realizar ninguna actividad extractiva que implique la alteracién de las formas o el
relieve de la zona, nila instalacién de vertederos y escombreras.

2. Pequenas actuaciones promovidas por la Administracidon del Espacio Natural relacionadas con
la conservacion de la fauna o con el uso publico: puntos de observaciéon, casetas, mesas
interpretativas y similares, con superficie méxima de 16 m2.

3. Excepcionalmente se podrdn autorizar otras construcciones cuyo uso y funcionalidad esté
directamente vinculado a la Casa de la Reserva “El Palomar”, dentro de la parcela en la que se
ubica la misma.

4, Rehabilitacién de construcciones tradicionales existentes: palomares, pozos, chozos, apriscos,
para los usos a que estaban destinadas o para actuaciones relacionadas con el apartado
anterior, sin aumento de superficie, ni edificabilidad, en ningin caso. Ademds, el conjunto
edificado deberd mantener la proporcién de horizontalidad propia de este entorno paisajistico.

En cuanto a las condiciones estéticas de las construcciones y condiciones volumétricas, se estard a lo
dispuesto en el Art. 5.5.1 del Capitulo 5 y a los articulos que les sean de aplicacion del Capitulo 6, Titulo
5, Determinaciones Especificas en Suelo Rustico, de las presentes Normas.

A parte de los usos, edificaciones y actividades prohibidos citados en el Art. 5.5.5 del Capitulo 5,
Condiciones Generales en Suelo RUstico, en la Zona de Uso Limitado, estardn prohibidos los siguientes:

- No se permitird la instalacion de nuevas infraestructuras ligadas a la gestién de residuos.

- No se autorizard el asfaltado u hormigonado de las pistas y caminos de tierra existentes.

- Quedan prohibidos todos los usos constructivos, a excepcidn de los expuestos anteriormente.

- Se prohibe la realizacién de cualquier infraestructura cérea o enterrada, salvo que
excepcionalmente se requieran pro motivos de gestién del espacio natural.

5.7.3.3. SUELO RUSTICO CON PROTECCION NATURAL, ZONA USO COMPATIBLE A.

Estas zonas incluyen las dreas mds alejadas de los pueblos y de su drea de influencia. Se corresponden con
zonas de mayor calidad paisajistica y ecolégica, donde es necesario minimizar los impactos sobre el medio y
la fauna. Estas zonas se reflejan en los Planos de Ordenacion correspondientes con las letras S.R.P.N.- U.C.A.
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Los usos, edificaciones y actividades permitidos, en Suelo RUstico con Proteccién Natural, Zona de Uso
Compatible A, son los especificados en el Art. 5.5.4, Usos Permitidos:

1.

Explotacién agropecuaria y ganadera que corresponde a la utilizacién natural del territorio para su

aprovechamiento en relaciéon de su valor agricola, forestal, ganadero, sin implicar la alteraciéon de
sistemas naturales, hidrolégicos, embalses, riegos, etc., ni arqueoldgicos silos hubiera.

Se permite la revegetacion con especies autdctonas en lindes, arroyos y zonas que se consideren
adecuadas en virtud de los objetivos del Espacio Natural y previa autorizaciéon del mismo.

Segun el Art. 37, 52 del P.O.R.N, se consideran usos o actividades “autorizables” todos aquellos
sometidos a autorizacién, licencia o concesidn que afecten al suelo ristico de dmbito territorial del
espacio natural y de su zona de proteccién, debiendo obtener informe favorable o autorizacién de la
Administracion del Espacio Natural:

1.

Se permitirdn nuevas extracciones de aguas subterrdneas cuando su destino sea el suministro al
nUcleo urbano, a instalaciones que se autoricen en los términos establecidos en el P.O.R.N. asi
como en estas Normas, a abrevaderos para el ganado y para la mejora del hdbitat faunistico. |
Informe favorable)

Movimientos de tierra, excepto los ligados a las actividades agrarias y los aprovechamientos de
utilizacién vecinal.( Informe favorable)

Con cardcter temporal la construccion de nuevas carreteras, pistas, caminos o cualquier ofro
fipo de via para la construccion, adecuacion o mantenimiento de obras. (Informe favorable)

Los caminos con una longitud inferior a 300 metros que fueran necesarios para acceder a las
explotaciones agroganaderas y que deberdn contar con autorizacién dela Administracion del
Espacio Natural. (Autorizacién)

Todas las obras de infraestructura enterrada. (Autorizacion)
Construccién de dreas recreativas destinadas a mejorar el uso social de Espacio Natural, en

aquellas zonas donde la Administracién del Espacio Natural las autorice y considere oportuno y
bajo las prescripciones técnicas que se establezcan al efecto.

Los siguientes usos, se consideran “Usos Constructivos Excepcionales en suelo rustico” ,segun el Art. 51
del P.O.R.N del Espacio Natural de las Lagunas de Villafdfila y solo se permitirdn previo informe
favorable o autorizacién de la Administracion del Espacio Natural:

1.

Pequenas actuaciones promovidas por la Administracién del Espacio Natural relacionadas con
la conservacion de la fauna o con el uso publico: puntos de observaciéon, casetas, mesas
interpretativas y similares, con superficie maxima de 16 m2.

Rehabilitacién de construcciones fradicionales existentes: palomares, pozos, chozos, apriscos,
para los usos a que estaban destinadas o para actuaciones relacionadas con el apartado
anterior, sin aumento de superficie, ni edificabilidad, en ningin caso. Ademds, el conjunto
edificado deberd mantener la proporcién de horizontalidad propia de este entorno paisgjistico.

Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion y conservacion de las obras publicas e
infraestructuras en general, de cardcter temporal, con limite en el plazo que dure la actuacion y
debiendo quedar en el estado que tuviese antes del inicio.

Instalaciones agropecuarias de cardcter aislado de una sola planta, con superficie mdaxima
construida de 2.000 m? en cuerpos independientes con un méximo de 1000 m2. La altura méxima
a cornisa serd de 5 metros y la pendiente de la cubierta no superard el 30%. Ademds, el conjunto
edificado deberd mantener la proporcién de horizontalidad propia de este entorno paisajistico.

Nota: En S.R.P.N. Uso Compatible A, se limita la mdxima superficie de construccién a 2000 m2, en
cuerpos independientes con un mdximo de 1000 mz2, si bien podrdn autorizarse en este tipo de
suelo, segun el punto d) del Art. 51 del P.O.R.N., las instalaciones agropecuarias que no cumplan
estos pardmetros constructivos, debiendo someterse al procedimiento de Evaluacién de Impacto
Ambiental. El estudio de impacto ambiental deberd incluir en su andlisis un apartado especifico

de los aspectos de integracién paisajistica de la instalacion.

Las instalaciones agropecuarias que no cumplan los pardmetros constructivos del apartado
anterior, deberdn someterse al procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental. El estudio
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de impacto ambiental, deberd incluir en su andlisis un apartado especifico de los aspectos de
integracién paisajistica de la instalacién.

Excepcionalmente podrdn autorizarse construcciones e instalaciones de interés publico que
hayan de emplazarse en el suelo ristico, debiendo en este caso, justificar la imposibilidad de su
ubicacién en Suelo Rustico Comun, y someterse al procedimiento de Evaluacion de Impacto
Ambiental.

En las instalaciones contempladas en los apartados 11,12 y 13, los servicios de suministro de
energia eléctrica, agua, acceso, y depuracién de los vertidos deberdn estar resueltos, e incluidos
en el proyecto que se somete a autorizacién o evaluacion y serdn considerados en conjunto
dentro del proyecto de las instalaciones solicitadas.

Los siguientes usos de usos, estardn sujetos a Evaluacion de Impacto Ambiental segun los Art. 40, 47 del
P.O.R.N. de la Administracién del Espacio Natural:

La construccién de gaseoductos, oleoductos, plantas de produccion eléctrica y lineas de
fransporte de energia eléctrica de mds de 100 Kv.

Estaciones depuradoras de aguas residuales, asi como instalaciones de tratamiento y eliminacién
de lodos.

Edificaciones e instalaciones de interés publico que hayan de emplazarse en este fipo de suelo.
Las instalaciones agropecuarias, cuando no cumplan los pardmetros constructivos establecidos
en el apartado 5) de los Usos Constructivos Excepcionales en Suelo Rustico. El Estudio de Impacto
Ambiental deberd incluir en su andlisis un apartado especifico de los aspectos de integracion
paisajistica de la instalacion.

La instalacién de explotaciones pecuarias intensivas y las granjas cinegéticas.

La reintroduccion de especies autdctonas.

La instalacién de cualquier explotaciéon pecuaria en régimen intensivo, requiriéndose el informe
favorable de la Administracion del Espacio Natural.

La instalacion de piscifactorias y astacifactorias, requerird informe favorable de la Administracién
del Espacio Natural.

Infraestructuras necesarias para los procesos de concentracién parcelaria.

Cualquier obra de infraestructura aérea.

Excepcionalmente podrdn autorizarse construcciones e instalaciones de interés publico que
hayan de emplazarse en el suelo rustico, debiendo en este caso, justificar la imposibilidad de su

ubicacién en Suelo Rustico ComuUn y someterse al procedimiento de Evaluacién de Impacto
Ambiental.

Asi mismo, deberdn someterse al procedimiento de Evaluacidén de Impacto Ambiental, las obras,
instalaciones o actividades que aparezcan contempladas, en cuanto a su sometimiento a este
procedimiento, por cualquier otra normativa de aplicacién.

En cuanto a las condiciones estéticas de las construcciones y condiciones volumétricas, se estard a lo
dispuesto en el Art. 5.5.1 del Capitulo 5 y a los articulos que les sean de aplicacion del Capitulo 6, Titulo
5, Determinaciones Especificas en Suelo RUstico, de las presentes Normas.

A parte de los usos, edificaciones y actividades prohibidos citados en el Art. 5.5.5 del Capitulo 5,
Condiciones Generales en Suelo RUstico, en la Zona de Uso Compatible A, estardn prohibidos los
siguientes:

- No se permitird la instalacién de nuevas infraestructuras ligadas a la gestion de
residuos.

- No se autorizard el asfaltado u hormigonado de las pistas y caminos de tierra
existentes.
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5.7.3.4. SUELO RUSTICO CON PROTECCION NATURAL: RiIO SALADO Y ARROYO VALDELAFONTANA

Formada por el Rio Salado y el Arroyo Valdelafontana, siendo éstos terrenos definidos en la legislaciéon de
aguas como dominio publico hidrdulico, cauces de corrientes naturales continuas y discontinuas, asi como
las zonas de servidumbre de las riberas.

Se regird por el Real Decreto 9/2008, de 11 de enero, por el que se modifica el Reglamento del Dominio
PUblico Hidrdulico de 11 de abril de 1986, y por lo expuesto en el articulo 5.7.3 de las presentes normas,
teniendo en cuenta que las obras que puedan afectar a un cauce o que estén situadas dentro de la zona
de policia de los mismos (margen de terreno de 100 m. de ancho medidos horizontalmente a partir de cada
lado del cauce), se deberd solicitar su autorizacién para la tramitaciéon reglamentaria. A estos efectos, se
indica que se deberdn respetar los cinco metros de zona de servidumbre que regula la legislacién sobre
aguas o en su caso tramitar la correspondiente modificacién de servidumbre.

Art. 5.7.4. SUELO RUSTICO CON PROTECCION CULTURAL

El Suelo RUstico con Proteccién Cultural (S.R.P.C), estd constituido por los terrenos ocupados por los
inmuebles declarados como Bien de Interés Cultural o catalogados por el planeamiento, o préximos a los
mismos, asi como los terrenos que el planeamiento estime necesario proteger por sus valores culturales.

Se establece Suelo RUstico con proteccidn Cultural sobre las parcelas o dmbitos de influencia en las que se
localizan los yacimientos arqueoldgicos existentes en el dmbito del término municipal.

En este tipo de suelo no se considera ningun uso caracteristico, por lo que la totalidad de los usos estardn
sujetos a autorizacién, en los términos expresados en el Art. 5.8.1.

Serdn de aplicacién, en su caso, los usos autorizables contenidos en el Art. 5.7.2 del presente Capitulo.

El régimen de usos aplicable serd el mismo que el del Suelo Rustico del entorno que rodee a las citadas
parcelas o dmbitos de influencia o, en su caso, el mds restrictivo, condicionado a:

*=  La valoracién que haga la Administracién del Espacio Natural y la Comisidn Territorial de Patrimonio
cultural basada en la naturaleza del yacimiento y en los estudios que se realicen para su
determinacion.

. Que no se dane el bien a proteger.

Serdn de aplicacion, en su caso, las prohibiciones contenidas en el Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Ledny en el Art. 5.7.2 del presente Capitulo.

El uso forestal y demds usos, que impliquen una remocién de terrenos mayor que la ordinaria por razones
agricolas, estardn sujetos a la aprobacion de la Comision territorial de Patrimonio u érgano competente que
le sustituya.

No se admite la busqueda, extraccion, manipulacién ni alteracion de cualquier bien arqueoldgico existente
en el subsuelo del Espacio Natural Protegido, forme parte o no de yacimientos inventariados, sin previa
autorizacién de la Administracion del Espacio Natural y de la Consejeria de Cultura y Turismo de la Junta de
Castillay Ledn, o en su defecto a la Comision Territorial de Patrimonio Cultural, sin perjuicio de lo dispuesto en
la legislacion vigente.

Lo contenido en este articulo, se complementard con lo establecido en el “Estudio Arqueolégico integrado
en la redacciéon de las normas urbanisticas municipales”

Art. 5.7.5. SUELO RUSTICO CON PROTECCION ESPECIAL

El Suelo Rustico con Proteccién Especial (S.R.P.E), estd constituido por los terrenos seialados en el Plano de
Ordenacién 1.1 con esta proteccidon e incluidos en el LIC-ZEPA “Lagunas de Vilafdfila”, constituido por los
terrenos donde existen razones objetivas que desaconsejen su urbanizacion.

Incluyendo por un lado el campo de golf y alrededores y parte del parque periurbano colindante,
preservando estos terrenos de cualquier actividad urbanistica que conlleve una modificacién de sus
caracteristicas o de los valores naturales que alberga segun la Directiva del Habitat y por otfro lado las zonas
inundables, siendo éstas las delimitadas por los niveles tedricos que alcanzarian las aguas en las avenidas
cuyo periodo estadistico de retorno sea de 500 afos e igualmente

Segun el Art. 37 del P.O.R.N, se consideran usos o actividades “autorizables” todos aquellos sometidos a
autorizacioén, licencia o concesidn que afecten al suelo rustico de dmbito territorial del espacio natural y de
su zona de proteccién, debiendo obtener informe favorable o autorizacion de la Administracion del Espacio
Natural y en el caso de las zonas inundables, también de la Confederacién Hidrogrdfica del Duero.

En el campo de golf y alrededores y parte del parque periurbano, son Usos Autorizables Unicamente la
ampliacién del campo de golf y las instalaciones vinculadas a él, en los términos expresados en el Art. 5.8.1.
de las presentes Normas Urbanisticas.

En el caso de las zonas delimitadas por los niveles tedricos que alcanzarian las aguas en las avenidas cuyo
periodo estadistico de retorno sea de 500 anos:
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Respecto a los posibles usos del suelo en estas zonas, el CEDEX, (Cenfro de Estudios y
Experimentaciéon de Obras PUblicas, propone diferenciar en la llanura de inundacién, la zona
inundable, (la que alcanza la crecida de periodo de retorno de 500 afos), de |la via de intenso
desague, que es la franja en donde se concenfra un caudal correspondiente a la avenida de
periodo de retorno de 100 anos sin producir una sobreelevacion superior a 30 cm. respecto de la
situacién natural. Dentro de la zona inundable se distinguiria una zona de inundacién peligrosa en
la cual podrian producirse graves danos (materiales y humanos) con la avenida de 500 afos.
Habitualmente, la via de intenso desagle queda comprendida dentro de la zona de inundacién
peligrosa.

Respecto a los posibles usos del suelo en estas zonas, el CEDEX, considera que los usos permitidos
del suelo, en la zona de policia, podrian ser los siguientes:

- Uso agricola: Como fierras de labranza, pastos, horticultura, viticultura, césped, silvicultura,
viveros al aire libre y cultivos silvestres.

- Uso industrial-comercial: como dreas de almacenaje temporal, aparcamiento de
vehiculos, etc.

- Usos residenciales: como césped, jardines, zonas de aparcamiento, zonas de juego, entre
oftros.

- Usos recreativos publicos y privados: como campos de golf, pistas deportivas al aire libre,
zonas de descanso, zonas de natacién, reservas naturales y de caza, parques, cotos de
caza y pesca, circuitos de excursionismo o de equitacion, entre otros.

En la zona inundable fuera de la via de intenso desagie, por su parte, las limitaciones al uso del
suelo no van encaminadas a preservar el régimen de corrientes sino a evitar danos importantes.
Concretamente, se recomienda las siguientes limitaciones:

a) Las futuras edificaciones de cardcter residencial deben tener la planta baja, o el sétano si
lo hubiera, a una cota tal que no sean afectadas por la avenida de 100 anos, ni se
produzca la condicién de inundacién peligrosa con la de 500 afos.

b) Las construcciones no residenciales (industriales, comerciales, etc.) deben situarse a cotas
suficientes para evitar que durante la avenida de 100 anos se produzcan alturas de
inundacioén sobre el suelo superiores a 0,50 m., salvo que se hubieran adoptado en todo el
contorno medidas impermeabilizadoras hasta el nivel de dicha avenida.

Art. 5.7.6. SUELO RUSTICO CON PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS
Estd constituido por los terrenos ocupados o afectados, o que vayan a ser ocupados o afectados, por
obras publicas y ofras infraestructuras de cardcter ambiental, hidrdulico, energético, de
comunicaciones, de telecomunicaciones, de fransportes o de cualquier ofro tipo cuando no deban
tener la consideracion de dotaciones urbanisticas o que sean impropias de las zonas urbanas, asi como
de sus zonas de afeccidn, defensa, proteccién, servidumbre o denominacién equivalente, cuando la
legislacion sectorial exija preservarlas de la urbanizaciéon.

En este caso, el S.R.P.l. se concreta en la zona de afeccidn de las tres siguientes carreteras a su paso
por el término municipal de Villarrin de Campos:

Carretera de Belver de los Montes a La Tabla (ZA-702), Carretera de Manganesos de la Lampreana y
Carretera de Villalba a Villafdfila.

Debiendo cumplirse la normativa sectorial de aplicacion de acuerdo con las zonas de afeccidon
marcadas en el plano 1.1 Marco Territorial de la documentacién grdfica.
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Art. 5.7.7. CUADRO RESUMEN DE CONDICIONES MORFOTIPOLOGICAS DE LA CONSTRUCCION EN SUELO RUSTICO

CONDICIONES DE COMPATIBILIDAD

UsosS
) . | Parcela -
Tipologia . Retranqueos Ocupacion Alfuras Ofras
minima
VIVIENDA UNIFAMILIAR USO NO PERMITIDO
Explotaciones 5m. a viales SRC.
Explof L Y 20% sobre la 19 Ha. y 5% sobre el
intensivas 3m a linderos .
. resto de la parcela. 2.000 m2 1 planta Prohibido el
Agricolas y . 5.000 m2 100m. a s e .
Aislada o - mdximo por cuerpo de edificacién y Uso
ganaderas edificacién . .
) con presencia U.C.A. 7m. residencial
de personas 2000 m?
P 1000 m? por cuerpo de edificaciéon
EDIFICIONES
AGROPECUARIAS
Instalaciones
extensivas, SR.C Compatible
agricolas,ganaderas 5m. a viales y P— el uso
y edificaciones 3m a linderos 20% sobre la 1° Ha. y 5% sobre el residencial
- UM.C. resto de la parcela. 2.000 m2 1 planta
auxiliares . 100 m. a o - ..
- Aislada (1)enel o = mdaximo por cuerpo de edificaciéon y
Viveros e edificaciéon Aparcam. en
R resto . U.CA. 7m.
invernaderos (**) con presencia 5000 m2 parcela
Piscifactorias(**) de personas | 4600 mz por cuerpo de edificacion Autorizacion
. PN A.EN. fuera
Astacifactorias(**)
cauces
EDIFICACIONES LIGADAS A ACTIVIDADES
EXTRACTIVAS USO NO PERMITIDO
Servicios publicos y o
equipamientos 20% sobre la 1¢ Ha. y 5% sobre resto LlaCTU.
ERCACONS 2.000 m2 de parcela. .
. CE n 5m. aviales y 2.000 m?2 por edificacion 2 podra
UILDAD PUBICA Industria - Aislada Industria | 3m a linderos ’ ) plantas | modificar las
INTERESSOCIALE (%) agropecuaria, 5.000 m2 Industri y7.00m. | anteriores
talleres de industria . m nausiria condiciones
tradicional e General 5%
industria general
La C.T.U.
INFRAESTRUCTURAS | Infraesfructuras No podra
A . modificar las
TERRITORIALES (**) territoriales aplicable .
anteriores
condiciones
Almacenes de Utiles No 5m. a viales y 1 planta
. 3m alinderos 100 m? y
aplicable 7m
EDIFICACIONES AL -
SERVICIO DE LA Aislada 1 planta
*
CARRETERA () Puestos de socorro a HT:ZbIe 70 m2 y
P 3.50 m.
6,50 m.
edificio | e gificabiidad
ESPACIOS DE ACAMPADA (*) Aislada 40.000 m2 20 m. 500 m2 edificio pral. 250 m2 resto pral.
0,015 m2/m?
3,50 m.
resto
Areas de ocio y o
S . Aseos 36 m? 1 planta | Edificabilidad
2
EDIFICACIONES espareimieniodl | Aslada | 2000m sm. Kiosco 20 m? y3,50m. | 0,005 m2/m?
VINCULADAS A Tori ‘
ACTIVIDADES UIISmo rura USO NO PERMITIDO
Residencial

RECREATIVAS (*)

Clubes sociales,
deportivos y de
campo

USO NO PERMITIDO

(*) Uso sujeto a autorizacion previa o informe previo, con o sin condiciones, de la Administracion del Espacio Natural.
(**) Uso sujeto a autorizacién , y/o sujeto a Evaluaciéon de Impacto Ambiental.

(1) U.C.A:Suelo Rustico con Proteccién Natural. Zona de Uso Compatible A
(2)  S.R.C.:Suelo RUstico Comun
(3)  U.M.C.: Unidad Minima de Cultivo, entendida como la suma de las parcelas pertenecientes a la explotacién dentro del término municipal,
que deberd vincularse registralmente.
(4)  C.T.U.: Comisién Territorial de Urbanismo
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CONDICIONES DE COMPATIBILIDAD DE USOS EN SUELO RUSTICO

CON oo .
coN CoN coN PROTECCIO .
Usos . ) ) N
SBO | PROECOON | PROECOON | PROECOON | oo SON (1 Natrar | PRORECO | OG- e
RUSICO NATURAL NATURAL NATURAL CUTURAL (floSaadoy T SRPE | NRABRU
COMIN SRPN SRPN SRPN SRPC Ao | . oarpo | SRS
IRY IRP. UL UCA. = Valdedforta | T code e SRPL
) T=50arcs o)
VIVENDA UNFAMLIAR NP NP NP NP NP NP NP NP NP
EDRCACONESAGRCOLAS P NP NP PL P NP NP NP P(*)
EDRCACONSSGANADRRAS | P(¥) NP NP PL() P(¥) NP NP NP NP
EDRCACIONES LIGADAS A . -
ACIVDADE BXRACIVAS | FLO) NP NP PL(*) NP NP NP NP NP
EDACACIONES DE UTLDAD *) [kk *) (k¥ *) [k* *
PURLCAOINTERE SOOAL PL(*)(**) NP NP PL (%) (**) PL(*)(**) NP NP NP PL(*)
TRRIORALS P(*) NP NP P(*) P(**) NP NP NP P(*)
EDRCACONAL SRVICIODE . . . -
ACARERR PL(¥) NP NP PL() PL(¥) NP NP NP P(*)
ESPACIOSDE ACAMPADA | PL(¥) NP PL(*) PL(*) NP NP NP NP
EDRCACIONES VINCULADAS . R .
AACVDADBRECREAIVAS | FL) NP NP PL(*) PL(*) NP NP NP NP
EDRCACIONES VINCULADAS N - - -
LS LAGUNS PL(*) NP PL() PL() PL(*) NP NP NP NP
CONSIRUCCONES
TRADICONALES P NP PL(*) PL(*) P(*) NP NP NP | PL(Y)
oy '
NFRABSTRUCTURAS GESTON N -
DL RESDLOE P(*) NP NP NP NP NP NP NP | PL()
NSTALACONBS VINCULADAS ) - ] ] ] _ - - :
ACAMPODEGOIF

Los usos permitidos, deberdn cumplir todas las condiciones citadas en los capitulos 1,2,3,4,5,6,7 y 8, del presente Titulo

P, Uso permitido segun condiciones

PL, Uso permitido con limitaciones

NP, Uso no permitido

- Inexistencia en el municipio de este tipo de protecciéon
Todos los usos arriba citados, estardn

Administracion del Espacio Natural.
Todos los usos en Suelo RUstico con Proteccion Cultural estardn sujetos a autorizacién de la Consejeria de Cultura y
Turismo de la Junta de Castilla y Ledn, o en su defecto de la Comisidn Territorial de Patrimonio Cultural.
Todos los usos en Suelo Rustico con Proteccién Natural, (Rio Salado y Arroyo Valdelafontanal), y de Proteccidon Especial en
zonas inundables para T=500 afos, necesitardn la autorizaciéon de la Confederacién Hidrogrdfica del Duero.

(*)Uso sujeto a autorizacion previa de la Comisidon Territorial de Urbanismo de la Junta de Castilla y Ledn.
(**) Uso sujeto a autorizacién , y/o sujeto a Evaluacion de Impacto Ambiental.

sujetos a autorizaciéon previa o informe previo, con o sin condiciones, de la
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CAPITULO 8: CONDICIONES ESPECIFICAS DE TRAMITACION

Art. 5.8.1. PROCEDIMIENTO

Dado que el Término municipal de Villarrin de Campos se encuentra enclavado en el “Espacio Natural
Lagunas de Vilafdfila”, todas las construcciones que se realicen en suelo rdstico deberdn obtener el informe
favorable o autorizacién por parte de la Administracién del Espacio Natural, de acuerdo con lo establecido
por el Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales del Espacio Natural Lagunas de Villafafila (Zamora),
aprobado mediante el Decreto 7/2005 de 13 de enero.

Para todos los usos que necesiten autorizacidon excepcional de uso en suelo ristico, el procedimiento, serd el
regulado en los articulos 306, 307 y 308 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, para la obtencién
de las licencias urbanisticas, con las siguientes particularidades:

1. La documentacién exigible, que se detallard reglamentariamente, serd suficiente para conocer las
caracteristicas esenciales del emplazamiento y del uso propuestos y de las obras necesarias para
su ejecucion, conservacion y servicio, asi como sus repercusiones ambientales.

2. Serd preceptivo un periodo de informacién publica de quince dias, que deberd anunciarse en el
“Boletin Oficial de la Provincia” y en un diario de los de mayor difusién en la Provincia. Si
franscurrido un mes desde la solicitud el Ayuntamiento no hubiera publicado dichos anuncios,
podrd promoverse la informacion publica por iniciativa privada.

3. Concluida la informacion publica, la comisidn Territorial de Urbanismo examinard la adecuacion de
la solicitud al Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, Decreto 45/2009, de 9 de julio, y a su
desarrollo reglamentario, a las presentes Normas, a la legislacién sectorial y a los instrumentos de
ordenacion territorial, y resolverd concediendo la autorizacién simplemente o con condiciones, o
bien denegdndola motivadamente.

Todas las construcciones que se realicen en Suelo RUstico con Proteccién Cultural, necesitardn autorizacion
de la Consejeria de Cultura y Turismo de la Junta de Castilla y Ledn, o en su defecto a la Comisién Territorial
de Patrimonio Cultural, sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacion vigente.

Para las construcciones
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TITULO SEXTO: CATALOGO DE ELEMENTOS PROTEGIDOS.

CAPITULO 1: GENERALIDADES. REGIMENES Y MEDIDAS DE PROTECCION

Art. 6.1.1. DEFINICION
Las Normas de Proteccidn estdn encaminadas proteger todos aquellos elementos que, de distinta
naturaleza y por diferentes causas, resultan de interés.

Art. 6.1.2. ELEMENTOS A PROTEGER
Los elementos a proteger se dividen, en su caso, en los siguientes grupos:

1. Edificaciones y elementos urbanos.

2. Paisajes y elementos naturales.

3. Yacimientos arqueoldgicos.

4.  Vias de comunicacion y cauces publicos.

Art. 6.1.3. PLANES Y NORMAS ESPECIALES DE PROTECCION

Podrdn realizarse Planes y Normas Especiales de proteccion de elementos de interés en las condiciones
expresadas en los Art. 1.8.4 y Art. 1.8.6, Capitulo 8 del Titulo Primero de estas Ordenanzas y Normas, y segun el
Art. 143 y siguientes del Reglamento 45/2009, de 9 de julio, de Urbanismo de Castilla y Ledn, asi como el Art.
26 y siguientes de la Ley 8/1991, de 10 de mayo, de Espacios Naturales de la Comunidad de Castilla y Ledn.
Asi se aprueba el Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales del Espacio Natural de Lagunas de
Villaféfila, (Zamora), mediante el Decreto 7/2005, de 13 de enero.

Art. 6.1.4. NORMAS DE PROTECCION DEL TERRITORIO

Las intervenciones sobre el territorio observardn la normativa de proteccién establecida en el Capitulo 6,
Titulo Quinto de estas Ordenanzas y Normas, y en especial lo estipulado en la Ley 8/1991 de 10 de Mayo, de
Espacios Naturales de la Comunidad de Castilla y Ledn, asi como el Plan de Ordenacién de los Recursos
Naturales del Espacio Natural de Lagunas de Villaféfila.

CAPITULO 2: CRITERIOS NORMAS Y OTRAS PREVISIONES

SECCION PRIMERA: EDIFICACIONES Y ELEMENTOS URBANOS

Art. 6.2.1. AMBITO DE APLICACION Y NORMATIVA
Las normas de proteccion de edificaciones y elementos urbanos se aplicardn a edificios, construcciones,
ambientales y en general elementos urbanos considerados de interés, que se relacionardn en un inventario.

Resulta de aplicacion la siguiente legislacion sectorial:

1. Ley 16/1985, de 25 de junio del Patrimonio Histérico Espaiol, (BOE de 29 de junio), su desarrollo en el
Decreto 111/1986, de 10 de enero y el Reglamento de dicha Ley 620/1987, de 10 de abril (BOE de
13 de mayo).

2. Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castillay Ledn.

3. Orden de 14 de octubre de 1986 de la Consejeria de Educacién y Cultura de la Junta de Castilla y
Ledn.

4. Artficulo 2° del Decreto 273/1994, de 1 de diciembre, sobre competencias y procedimientos en
materia de Patrimonio Histérico en la Comunidad de Castillay Ledn.

5. Decreto 571/63, de 14 de marzo de 1963, sobre proteccién de escudos, emblemas, cruces de
término y otras piezas similares.

6. Decreto 37/2007, de 19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento para la proteccion del
Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn.

Art. 6.2.2. NIVELES DE PROTECCION. ZONAS DE INFLUENCIA
Se consideran, en su caso, tres niveles de proteccion:

1. Nivel ambiental.
El nivel ambiental estd encaminado a proteger el ambiente de edificios o dreas edificadas, a través
del establecimiento de normas destinadas al mantenimiento de tipologias e invariantes
constructivos que determinan su imagen caracteristica.

2. Nivel esfructural
El nivel estructural protege la imagen exterior del edificio o elemento protegido, como elemento
singular y conformador de la calle y por tanto de la fisonomia urbana.

3. Nivelintegral
El nivel integral protege la totalidad del elemento, en cuanto a su imagen, concepcién vy
distribuciéon espacial.
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Se podrdn delimitar también zonas o dreas de influencia en las condiciones establecidas en el Art. 2.3.2. de
las presentes Ordenanzas y Normas.

Las zonas de influencia de los edificios y conjuntos a los que hace referencia el pdrrafo anterior vendrd, en
su caso, sefalada en los planos de ordenacién y en el Catdlogo de Elementos Protegidos de estas Normas
Urbanisticas.

Es preciso solicitar la aprobacién de las intervenciones a realizar, asi como del disefio de las fachadas a
construir en las zonas mencionadas por parte de la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural.

Las normas particulares para la ejecucion de obras en estas zonas se describen, en su caso, en las fichas
correspondientes del mencionado Catdlogo.

En los niveles Integral y Estructural se entiende protegida la parcela sobre la que se asienta el elemento
inventariado, no permitiéndose segregaciones de la misma.

Art. 6.2.3. NORMAS DE PROTECCION AMBIENTAL

Las zonas y edificios senalados con grado de proteccidon ambiental cumplirdn las condiciones estéticas
fijadas en el Titulo Segundo Capitulo 3 de estas Ordenanzas y Normas, en especial sus articulos 2.3.2 y 2.3.3,
asi como las condiciones particulares estéticas fijadas para la Zona 1.

Ademds cumplirdn:

1. Las obras permitidas en el dmbito de este grado son todas las definidas en el Art. 1.6.3, con la
particularidad de que las obras de demolicion deberdn aprobarse conjuntamente con las de la
nueva edificacién proyectada, que deberd ajustarse a las condiciones estética fijadas,
reutilizando, en su caso, los elementos senalados como objeto de la proteccién.

2. Elresto de las condiciones de la edificacién serd fijadas para la zona.

3. Parala solicitud de licencia, aparte de la documentacién exigida para el tipo de obra que se trate,
se deberd aportar:

a) Descripcion fotogrdfica del edificio y de las zonas de intervencion, en el caso de obras en
los edificios o demoliciones.

b) Descripcidon por escrito del edificio, detallando usos y estados actuales y posteriores a la
actuacién proyectada.

c) Fotografias del tramo de calle donde se ubique la edificacion y planos del alzado de
mismo de estado actual y posterior a la intervenciéon cuando la obra afecte a fachada,
ya sea obra nueva u ofras.

d) En caso de obras de demolicion, acondicionamiento, restauracion, reestructuraciéon y
exteriores, descripcidn de la edificacién grdficamente, a escala no menor de 1:100, en
plantas, alzados y secciones.

Art. 6.2.4. NORMAS DE PROTECCION ESTRUCTURAL

Los edificios sefialados con grado de proteccién estructural cumplirdn las condiciones estéticas fijadas en el
Titulo Segundo Capitulo 3 de estas Ordenanzas y Normas, en especial sus articulos 2.3.2 y 2.3.3 al igual que
las condiciones particulares estéticas fijadas para la Zona 1.

Ademds cumplirdn:

1. Las obras permitidas en este nivel son las de restauracion, conservacion y mantenimiento,
consolidaciéon, acondicionamiento y reestructuraciéon, manteniendo la envolvente de edificio sin
modificaciones, pudiendo llegarse al vaciado y sustitucién completa de su interior.

No obstante, se permite la apertura de vanos en panos actualmente ciego, en aquellas obras de
rehabilitacion, acondicionamiento o reestructuracién total o parcial de la edificacién cuya
finalidad sea un cambio de uso de la edificacién o de parte de ella, siempre que se mantenga la
prevalencia del macizo sobre el vano, la proporciéon vertical de estos Ultimos y la realizaciéon de las
carpinterias y, en su caso, las contraventanas, con madera como material exclusivo.

2. Elresto de las condiciones de la edificaciéon serdn fijadas para la zona.

3. Para solicitud de licencia, aparte de la documentacién exigida para el tipo de obra que se trate,
se deberd aportar la misma documentacién especificada para proteccidon ambiental, detallando
que la escala grdfica de los planos a aportar citados en el apartado d) serdn a escala 1:50 y las
fotografias serdn de tamano minimo de 13 x 18 centimetros.
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Art. 6.2.5. NORMAS DE PROTECCION INTEGRAL

Los edificios sefalados con grado de proteccion integral cumplirdn las condiciones estéticas fijadas en el
Titulo Segundo Capitulo 3 de estas Ordenanzas y Normas, en especial sus articulos 2.3.2 y 2.3.3, asi como y las
condiciones particulares estéticas fijadas para la Zona 1.

Ademds cumplirdn:

1. Las obras admitidas en los edificios con proteccion integral son las de restauracién, conservacioén,
consolidacion, acondicionamiento, demolicién de cuerpos anadidos al original y reconstruccion
de partes del original desaparecidas, debidamente documentadas.

2. No se admitirdn cambios de la distribucion espacial del edificio ni modificaciones de su envolvente.
3. Elresto de las condiciones de la edificaciéon serdn las fijadas para la zona.

4. Para la solicitud de licencia, aparte de la documentacién exigida para el tipo de obra que se trate,
se deberd aportar la misma documentaciéon especificada para proteccidon ambiental, detallando
que la escala gréfica de los planos a aportar citados en el apartado d) serdn a escala 1:50 y las
fotografias serdn de tamano minimo de 13 x 18 centimetros.

Art. 6.2.6. NORMAS PARTICULARES DE TRAMITACION DE LICENCIAS
Es necesario para la apropiaciéon de los proyectos sobre intervenciones en los edificios, conjuntos o
elementos protegidos, informe previo de la Comisidn Territorial de Patrimonio Cultural.

A tal efecto, el Ayuntamiento remitird un ejemplar completo del proyecto con la documentacion
correspondiente.

En atencidon a la proteccién establecida del patrimonio arquitectdnico, el Ayuntamiento podrd aplicar
medidas de exencién o reduccidn de tasas, segin los casos.

Art. 6.2.7. INVENTARIO DE BIENES PROTEGIDOS. CATALOGO
El inventario de bienes protegidos se contiene con detalle en el Catdlogo que figura en un documento
anexo de las presentes Ordenanzas y Normas.

A titulo de resumen se propone como protegido, con el grado correspondiente los siguientes elementos del
municipio de Villarrin de Campos:

- Las Ermitas, yacimiento localizado al Norte del casco urbano, a 1 km del mismo, al NE de la Laguna
Villardén.

- San Pedro, enclave localizado al Norte de Villarrin, a unos 900 m, muy cerca de la fuente de San
Pedro.

- Los Villares, localizado al SO del casco urbano a unos 4 km.

- El Villarddn, enclave localizado al norte de Villarrin, a 1,5 km.

- El Villar, enclave localizado al SO, a pocos metros del casco urbano de Villlarrin.

- Trasderiego, enclave ubicado en la ladera de una colina al este del casco urbano de Villarrin, a ,1
km.

- Terredondo, emplazamiento localizado al oeste del casco urbano, a unos 360 metros.

- San Tirso/ Valdefontana, enclave localizado al NO del pueblo a unos 2,1 km.

- Pozuelos / C° de Manganesos, enclave localizado a 2,5 km. Al SO del casco urbano.

- La memoria, yacimiento situado a 2,6 km. al Norte del pueblo de Villlarrin de Campos.

- La falormia, pago localizado a 1,9 km al NO del casco urbano.

- Las alamedas, enclave situado a 1,2 km al NO del casco urbano.

- Edificios: 66 palomares localizados en Suelo Urbano y alrededores.

- Iglesia de Nuestra Sefora de la Asuncidn.

- Av. Fray Pedro n® 1,3,5,7,9,10,14,16,26,41 y 53

- Calle San Roque n° 4, 11,22y 28

- Calle Criston® 5,11y 13

- Calle Santa Teresa n° 24, 25 y 26(Harinera)

- Calle General Molan®° 8y 14

- Calle Carretas n° 10

- Calle Pradon®3

- Calle Hondan® 5,6y 7

- Calle de la Pasiénn®2y 16

- Calle Primo de Rivera n° 2,13,28,29,30, 31,37 y 17

- Calle Generalisimo n® 5, 18 y 20.

- Calle Calvo Sotelon® 5,8y 25

- Plaza de Espana n® 19,22,26,27,28,29 y 30

- Calle Matias Alonso n° 1

- Calle San Roque n° 33
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Portones:
- Avenida de Fray Pedro n® 34, 36y 63
- Calle San Antonio n° 4
- Calle San Roque n° 42
- Calle Pradon® 3
- Calle Hondan®7y 11
- Calle Primo de Rivera n°® 37
- Calle Generalisimo n® 18 y 20
- Avenida de Fray Pedro n° 20
- Calle Honda n° 3
- Calle Fray Pedro n° 40
- Calle Generalisimo n° 5
- Calle Corrillo n°® 26

Fuentes situadas en la carretera de la Tabla, (proteccién integral).
SECCION SEGUNDA: PAISAJES Y ELEMENTOS NATURALES

Art. 6.2.8. AMBITO Y NORMATIVA
Las Normas de Proteccién de Paisajes y Elementos Naturales, estdn encaminadas a proteger las bellezas
naturales y los valores paisgjisticos de interés.

Se observardn las correspondientes normas de proteccién de Suelo RUstico establecidas en el Titulo Quinto
de estas Ordenanzas y Normas.

Podrdn realizarse Planes y Normas Especiales de Proteccidon de elementos de interés, en las condiciones
expresadas en la Seccidon Cuarta, Capitulo 1 del Titulo Segundo de estas Ordenanzas y Normas, y segun lo
contenido en los Art. 143 y siguientes del Reglamento 45/2009, de 9 de julio, de Urbanismo de Castilla y Ledn.
Asi se aprueba el Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales del Espacio Natural de Lagunas de Villaf&fila
(Zamora), mediante el Decreto 7/2005, de 13 de enero, cuyo dmbito de afeccién alcanza el término
municipal de Villarrin de Campos.

Serdn de aplicacién las disposiciones contenidas en la siguiente legislacién:

= Ley 11/2003, de 8 de abril, de Prevencién Ambiental de Castillay Ledn.

L] Ley 16/2002 de Prevencién y Control Integrado de Contaminacién.

=  Apartados 3,4 y 5 del articulo 2, el apartado 2 del articulo 5, los Titulos Il y Il y los Anexos Il y IV del
Decreto Legislativo 1/2000, de 18 de mayo por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Evaluacién de Impacto Ambiental y Auditorias Ambientales de Castilla y Ledn.

. Decreto 209/1995, de 5 de octubre por el que se aprueba el Reglamento de Evaluacién de
Impacto Ambiental.

. Decreto 159/1994, de 14 de julio por el que se aprueba el Reglamento de aplicacién de la Ley de
Actividades Clasificadas.

L] Ley 4/1989, de 27 de Marzo, de Conservacién de los Espacios Naturales y de la Flora y Fauna
Silvestres.

L] Real Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de junio, de Evaluacién de impacto Ambiental y Real
Decreto 1131/1988, de 30 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento que lo desarrolla.

- Ley 8/1981, de 10 de mayo, de Espacios Naturales de la Comunidad de Castilla y Ledn.

. Decreto 7/2005 de 13 de enero, por el que se aprueba el Plan de Ordenacién de los Recursos
Naturales del Espacio Natural de Lagunas de Villafdfila, (Zamora).

= Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Monfes.

SECCION TERCERA: YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS

Art. 6.2.9. AMBITO, DEFINICION Y NORMATIVA
Serdin de aplicacién las disposiciones contenidas en la siguiente legislacién:

= Ley 16/1985, de 25 de junio del Patrimonio Histérico Espanol.

L] Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castillay Ledn.

. Decreto de 22 de abril de 1949 sobre proteccién de los Castillos Espaioles.

. Decreto 571/63, de 14 de marzo de 1963, sobre la proteccion de escudos, emblemas, piedras
herdldicas, rollos de justicia, cruces de término y otras piezas similares de interés histérico artistico.

. Decreto 58/1994, de 11 de marzo, sobre prospecciones arqueoldgicas, utilizacion y publicidad de
aparatos detectores de metales en actividades que afecten al Patrimonio Arqueolégico de la
Comunidad de Castilla y Ledn.

= Orden de 14 de octubre de 1986 de la Consejeria de Educaciéon y Cultura de la Junta de Castilla y
Ledn por la que se dictan instrucciones para el funcionamiento administrativo de las Comisiones
Territoriales de Patrimonio Cultural.

. Cuanta legislacién sobre Patrimonio, tanto autondmica como estatal, que resulte de aplicacion.
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. Decreto 37/2007, de 19 de akbril, por el que se aprueba el Reglamento para la proteccion del
Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn.

Las siguientes definiciones, contempladas en los articulos 51 y 60 de la Ley 12/2002, de 11 de julio, de
Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, se entenderdn extensivas tanto a Suelo Urbano como A Suelo Rustico:

- Son excavaciones arqueoldgicas las remociones en la superficie, en el subsuelo o en los medios
subacudticos que se realicen con el fin de descubrir e investigar toda clase de restos histéricos o
paleontoldgicos, asi como los componentes geoldgicos con ellos relacionados.

- Son prospecciones arqueoldgicas las exploraciones superficiales o subacudticas, sin remocién del
terreno, dirigidas al estudio, investigacién o examen de datos sobre cualquiera de los elementos a
que se refiere el parrafo anterior.

- Son controles arqueoldgicos las supervisiones de las remociones de terrenos que se readlicen, en
lugares en lo que se presuma la existencia de bienes del patrimonio arqueoldgico pero no esté
suficientfemente comprobada, con el fin de evaluar y establece las medidas oportunas de
documentacién y proteccién de Is evidencias arqueoldgicas que, en su caso, se hallen.

- Son estudios directos con reproduccidon de arte rupestre todas las tareas, entre ellas la
reproduccién mediante calco o por cualquier otro sistema, dirigida a la documentacién e
investigacién de las manifestaciones de arte rupestre.

- Se consideran hallazgos casuales los descubrimientos de objetos y restos materiales que,
poseyendo los valores que son propios de Patrimonio Histérico Espanol, se hayan producido por
azar o como consecuencia de cualquier fipo de remociones de tierra, demoliciones u obras de
cualquier indole.

En ningun caso tendrdn la consideracion de hallazgos casuales los bienes descubiertos en zonas
argueoldgicas, en yacimientos arqueoldgicos inventariados o en aquellos lugares incluidos en los
catdlogos de instrumentos urbanisticos a los que se refiere el articulo 54.

Se protegerdn todos los yacimientos arqueoldgicos y/o paleontoldgicos conocidos y los que aparezcan, ya
sea en Suelo Urbano como en Suelo Urbanizable o en Suelo RUstico, debiendo nofificarse su aparicién
inmediatamente al Ayuntamiento que remitird al Servicio Territorial de Cultura, un informe del Hallazgo.

Cualquier hallazgo susceptible de ser considerado yacimiento arqueoldgico, deberd notificarse de forma
inmediata al Ayuntamiento y al Servicio Territorial de Cultura o al Organismo que lo sustituya.

No se admite la bUsqueda, extraccion, manipulacién ni alteraciéon de cualquier bien arqueoldgico existente
en el subsuelo del Espacio Natural Protegido, del que forma parte el municipio de Villarrin de Campos, forme
parte o no de yacimientos inventariados, sin previa autorizacion de la Administracién del Espacio Natural y
de la Consejeria de Cultura y Turismo de la Junta de Castilla y Ledn, o en su defecto a la Comisidon Territorial
de Patrimonio Cultural, sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacién vigente.

Para la concesion de la licencia municipal en estos casos, serd precisa la presentacion por el promotor de
las obras de un estudio arqueoldgico, firmado por Técnico competente sobre el punto de la intervencion.

Los correspondientes permisos de prospeccién o de excavacidén arqueoldgica se solicitardn a través del
Servicio Territorial de Cultura.

Serdn licitas, las excavaciones o prospecciones arqueoldgicas realizadas sin la  autorizacion
correspondiente, o las que se hubieran llevado a cabo con incumplimiento de los términos en que fueron
autorizadas, asi como las obras de remocion de tierra, de demolicion o cualesquiera ofras realizadas con
posterioridad en el lugar donde se haya producido un hallazgo casual de objetos arqueoldgicos que no
hubiera sido comunicado inmediatamente a la Administracién competente.

Como normas generales, se actuard segun los siguientes criterios:

1. El Ayuntamiento informard de la existencia de estas Ordenanzas y Normas ante las consultas que se
efectlen para la ejecucion de obras en el dmbito de los yacimientos.

2.  Antfe la necesidad de conservar restos arqueoldgicos “in situ”, el Ayuntamiento articulard un
procedimiento de compensacién al interesado en la ejecucion de las obras mencionadas, que
pueda pactarse con arreglo a derecho.

3.  En general, y fuera de los puntos catalogados, el Ayuntamiento informard al Servicio Territorial de
Cultura, previamente a la concesidn de Licencia, de las siguientes actuaciones, para, en su caso,
establecer las medidas oportunas:

- Apertura de caminos y viales

- Grandes movimientos de fierra.

- Grandes roturaciones.

- En general, cualquier tipo de obra que se lleve a cabo en el enforno de un elemento incoado
o declarado Bien de Interés Cultural, que precisan, ademds, la autorizacién previa de la
Comisién Territorial de patrimonio Cultural.
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- Descubrimientos incluidos en la categoria de “hallazgo casual de elementos de interés
arqueolégico”, tal como se contempla en la Ley 16/1985 del Patrimonio Histérico Espanol (Art.
41.3) y enla Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn. En este caso
se procederd a detener de inmediato los trabajos, comunicando el descubrimiento al Servicio
Territorial d Educacién y Cultura.

Segun lo dispuesto en el articulo 30 de la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y
Ledn, en la elaboracién y tramitacidon de las evaluaciones establecidas por la legislacion en materia de
impacto ambiental y de los planes y proyectos regionales regulados en la legislacién sobre ordenaciéon de
territorio, cuando las actuaciones a que se refieran puedan afectar al patrimonio arqueoldgico o
etnoldgico, se efectuard una estimacion de la incidencia que el proyecto, obra o actividad pueda tener
sobre los mismos.

Tal estimacién deberd ser realizada por un técnico con competencia profesional en la materia y someterse
a informe de la Consejeria competente en materia de Cultura, cuyas conclusiones serdin consideradas en la
declaracién de impacto ambiental o instrumento de ordenacion afectados.

En aquellos casos en los que las actuaciones puedan afectar, directa o indirectamente, a bienes declarados
de interés cultural o inventariado, serd preceptiva la autorizaciéon de la Consejeria competente en materia
de cultura.
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Art. 6.2.10. ESTUDIO ARQUEOLOGICO INTEGRADO EN LA REDACCION DE LAS NORMAS URBANISTICAS
MUNICIPALES DE VILLARRIN DE CAMPOS

A PETICION DE
Teodoro Chillébn Ramos, Arquitecto

DIRECCION TECNICA
Pilar Ramos Fraile
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NORMATIVA ARQUEOLOGICA

A confinuacién se expone una normativa destinada a la preservacién de todas las evidencias
arqueolégicas y etnoldgicas recogidas en este trabajo, de modo que permita actuar sobre ellas con arreglo
a lo dispuesto en las Normas Urbanisticas Municipales de Villarrin de Campos, sin perjuicio de lo que se
contemple en la legislacién vigente sobre la materia.

El desarrollo de la presente normativa consta de siete apartados atendiendo a la ubicacion del suelo,
elementos etnogrdficos o el tipo de evidencia arqueoldgica. De esta manera se distingue: 1- Suelo urbano,
2- Suelo urbanizable, 3- Suelo rUstico con proteccién cultural, 4- Bien de Interés Cultural, 5- Hallazgos
casuales, 6- Hallazgos aislados y 7- Patrimonio etnolégico.

1- Suelo Urbano:

Los proyectos que se propongan en Suelo Urbano que por su naturaleza puedan afectar a los yacimientos
arqueolégicos inventariados en este catdlogo, serdn presentados ante la Comisién Territorial de Patrimonio
Cultural de Zamora u organismo competente, con el fin Ultimo de senalar las medidas correctoras oportunas
que han de llevarse a cabo.

En el caso de producirse hallazgos casuales, entendidos como tales: los descubrimientos de objetos y restos
materiales que, poseyendo los valores que son propios del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, se
produzcan por azar o como consecuencia de cualquier tipo de remociones de tierra, demoliciones u obras
de cualquier otra indole, tal y como se enuncia textualmente en el Articulo 60 pdrrafo 1 de la vigente Ley
12/2002 de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, se comunicardn inmediatamente por el hallador a la
Consejeria competente en materia de cultura indicando el lugar donde se hayan producido en
cumplimiento del mismo Articulo 60 en su pdrrafo 3.

En el término municipal de Villarrin de Campos se encuentran varios palomares, como se recoge en el
Catdlogo de Elementos Protegidos.

2- Suelo Urbanizable:

Se locdaliza el yacimiento El Villar, situado entre los sectores n° 3y n° 4. Los proyectos que se planteen serdn
sometidos a la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural de Zamora, al efecto de sefalar los estudios
arqueolégicos previos necesarios, en funcidn de los cuales la Comision determinard las investigaciones
complementarias o las medidas correctoras oportunas que deban llevarse a cabo. En este espacio se debe
prestar atencion especial a cuantos movimientos de tierra puedan afectar al subsuelo. Para ello serd preciso
noftificar a las autoridades competentes cualquier hallazgo que en el tfranscurso de dichas obras se pudiera
producir y, en su caso, determinar las medidas correctoras preceptivas.

El resto de dreas delimitadas en el parcelario como suelo urbanizable se consideran por su propio cardcter
exentas de enclaves arqueoldgicos y patrimoniales reconocidos, aunque serd de obligado cumplimiento la
realizacién de un informe técnico previo a cargo de un arquedlogo profesional, en el que se recogerdn las
medidas correctoras que se estimen convenientes sin perjuicio de la observacién de la normativa vigente,
las cuales serdn elevadas posteriormente para su aprobacion a la Comisién Territorial de Patrimonio de
Cultura de Zamora u érgano administrativo competente, el cual con su mejor criterio, tendrd la decisién
Ultima sobre lo adecuado o no de éstas, asi como de su ampliacién si procediera.

3- Suelo Rustico con Proteccion Cultural:

En esta categoria cabe incluir los yacimientos recogidos en el catdlogo arqueoldgico de este término
municipal. En estos casos las actividades compatibles son las agropecuarias tradicionales (agricultura,
ganaderia).

Para cualquier proyecto que se plantee en este dmbito, serd de obligado cumplimiento la realizaciéon de un
informe técnico previo a cargo de un arquedlogo profesional, en el que se recogerdn las medidas
correctoras que se estimen convenientes sin perjuicio de la observacion de la normativa vigente, las cuales
serdn elevadas posteriormente para su aprobacién a la Comisién Territorial de Patrimonio de Cultura de
Zamora u érgano administrativo competente, el cual con su mejor criterio, tendrd la decisidon Ultima sobre lo
adecuado o no de éstas, asi como de su ampliacién si procediera.

Serd de aplicacion inexcusable lo dispuesto en el Articulo 60 de la vigente Ley 12/2002 sobre Patrimonio
Cultural de Castilla y Ledn, en aquellos supuestos en los que se produjeran hallazgos casuales en zonas
denominadas Suelo Rustico, haciendo que éstas pasen a estar contenidas dentro de este epigrafe.

En todo caso, un Suelo Rustico con Proteccion Cultural siempre estard dotado de Proteccién Integral.

Dentro de esta categoria se incluirian los yacimientos indicados, conocidos e inventariados en el término
municipal de Villarrin de Campos y aquellos otros que pudieran ser localizados con posterioridad a este
trabajo, cualquiera que sea su forma de localizacion.
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4- Bien de Interés Cultural (B.I.C.):

La definiciéon y clasificacion de B.I.C. en la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de la Junta de
Castilla y Ledn, segun su Articulo 8.1 es la siguiente: “Los bienes muebles e inmuebles y actividades
integrantes del Patrimonio Cultural de Castila y Ledn que reiunan de forma singular y revelante las
caracteristicas del articulo 1.2 de esta Ley seran declarados Bienes de Interés Cultural.”, y segun el pdrrafo 3
del mismo articulo “Los bienes inmuebles seran declarados de interés cultural atendiendo a las siguientes
categorias: monumento, jardin histérico, conjunto histérico, sitio histérico, zona arqueolégica, conjunto
etnoldgico y via histérica”.

La protecciéon de estos bienes se contempla en el Capitulo I, Articulo 32 de la citada Ley “1. Los bienes
declarados de interés cultural gozaran de la maxima proteccion y tutela. 2. La utilizacion de los bienes
declarados de interés cultural estara siempre subordinada a que no se ponga en peligro sus valores.
Cualquier cambio de uso habra de ser autorizado por la Consejeria competente en materia de cultura”,
ademds de los articulos 41, 42, 43 y 44,

Las posibles actuaciones en inmuebles declarados B.I.C. deberdn someterse a la Comision Territorial de
Patrimonio Cultural de Zamora, tal y como se recoge en los Articulos 35, 36 y 37 de la citada Ley de
Patrimonio Cultural, al efecto de indicar los estudios arqueoldgicos previos necesarios.

No se incluye en todo el término municipal de Villarrin de Campos ningin enclave arqueoldgico con esta
calificacion.

5- Hallazgos Casuales:

Define la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de la Junta de Castilla y Ledn, a estos hallazgos
como “descubrimientos de objetos y restos materiales que, poseyendo los valores que son propios del
Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, se produzcan por azar o como consecuencia de cualquier tipo de
remociones de tierra, demoliciones u obras de cualquier indole”.

Aungue en el término de Villarrin de Campos no se ha producido ninguno de estos descubrimientos, pero si
cabe la posibilidad en un futuro, se aplicard lo expedido en el Articulo 60 de la citada Ley 12/2002, de julio,
contemplando en su punto 3 la obligatoriedad de poner en conocimiento el lugar y circunstancias del
hallazgo a las autoridades competentes en materia de cultura; en el 4 la paralizacién obligatoria de la
intervencion que ha dado lugar al hallazgo, el punto 5 prohibe la extraccion de los hallazgos de su lugar de
localizacién, y por Ultimo, el sexto obliga al descubridor a su depdsito legall.

6- Hallazgos Aislados:

Responden a la definicion de restos arqueoldgicos que por su escasa entidad numérica y/o por la alteracion
de su ubicacién original, no pueden ser considerados como yacimiento arqueolégico. Las intervenciones
que incidan en el subsuelo donde se haya producido un hallazgo aislado, irdn supeditadas a las medidas
correctoras aprobadas por la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural de Zamora o unidad administrativa
con competencias en la materia, vistas las contenidas en el informe técnico que con cardcter previo haya
elaborado un arquedlogo profesional.

7- Patrimonio Etnolégico:

El articulo 62 de la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de la Junta de Castilla y Ledn, en sus
puntos 1y 2 define el patrimonio etnolégico:

“1. Integran el patrimonio etnolégico de Castilla y Ledn los lugares y los bienes muebles e inmuebles, asi
como las actividades, conocimientos, practicas, trabajos y manifestaciones culturales transmitidos oral o
consuetudinariamente que sean expresiones simbdlicas o significativas de costumbres tradicionales o formas
de vida en las que se reconozca un colectivo, o que constituyan un elemento de vinculacién o relacion
social originarios o tradicionalmente desarrollados en el territorio de la Comunidad de Castilla 'y Leon.

2. Se consideran incluidos en el patrimonio etnolégico de Castila y ledn aquellos bienes muebles o
inmuebles, relacionados con la economia y los procesos productivos e industriales del pasado que se
consideren de interés de acuerdo a lo referido en el articulo 1.2 de esta Ley”.

Conforme a esta definicion se establecen unas medidas de proteccién que vienen anunciadas en el articulo
63 de la citada Ley de Patrimonio Cultural, citdndose textualmente:

“1. La proteccion de los bienes del patrimonio etnolégico de Castilla y Ledn se realizara declarandolos o
inventariandolos con arreglo a lo previsto en esta Ley.

2. En el acto administrativo por el que se acordd la citada declaraciéon o la inclusion en el Inventario se
estableceran las normas especificas de proteccion de los valores que hubiese determinado la resolucion
adoptada”.
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Por lo tanto, tal y como se determina en el punto 1 del referido articulo se procede a la inclusidon de los
palomares tradicionales repartidos por el término municipal de Villarrin de Campos (Anexo 1) en el Inventario
Arqueoldgico de la Provincia de Zamora. Y con arreglo a lo recogido en el punto 2, cualquier actuaciéon
cuyos limites excedan los propios de las actividades agropecuarias tradicionales sobre estos bienes, tendrdn
que someterse al criterio de la Comisidn Territorial de Patrimonio Cultural.

Como quiera que dicha proteccién lleva parejo el deber de conservacién de los bienes inventariados para
que constituyan un legado, el Titulo Il de la presente Ley denominado Régimen de Conservacion y
Proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn en su Capitulo I, Régimen comin de conservacion y
proteccion, dictamina en el articulo 24 el Deber de conservacién de propietarios, poseedores y demds
titulares de derechos reales sobre bienes del Patrimonio Cultural de Castillay Ledn.

Teniendo en cuenta este Ultimo pdrrafo, resulta necesario informar sobre estas medidas de proteccién al
Excmo. Ayuntamiento de Villarrin de Campos y a los propietarios de los terrenos donde se ubican los
enclaves. Asi mismo, es igualmente perentorio el comunicar a la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural
de Zamora u organismo competente cualquier modificacion que vaya a sufrir cualquiera de los sectores
examinados en este trabajo, ya que es precisamente esta Comision la que determina las actuaciones vy el
grado de proteccién sobre estas estaciones arqueoldgicas y etnolégicas.

Para concluir con este capitulo, a continuacion se expone una tabla donde se resume toda la normativa
arqueolégica que permite actuar dentro de las Normas Urbanisticas Municipales de Villarrin de Campos.

CALIFICACION DEL YACIMIENTO/ ELEMENTO NORMATIVA ARQUEOLOGICA
SUELO ETNOGRAFICO

Palomares

- Las actuaciones que afecten a los yacimientos
inventariados en este catdlogo seran sometidas al
criterio de la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural
1. Suelo Urbano u organismo competente, con el fin de dictaminar las
medidas correctoras oportunas.

- Cuando se produzcan hallazgos casuales con motivo
de obras que incidan en el subsuelo se aplicara el
Articulo 60 de la Ley 12/2002 sobre el Patrimonio
Cultural de Castilla y Leon.

- Los proyectos que se planteen estaran sometidos a las
2. Suelo Urbanizable medidas correctoras propuestas por el informe técnico
previo de un arquedlogo profesional, vistas vy

El Villar
modificadas en su caso por la Comision Territorial de

Patrimonio Cultural o unidad administrativa con
competencias en la materia.

Las Ermitas

- Los proyectos que se planteen estaran sometidos a las

San Pedro . . -
medidas correctoras propuestas por el informe técnico
Los Villares previo de un arquedlogo profesional, vistas y
modificadas en su caso por la Comision Territorial de
Bl Villardén Patrimonio Cultural o wunidad administrativa con
competencias en la materia.
3. Suelo Rustico con Trasderiego - Cuando se produzcan hallazgos casuales con motivo
Proteccién Cultural de obras que incidan en el subsuelo se aplicarda el
Terredondo Articulo 60 de la Ley 12/2002 sobre el Patrimonio
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San Tirso-Valdefontana

Pozuelos

La Memoria

La Falormia

Las Alamedas

Palomares

Cultural de Castilla y Leon.

- El hecho de contar con hallazgos casuales convierten
al Suelo Rustico en Suelo Ristico con Proteccidn
Cultural.

- Todo Suelo Rustico con Proteccion Cultural gozard de
Proteccién Integral.

- Las practicas compatibles son las
agropecuarias tradicionales.

actividades

4. Bien de
Cultural (B.I.C.)

Interés

No existen actualmente

- Los proyectos que se planteen en el area delimitada
como BIC seran sometidos a la Comision Territorial de
Patrimonio Cultural, con el fin de dictaminar las medidas
correctoras oportunas.

practicas compatibles son las
agropecuarias tradicionales.

- Llas actividades

5. Hallazgos Casuales

- Cualquier hallazgo de estas caracteristicas sera
notificado al organismo competente y se paralizaran las
obras si los hallazgos se ven afectados por éstas, tal y
como se recoge en el articulo 60 de la Ley 72/2002, de
11 de Julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Leon.

- Si estos hallazgos se producen en Suelo Rustico éste
pasard a denominarse Suelo Rustico con Proteccion
Cultural, y por lo tanto, gozara de Proteccién Integral.

6. Hallazgos Aislados

- Los proyectos que se planteen estaran sometidos a las
medidas correctoras propuestas por el informe técnico
previo de un arquedlogo profesional, vistas y
modificadas en su caso por la Comision Territorial de
Patrimonio Cultural o unidad administrativa con
competencias en la materia.

- Las practicas compatibles son las
agropecuarias tradicionales.

actividades

7.Patrimonio
Etnoldgico

Palomares

- Los proyectos que se planteen seran sometidos a la
Comision Territorial de Patrimonio Cultural u organismo
competente, con el fin de dictaminar las medidas
correctoras oportunas, segun lo dispuesto en el Articulo
62 de la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio
Cultural de la Junta de Castilla y Leon

- Las practicas compatibles son las actividades

agropecuarias tradicionales.
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SECCION CUARTA: VIAS DE COMUNICACION, INFRAESTRUCTURAS Y CAUCES PUBLICOS

Art. 6.2.11. AMBITO, DEFINICION Y NORMATIVA
Abarca todas las infraestructuras, vias de comunicaciéon y cauces publicos comprendidos dentro del Término
municipal.

Resultard de aplicaciéon toda la legislacién sectorial correspondiente:
4.  Las vias de comunicacion: carreteras, vias pecuarias y sus espacios anexos.

- Ley 2/1990, de 16 de marzo de carreteras de la Comunidad de Castillas y Ledn vy,
subsidiariomente, el Real Decreto 1812/1994 del Reglamento General de Carreteras y el Real
Decreto 114/2001, de 9 de febrero, por el que se modifica el Reglamento General de
Carreteras, para las carreteras de la Diputacién Provincial de Zamora.

- Ley 3/95 de Vias Pecuarias, para las Canadas que atraviesan el término.

5. Infraestructuras.

- Ley 54/1997, de 27 de noviembre, del Sector Eléctrico.

- Real Decreto 1995/2000 de 1 de diciembre.

- Decreto 3151/1968 por el que se aprueba el Reglamento de Lineas Eléctricas Aéreas de Alta
Tension.

- Ley 32/2003 de 4 de noviembre, General de Telecomunicaciones.

6. Los cauces pUblicos y sus mdrgenes.

- Real Decreto legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Aguas modificado por el Real Decreto Ley 4/2007 de 13 de abril y los Reales Decretos
9/2008, de 11 de enero y 927/1988, de 29 de julio, que la desarrollan.

En Suelo Urbano, las alineaciones marcardn las separaciones de las edificaciones a las vias.

Se prohibe la construccién de edificaciones en las zonas de alcance de las avenidas, y de granjas y
estercoleros a menos de 100 m. de los cauces publicos.

Para la planificacion y posterior realizaciéon de las obras en cauces se tendrd en cuenta todo lo previsto en el
Real Decreto 9/2008, de 11 de enero, por el que se modifica el Reglamento del Dominio PUblico Hidrdulico
de 11 de abril de 1986, relativo a la mejora de las caracteristicas hidrdulicas de cauce y mdrgenes.

Para la planificaciéon y posterior realizacion de las obras relacionadas con la conduccién, depésito vy
depuracion de las aguas residuales, y depdsito y/o tratamiento de residuos, se tendrd en cuenta todo lo
previsto en el Real Decreto 9/2008, de 11 de enero, por el que se modifica el Reglamento del Dominio
PUblico Hidrdulico de 11 de abril de 1986, conforme establece el articulo 78 de este Reglamento, cualquier
tipo de construccion en zona de policia de cauces, deberd disponer de autorizacion previa, otorgada por
esta Confederacion Hidrogrdfica.

Para las construcciones e instalaciones relacionadas con la conduccion, depdsito y depuracion de las
aguas residuales, y depdsito y/o tratamiento de residuos, que se vayan a situar en las proximidades de
cauces en las zonas inundables (respecto a las avenidas con periodo de retorno de 50 anos, tal y como se
establece en el Art. 14.3 del RDPH), se deberd realizar un estudio previo de avenidas, que establezca los
niveles de inundacién, asi como la posible afeccién y las medidas de proteccion sobre dichas obras e
instalaciones.

No obstante estardn sujetas a las limitaciones que en el futuro, el Gobierno pueda establecer mediante
decreto (Art. 14.2 del RDPH).

Se respetardn las servidumbres legales y en particular las de uso publico de 5 m. en la margen, establecido
en los articulos 6 y 7 del RDPH.

En especial, se contemplardn los articulos siguientes del RDPH:

= Art.234
Queda prohibido con cardcter general y sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 100 de la Ley de
AQuas:

- Efectuar vertidos directos o indirectos que contaminen las aguas.

- Acumular residuos sélidos, escombros o sustancias, cualquiera que sea su naturaleza y el lugar
en que se depositen, que constituyan o puedan constituir un peligro de contaminacion de las
aguas o degradacién de su entorno.
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- Efectuar acciones sobre el medio fisico o bioldgico afecto al agua que constituyan o puedan
constituir una degradacion del mismo.

. Art. 245. Autorizaciones de vertido.
Toda actividad susceptible de provocar la contaminaciéon o degradaciéon del Dominio PUblico
Hidrdulico y, en particular, el vertido de aguas y de productos residuales susceptibles de
contaminar las aguas continentales requiere autorizacidén administrativa.

Se consideran vertidos, segun la Ley de Aguas, los que se realicen directa o indirectamente en los
cauces, cualquiera que sea la naturaleza de éstos, asi como los que se lleven a cabo en el
subsuelo o sobre el terreno, balsas o excavaciones, mediante evacuacion, inyeccién o depdsito.

El procedimiento para obtener dicha autorizacién administrativa, viene determinado en el Art. 246 y
siguientes del RDPH.

= Art. 259. Establecimiento de instalaciones industriales (incluidas las ganaderas)
Las autorizaciones administrativas sobre establecimiento, modificacién o traslado de instalaciones o
industrias que originen o puedan originar vertido se otorgardn condicionadas a la obtencién de la
correspondiente autorizacion de vertido.

Las autorizaciones de vertido, que se tramitardn segun lo dispuesto en el articulo 246, tendrédn en
todo caso el cardcter de previas para la implantacion y entrada en funcionamiento de la industria
o actividad que se trata de establecer, modificar o trasladas, y en cualquier caso, precederdn a las
licencias que hayan de otorgar las autoridades locales.

Para la planificacion y posterior realizacion de las obras en cauces se tendrd en cuenta todo lo
previsto en el RDPH, relativo a la mejora de las caracteristicas hidrdulicas del cauce y mdrgenes (en
especial el articulo 14y los Capitulos Il y Il del Titulo I).

Conforme establece el articulo 78 de este Reglamento, cualquier tipo de construccidn en zona de
policia  de cauces, deberd disponer de autorizacién previa, otorgada por esta Confederacién
Hidrogrdfica.

En cualquier circunstancia, se deberd tener en cuenta las siguientes obligaciones de cardcter general en
materia de vertidos:

- En Suelo Urbano y Urbanizable se prohiben expresamente los vertidos no conectados a la red de
saneamiento municipal.

- Atendiendo a lo dispuesto en el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, en el desarrollo del
Suelo Urbano y Urbanizable, las redes de servicios urbanos, entre ellas el saneamiento, deberdn
conectarse a los sistemas generales municipales, que en caso de necesidad, deberdn ser
ampliadas o reforzadas, para asegurar su funcionamiento.

- Que el control y autorizacién de los vertidos a la red de saneamiento municipal, corresponde al
Ayuntamiento, segun dispone articulo 101 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas, modificado por el Real Decreto Ley 4/2007
de 13 de abril.

- Para los vertidos que se vayan a redlizar fuera de la red de saneamiento municipal y en
consecuencia, realizados a elementos del Dominio PUblico Hidrdulico, se deberd contar con un
sistema de depuracion y deberdn obtener con cardcter previo la correspondiente autorizacion de
vertido de la Confederacion Hidrogrdfica del Duero.

- Las competencias referidas al alcantarillado y tratamiento de aguas residuales, corresponden al
Ayuntamiento de Villarrin de Campos.

Julio-2012

Fdo. Teodoro Chilldn Ramos

Arquitecto Redactor
de las Normas Urbanisticas Municipales de Villarrin de Campos
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ANEXO I:FICHAS CATALOGOS ELEMENTOS PROTEGIDOS

El Catdlogo de Elementos Protegidos con las fichas correspondientes se recoge en un volumen separado.
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